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1 JOHDANTO

Tampereen Aitolahden-Teiskon alueella on noin 3500 asukasta, 1500 ympa-
rivuotista asuntoa ja noin 2100 loma-asuntoa. Sekid ympirivuotisen ettd
loma-asutuksen palvelut ovat padosin kylikeskuksissa. Kylien ukemiseksi ja
1 alueen palvelutason ylldpitimiseksi 1996 vahvistuneen Terdlahden osayleis-

. kaavan lisdksi Teiskon kirkonkyldn, Viitapohjan, Velaatan ja Kapeen alueille
| laaditaan osayleiskaavat.

1.1 Yleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Yleiskaava sisdltda paapiirteet kaupungin maankiytosti eri tarkoituksiin, ku-
ten asuminen, elinkeinotoiminnot, virkistys ja liikenne sekd muut yleiset tar-
peet.

Yleiskaavan péitarkoituksena on olla ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa sekd toimia rakentamisen ja muun maankiytén suunnittelemi-
sen perustana. Yleiskaava voidaan laatia oikeusvaikutuksiltaan eri asteisena.
Kaupunginvaltuuston hyviksymi yleiskaava on ns. ensimmiisen asteen
yleiskaava, jonka oikeusvaikutukset ovat heikoimmat. Mikali yleiskaava alis-
tetaan ympiristéministerion vahvistettavaksi, voidaan oikeusvaikutuksia li-
sdtd. Velaatan osayleiskaava laaditaan toisen asteen yleiskaavana. Kolman-
nen asteen yleiskaavalla on voimakkaimmat oikeusvaikutukset.

1.2 Osayleiskaava-alue

| ' Velaatan osayleiskaava-alue sijaitsee pohjoisella suuralueella n. 35 km:n
' : etdisyydelld Tampereen keskustasta ja kuuluu Velaatan tilastoalueeseen. Alu-

- een pinta-ala on 834 ha. Suunnittelualueesta on maa-aluetta 704 ha ja vesi-
| aluetta 130 ha.

| Liitekartalla nro 1 on esitetty Velaatan kylin sijainti Aitolahti-Teisko -alueen
| muihin kyliin néhden seki koko alueen palvelut. Palvelut on koottu Aitolah-
| ' ti-Teisko -alueen osayleiskaavatdiden pohjaksi.

| Osayleiskaavaselostus koskee 14.2.1997 péivittyd osayleiskaavakarttaa.

| 1.3 Suunnitteluorganisaatio ja tyovaiheet

| Osayleiskaavaty6ta valvoo kaupunginhallitus, joka tekee paitokset tydn vili-
| vaiheista. '

| SuunnittelutyGstd ympéristoviraston yleiskaavayksikdssd ovat vastanneet
| yleiskaava-arkkitehti T.Hankonen ja suunnittelija K.Laine. Piirtdmistehti-
| vistd ovat vastanneet piirtijat B.Helsing, M.Jokinen ja P.Palokangas.

|

Suunnittelun pohjaksi koottiin kylien rakennettua ja luonnonympéristéd kos-
kevat perustiedot, selvitettiin koko alueen palvelut, suoritettiin uusien raken-
: nuspaikkojen muodostamista koskeva maanomistajakysely seki tarkasteltiin
| alustavien maankéyttéluonnosten avulla kylien maankdyttod. Taltid pohjalta
| kehitettiin Kapeen ja Velaatan kylien osayleiskaavaluonnokset.
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| Luonnosvaiheessa osayleiskaavasta on neuvoteltu seuraavasti:
| Kaupungin ympiristévirasto/ymparistdvalvonta 6.6.1996 /M-L. Siitari
a Pirkanmaan liitto 28.8.1996 /Marita Palokoski

| Tielaitos 30.8.1996 /Heikki Ikonen

Osayleiskaavaluonnos valmistui 27.9.1996. Kaupunginhallitus hyviksyi osa-
yleiskaavaluonnoksen 21.10.1996. Luonnos oli RakA 154§:n mukaisesti jul-
kisesti nidhtivinid 30.10.-27.11.1996. Velaatan ja Kapeen osayleiskaava-
luonnokset olivat nihtivind myds Velaatan koululla 5.11.1996. Luonnoksiin
tutustui ndhtavilldoloaikana noin 50 henkil®a, joista suurin osa Velaatassa.
Luonnoksesta ldhetettiin 12 ennakkolausuntopyyntdd, joista kuuteen vastat-
tiin. Lisdksi luonnoksesta jitettiin neljd mielipidettd. Luonnosta muutettiin
mielipiteiden ja ennakkolausuntojen perusteella. Osayleiskaavachdotus val-
mistui 14.2.1997. Kaupunginhallitus hyviksyi mielipiteiden ja ennakkolau-
suntojen vastineet sekd osayleiskaavaehdotuksen 10.3.1997. Osayleiskaava-
ehdotus oli RakA 29 §:n mukaisesti julkisesti nihtidvina 19.3.-23.4.1997. Li-
sdksi ehdotus oli 20.3.1997 nahtivand Velaatan koululla. Ehdotuksesta pyy-
dettiin 15 lavsuntoa. Lausunnon jittivit Pirkanmaan liitto, Tielaitos, Himeen
Ymparistokeskus, Lempiilidn, Ruoveden ja Y1ojiarven kunnat seki Oriveden
ja Nokian kaupungit. Ehdotuksesta ei jitetty yhtiin muistutusta. Ehdotusta
ei muutettu lansuntojen perusteella.

Velaatan  osayleiskaavachdotus  hyvéksyttim  kaupunginhallituksessa
21.7.1997, kaupunginvaltuustossa 10.9.1997 ja vahvistettiin ympéristominis-
teridssa 28.11.1997.

2 LAHTOKOHDAT

Teiskon aluetta kehitetdsn ensisijaisesti vapaa-ajan ja kyldtaajamissa pysy-
vin asumisen alueena, jonka palvelut furvataan olevia kylikeskuksia vahvis-
tamalla mm. varaamalla niihin alueita ns. vaihtoehtoisille asumistavoille.

2.1 Suunnittelntilanne
2.11 Seutukaava

Seutukaavan 3. vaihe on vahvistettu ympdristoministeriossa 6.6.1997. Seutu-
kaavan 3. vaihekaavassa on Nuutilanlahden eteldpuoliset peltoalueet osoi-
tettu maa- ja metsitalousalueeksi (MT): Merkinnillid osoitetaan maaperil-
tddn viljavia yhtendisid taajamiin tai kyliin rajoittuvia peltoalueita. Merkin-
nan yleisptirteisyydestd johtuu, etti alueisiin voi sisltyd peltoalueiden li-
saksi kyldasutusta, teitd sekd pienehkdjid metsasaarekkeita ja rantoja. Nuu-
tilanlahti on osoitettu lnonnonsuojeluatueeksi (SL). Merkinnilld osoitetaan
luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita.
Suunnittelualueella on osoitettu Nuutilanlahden itdpuolelle Terdlahti-Murole
-vilinen ohjeellinen ulkoilureitti, joka osoittaa ulkoilureitin yhteystarpeen ja
ohjeellisen sijainnin.




2.12 Yleiskaava

Suunnittelualueen reuna-alueilla rantayleiskaava-alueen ulkopuoleila on voi-
massa kaupunginvaltuuston 14.9.1983 hyviksymi Aitolahti-Teisko Yleis-
kaava 1982. Siini alucelle on osoitettu maa- ja metsitalousvaltaisia alueita

- (M),

Valtaosalla suumnittelualuetta on voimassa ympiristoministerion 28.2.1994
vahvistama Aitolahti-Teisko rantayleiskaava 1989 (liite 2). Siind suunnittelu-
alueelle on osoitettu seuraavia aluevarauksia:

Pientalovaltainen asuntoalue (AP)
Alue on varattu ympdrivuotiseen asutukseen.

Numero AP-merkinnin alapuolelia osoittaa alueen rakennuspaikkojen enim-
maismidrin.

Kyliakeskuksen alue (AT)

Alue on varattn maa- ja metsitalouden harjoittamiseen, sitd palvelevien ra-
kennusten, pysyvén asumisen sekd asumiseen hittyvan ympéristohairioiti ai-
heuttamattoman pienteollisuuden rakennusten rakentamiseen. Pysyviin
asumiseen tarkoitetun rakennuspaikan on pinta-alaltaan oltava vihintiin

2000 m2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintiiin 2-asuntoisen asuin-
rakennuksen. .

Julkisten palvelujen ja -hallinnon alue (PY)

Loma-asuntoalue (RA) )
Alue on tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. Rakennuspaikan

" pinta-alan tulee oila vahintdin 3000 m2. Alueelle saa rakentaa kullekin ra-

kennuspaikalle loma-asunnon, jonka kerrosala saa olla enintdan 80 m2, sau-
narakennuksen ja talousrakennuksen, joiden kummankin kerrosala saa olla
enintdén 25 m2, sekd kdymdlin. Mikili rakennuspaikan pinta-ala on suu-
rempi kuin 6000 m2:4, rakennuspaikalle saa rakentaa lisaksi vierasmajan,
jonka kerrosala saa olla enintiin 40 m2,

Loma-asuntorakennus tulee sijoittaa vahintdin 30 m:n ja saunarakennus vi-
hintddn 10 m:n pdihin keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Ra-
kennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on siitytettdvi mahdollisimman
Juonnonmukaisena erityisesti rakennusten ja rantaviivan viliselld vyshyk-
keelld.

Numero RA-merkinndn alapuoleila osoittaaa alueen rakennuspaikkojen
enimmaismAarin.

Loma-asuntoalue (RA-1)

Alue on tarkoitettu yhteisrantaista loma-asutusta varten. Alueella on voi-
massa RA-alueelle annetut rakennuspaikan pinta-alaa, rakennusoikeuden
miirdd sekd puustoa ja muuta kasvillisuutta koskevat miiriykset. Numero

RA-1-merkinnin alapuolella osoittaa alueen rakennuspaikkojen enimmiis-

Uimaranta-alue (VV)




Venesatama tai venevalkama-alue (LV-1)
Alue on tarkoitettu pienvenesatamia, lnonnonsatamia ja venevalkamia var-
fen.

Maga- ja metsitalousvaitainen alue (M)

Alueella sallitaan maa- ja metsitalouteen liittyvad rakentaminen seki haja-
asutuksen muodostaminen. Asutusta ei saa sijoittaa 200 m lihemmaéksi ran-
taviivaa lukuunottamatta talouskeskuksen yhteyteen sijoittuvaa maanviljelys-
tilaan kuuluvaa toista asuinrakennusta. Muun kuin maatilatalouden talous-
rakennukset on sijoitettava asunnon vilittémain liheisyyteen.

2.13 Rakennusjirjestys

Tampereen kaupungin rakennusjirjestys on hyviksytty kaupunginvaltuus-
tossa 19.9.1990. Rakennusjirjestyksen mairiykset, jotka koskevat erityisesti
kyldalueiden rakentamista:

Rakennusten sopeufuminen ymparistoon:

6§ Rakentamisessa on sdilytettéiva rakennuspaikan luonnonmukaisuus
sekd sadstettivd arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon
merkittdvid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymii.

Rakennettaessa ranta-aluetlla tai avoimeen maastoon tulee erityista
huomiota kiinnittii rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkoma-
teriaaleihin ja viritykseen.

Rakennettaessa olevien rakennusten vhteyteen onrrakentamisen sopeu-
duttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassaclevaan rakennuskan-
taan. Rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee myés kiinnittia
erityistd huomiota.

Rakennusten sijoittuminen:

7§ Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin ra-
kennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman lnonnonmukai-
suus séilyy. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on siilytettiva
erityisesti rakennusten ja rantaviivan viliselld vydhykkeella.

Rakennusten etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta tulee olla vahintddn 30 metrid. Saunarakennuksen, jonka pinta-
ala on enintiin 25 m2, saa rakentaa edelld mainittua metrimairaa 1i-
hemmiiksi rantaviivaa. Sen etfisyyden rantaviivasta tulee olla kuiten-
kin vihintddn 10 metria.

Rakennusta ei saa rakentad tulvavesipinnan alapuolelle.

Rakennuksen etdisyyden naapurin hallitsemasta maasta on oltava aina-
kin yhtd suuri knin rakennuksen korkeus, kuitenkin vihintiin 8 metrii
ja sen etdisyyden yleisessé kaytossd olevan tien ajoradan keskiviivasta
vihintdin 12 metrid.




Erityisii mi4rayksii rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolelle:

11§ Mairiykset eivat koske rakentamista niilli alueilla, joille kaupun-
ginvaltuusto on hyviksynyt yleiskaavan ja kaavassa on annettu erityisia
miidrdyksii rakennuspaikasta ja rakentamisen madristi kaava-alueelle.
Rakentamisessa on noudatettava tilloin asianomaisia yleiskaavan ma-
rdyksid.

12§ Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, maaperiltiin ja maasto-
suhteiltaan tarkoitukseensa sovelias.

13§ Asuntokiytt6on tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alal-
taan vdhintdin 5000 m2. Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista
kaavoitusta, rakennuslautakunta voi erityisesti syysti sallia rakentami-
sen pienemmaillekin rakennuspaikalle.

14§ Muuhun kuin asuntotarkoitukseen kiytettivin rakennuspaikan tu-
lee olla pinta-alaltaan kiyttdtarkoitukseensa dittivi.

15§ Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu ko-
konaisala saa olla enintain 1/10 rakennuspaikan pinta-alasta.

Asuntokdyttdon tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintian 2-kerroksisen asuinrakennuksen. Rakennuslautakunta voi kui-
tenkin sallia rakennettavaksi maa- ja metsitalouskaytdssi olevalle tilal-
le toisen asuinrakennuksen, mikili se tilalla tapahtuvan sukupolven-
vaihdoksen tai muun vastaavan syyn vuoksi on tarpellista.

| Asuinrakennukseen saa sijoittaa enintéiéin kaksi asuntoa. Lis#ksi raken-
nuspaikalle saa rakentaa saunarakennuksen ja muita asumiseen litty-
vid 1-kerroksisia talousrakennnksia.

i Muulle kuin asuntokiyttdan tarkoitetulle rakennuspaikalle saa raken-
taa sen kéyttStarkoitukseen liittyvid rakennuksia ja rakennelmia 1 mo-
A mentissa mairdtyn rakennusoikeuden rajoissa.

3SELVITYKSET
3.1 Maanomistus

Alue on padosin yksityisessd omistuksessa. Tampereen kaupunki omistaa
Velaatan koulun tilan, vimarannan alueen, tilan Kurjenlahden pihapiirissi
seké tilan Savikorventien varrella. Kaupungin omistamien tilojen pinta-ala
on yhteensi 5.042 ha. '

3.2 Viiestd
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Suunnittelualueella on n.140 asukasta. Alue kuvluu Velaatan tilastoaluee-
seen, jossa oli asukkaita vuoden 1997 tammikuussa 479. Suunnittelualueen
viestostd on alle 18 vuotiaita 20% ja yli 65 vuotiaita my6s 20%.

3.3 Rakennettu ympiristo

Rakennettu ympdristd on esitetty perusselvityskartalla, joka on liitteeni nro




3. Kartalla on esitetty nykyinen rakennuskanta, palvelut, tieverkko, vesijoh-
toverkko, kaupungin maanomistus ja merkittavit kohteet. Merkittivit koh-
teet on miiritelty kaavoitusviraston vuonna 1985 julkaisemassa raportissa
By/3/1985,Tampereen rakennuskulttuuri, maisemat ja luonnonsuojelu:

R69 Kurjenlahti

Kurjenlahden suurtilan isénnit on selvitetty alkaen vuodesta 1566, jolloin
Niilo Kurjenlahti vastasi isdnnyydestd. Kurjenlahdesta on aikojen kuluessa
irrotettu 29 tilaa. Nykyinen piddrakennus on vuodelta 1900 ja viereinen vanha
asuinrakennus 1800-luvuita. Pihapiirin kolmas asuinrakennus on kaupungin
hallussa ja se on toiminut mm. kouluna Velaatan koulutalon palon jilkeen
vuosina 1917-1931.

R83 Kauppila

Kauppila on vanha kantatila, joka mainitaan asiakirjoissa jo 1500-luvun
alussa. Pienelld koivikon ympardimilla méelld sijaitseva kuusi huonetta ka-
sittivad hirsinen pédirakennus on periisin 1700-luvulta, mutta siti on myo-
hemmin muutettu. Samalta ajalta on tilan toinen asuinrakennus, joka on
sdilynyt ldhes alkuperdisend. Peltoaukean keskelld sijaitsevaan pihapiiriin
kuuluu my6s 1896 rakennettu harmaakivinen karjarakennus.

T25 Nuutilanlahti

Nuutilanlahden pesimilinnusto on runsas ja monipuolinen. Vesilinnuista vai-
talajeja ovat naurulokki, tavi, sinisorsa, punasotka ja nokikana. Vesilintujen
lisiksi lahdella pesivat yksittiisind pareina keltavastirikki ja rytikerttunen
- sekd runsaampina ruokokerttunen ja pajusirkku. Nuutilanlahdella on vuonna
1994 valmistunut lintutorni.

Suunnittelualueella on noin 40 ympérivuotista asuntoa, loma-asuntoja noin
40 ja maatilan talouskeskuksia noin 15 kappaletta. Merkittivii rakennuksia
Kurjenlahden ja Kauppilan lisiksi ovat Velaatan koulu, joka on valmistunut
1932, ja tyovientalo, joka on valmistunut 1928.

3.31 Kokonaisrakenne

Kyld sijaitsee Aitovuori-Jiminkipohja -maantien (338) varrella. Asutus on
sijoittunut hyvin viljisti maantien ldheisyyteen sekd Velaatanjirven ja Nuuti-
lanlahden ympiéristéon kyliteiden varteen. Kyldkuvaa hallitsee peltomai-
sema.

3.32 Maankayttd
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Valtaosa suunnittelualueesta on maa- ja metsitalouskdytdssd. Asutus on
maatila- ja pientaloasumista. Ranta-alueilla on nauhamaista loma-asumista.
Kaupalliset palvelut sijaitsevat Velaatantien varressa ja ala-aste Etela-Arolan
tien varressa.




3.33 Palvelut

Velaatassa on ala-asteen koulu, jossa on luokka-asteet 1-4. Syksylld 1997
koulussa aloitti 9 oppilasta. Luokka-asteet 5-6 sijaitsevat Terdalahden ala-as-
teclla. Yldaste sijaitsec Terdlahdessa n. 4 km Velaatasta eteldéin ja terveys-
asema Kimmenniemessa n. 13 km Velaatasta eteliéin, Velaatantien varrella
sijaitsee pdivittiistavarakauppa ja baari. Velaatantieti liikennéi yksityisen lii-
kennelaitoksen bussivuoro n. 10 kertaa pdivissid Ruovedelle ja Tampereelle.

3.34 Liikenne

Alueen halki kulkee Aitovuori-Jaminkipohja -maantie (338), jonka kautta
kulkee liikenne eteldfin Tampereelle ja pohjoiseen Ruovedelle. Eteld-Arolan
tie (14279) on paikallistic. Velaatantien liikennemidrd on 1100 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Eteld-Arolan tien 100 ajoneuvoa vuorckaundessa. Muut alu-
een tiet ovat yksityisteitd. Katuvalaistus on Velaatantien varrella koko taaja-
man alueella, Nuutilanlahden tielli sekd osittain Eteli-Arolan tielld ja
Savikorventiella.

3,35 Yhdyskuntatekninen huolto

Rigkkykankaalla sijaitsee paikallisen vesiosuuskunnan pohjavedenottamo,
josta tulee vesijohto Velaattaan. Vesiosuuskuntaan on liittynyt 21 kiinteistod.
Alueen viemérdinti on hoidettu kiinteistdkohtaisesti.

Alueen jéitehuolto on ympérivuotisten asuntojen osalta hoidettu kiinteisto-
kohtaisin jéteastioin. Loma-asuntoja varten on Velaatan kaupalla jatteenke-
rayspiste.

3.4 Luonnonympiristd ja maisema

Luonnonympiristd on esitetty perusselvityskartaila, joka on liitteend nro 4
selostuksen lopussa. Kartalla on esitetty viiledt pohjois-koillisrinteet, jyrkan-
teet, pehmeikot ja purot.

Kyla rajautuu maisemallisesti alueen eteld- ja pohjoispuolisiin metsiselintei-
siin sekd Velaatanjdrveen. Maisemakuvaa hallitsevat laajat peltoaukeat ja ve-
sistot.

Tampereen rakennuskulttuuriraportissa on Velaatan ympiristé merkitty kult-
tuurimaisemaksi.

3.41 Kallioperi ja maapera

Alueen kalliopera kunluu Keski-Suomen syvikivialueeseen. Yleisimpid kivi-
lajeja ovat graniitit. Alueen eteldiset metsdseldnteet ovat kalliota, jonka
péilli on moreenikerrostumia. Savi- ja hiesualueet sijaitsevat rantojen ympé-
ristdssd. Pellot sijaitsevat savimailla. Peltojen viliin jidvit metsidkumpareet
ovat kallioista moreenikerrostumia. Alueen luoteis- ja pohjoisosan kautta
kulkee reunamuodostuma-alue, jossa esiintyy moreenia, hiekkaa ja hietaa.




3.42 Pinnanmuodostus

Alueen laajat eteld- ja pohjoispuoliset selinteet ovat topografian ylinti osaa.
Selinteet ovat meiko jyrkkirinteisi&, etenkin reunamuodostuman lounais-
rinne Hietamaentien eteldpuolelia. Korkein kohta on Nuutilanlahden pohjois-
puolinen Kurjenvuori, +178 mpy. Loivasti kumpuilevat pellot sijaitsevat

topografian alemmilla osilla. Alin kohta on Velaatanjdrvi ja Nuutilanlahti,
+111,8 mpy.

3.43 Kasvillisuus

Alueen yleisin metsityyppi on tuore kangasmetsi. Korkeilla seldnteilli esiin-
tyy niukkaravinteisimmilla osilla karumpia metsatyyppeji, jopa karukkokan-
kaita. Soita on vihén ja ne sijaitsevat yleensd pienind alueina kallioméakien
painanteissa. Pa%osa soista on kuusikkoisia korpia.

3.44 Vesi

Suunnittelualyeen pohjoisosassa ja pohjoispuolella sijaitsee Ridkkykankaan
pohjavesialue. Alueen, jossa pohjavedenottamo sijaitsee, kokonaispinta-ala
on 0,59km?2 ja kokonaisantoisuns 180m3/d (= kuutiometrid vuorokaudessa).
Alueella on kaksi ldhdettd, Eteld-Arolan tielld Viljamaan kohdalla ja Savi-
korventielld Vuorelan kohdalla. :

- ATAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitteena on pienen maaseututaajaman kehittiminen ja pal-
velujen turvaaaminen osoittamalla uutta asuinrakentamista sekd mahdolli-
sesti pienimuotoista tydpaikkarakentamista kylidalueelle.

Tavoitteena on myds kehittid vudenlaista vaihtoehtoista asumistapaa ja
asuinympdristéd kaupunkiin kunluvalla maaseudulla.

Osayleiskaava tarkentaa ja tarkistaa Aitolahti-Teisko rantayleiskaavaa raken-
nuspaikkakoon osalta siten, ettd rantayleiskaavan kylitaajama-alueen mini-
mirakennuspaikkakoko 2000 m2 muutetaan vesihuoltoa koskevista syistd
asuntoalueella 5000 m2:ksi. Osayleiskaava on mm. tistd syystd vahvistettava
ymparistoministeridssd. Osayleiskaavan perusteella ympdristélautakunta voi

myo&ntii osayleiskaavan mukaiset asuinrakennusten poikkeusiuvat ranta-aiu-
eita lukuunottamatta.

5 MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT
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Luonnoksen laatimisvaiheessa totkittiin useita vaihtoehtoisia rakentamisalu-
eita. Kyldalueella tehtiin yli 10 ha omistaville maanomistajille kirjallinen
| maanomistajakysely, jossa tiedusteltiin maanomistajan halukkuutta vusien
: rakennuspaikkojen muodostamiseen sekd pyydettiin ottamaan kantaa ehdo-
tettuihin rakennuspaikkoihin. Kysely koski 31 yli 10 ha suuruista tilaa, joista
13 vastasi. Suunnittelussa on pyritty huomioimaan maanomistajien toiveet,
milloin ne eivit ole ristiriidassa muiden suunnittelukriteerien kanssa.




3.42 Pinnanmuodostus

Alueen laajat etela-~ ja pohjoispuoliset selénteet ovat topografian ylinti osaa.
Selintect ovat melko jyrkkirinteisid, etenkin reunamuodostuman lounais-
rinne Hietamaentien eteldpuolella. Korkein kohta on Nuutilanlahden pohjois-
puolinen Kurjenvuori, +178 mpy. Loivasti kumpuilevat pellot sijaitsevat
topografian alemmilla osilla. Alin kohta on Velaatanjirvi ja Nuutilanlahti,
+111,8 mpy.

3.43 Kasvillisuus

Alueen yleisin metsdtyyppi on tuore kangasmetsa. Korkeilia selinteilli esiin-
tyy niukkaravinteisimmilla osilla karumpia metsatyyppeji, jopa karukkokan-
kaita. Soita on vihin ja ne sijaitsevat yleensi pieninii alueina kalliomikien
painanteissa. Pidosa soista on kuusikkoisia korpia.

3.44 Vesi

Suunnittelvalueen pohjoisosassa ja pohjoispuolella sijaitsee Ridkkykankaan
pohjavesialue. Alueen, jossa pohjavedenottamo sijaitsee, kokonaispinta-ala
on 0,59km2 ja kokonaisantoisuus 180m3/d (= kuutiometriii vuorokandessa).
Alueella on kaksi lidhdettd, Eteld-Arolan tielld Viljamaan kohdalla ja Savi-
korventielld Vuorelan kohdalla.

. 4 TAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitteena on pienen maaseututaajaman kehittiminen ja pal-
velujen turvaaaminen osoittamalla uutta asvinrakentamista sekd mahdolli-
sesti pienimuotoista tydpaikkarakentamista kyldalueelle.

Tavoitteena on myos kehittdd uudenlaista vaihtoehtoista asumistapaa ja
asuinympéaristdd kaupunkiin kuuluvalla maaseudulla.

Osayleiskaava tarkentaa ja tarkistaa Aitolahti-Teisko rantayleiskaavaa raken-
nuspaikkakoon osalta siten, et rantayleiskaavan kylitaajama-alueen mini-
mirakennuspaikkakoko 2000 m2 muutetaan vesihuoltoa koskevista syistd
- asuntoalueella 5000 m2:ksi. Osayleiskaava on mm. tisti syysti vahvistettava
ympiristdministeridssd. Osayleiskaavan perusteella ympiristdlautakunta voi
- mydntid osayleiskaavan mukaiset asuinrakennusten pmkkeusluvat ranta-alu-
eita lJukuunottamatta.

5 MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT .

Luonnoksen laatimisvaiheessa tutkittiin useita vaihtoehtoisia rakentamisalu-
eita. Kylidalueella tehtiin yli 10 ha omistaville maanomistajille kirjallinen
maanomistajakysely, jossa tiedusteltiin maanomistajan halukkuutta uusien
rakennuspaikkojen muodostamiseen sekd pyydettiin ottamaan kantaa ehdo-
tettuihin rakennuspaikkoihin, Kysely koski 31 yli 10 ha suuruista tilaa, joista
13 vastasi. Suunnittelussa on pyritty huomioimaan maanomistajien toiveet,
milloin ne eivit ole ristiritdassa muiden suunnittelukriteerien kanssa.




6 OSAYLEISKAAVA

6.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

Osayleiskaavan perusajatuksena on olemassaolevan kylakeskuksen kehitti-
minen. Osayleiskaava on laadittn mm. Velaatan rakennus- ja poikkeuslupa-
menettelyn pohjaksi. Uudet rakennuspaikat on sijoitettu nykyistd kylira-
kennetta tiydentden. Valtaosa uusista pientalojen rakennuspaikoista on sijoi-
tettu nauhamaisesti kyldn pddraittien, Nuutilanlahdentien, Eteld-Arolan tien
ja Savikorventien varteen. Uusi rakentaminen keskittyy niinollen Velaatan-
tien 1dheisyyteen ja olevan vesijohdon liheisyyteen. Rakennuspaikkoja on
pyritty sijoittamaan maisemallisesti sopiville kohdille eri maanomistajien
alueille. Valtaosa uusista rakennuspaikoista sijaitsee alle 2 km etiisyydellid
koulusta ja kaupasta. Kaikki rakennuspaikat sijaitsevat alle 3 km etidisyydella
koulusta.

6.2 Maanomistus
Valtaosa osayleiskaava-alueesta on pidosin yksityisten maanomistajien
omistuksessa. Kaupungin nykyisin omistamille alueille on osayleiskaavassa

osoitettu kaksi nutta pientalorakennuspaikkaa Savikorventien varteen.

6.3 Kokonaismitoitus

Alueelle on osoitettu aluevarauksia seuraavasti:

AO-2 _ 55,5 ha

AL 2,0ha i
- PY 53 ha

\'AY% 0,3 ha

RA, RA-1 18,0 ha

LV-1 0.2 ha

M 491,3 ha

M/s 1320 ha

W 129.8 ha

834,4 ha
Asuntoalueita on 9% suunnittelualueen pinta-alasta.
Alueelle on osoitettu AO-2 rakennuspaikkoja 95 kpl, joista uusia rakennus-

paikkoja on 46 kpl. AO-2 rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vihintdin
5000 m2 ja RA-rakennuspaikan vihintdin 3000 m2.

6.4 Rakennettu ympiiristo
6.41 Asuntoalueet

Erillispientaloille varatut asuntoalueet (AQ-2) on sijoitettu maisemalliset te-
kijat huomioonottaen. Avoimille peltoalueille ei ole osoitettu uusia rakennus-
paikkoja. Rakennuspaikat on sijoitettu nykyisten rakennusten liheisyyteen
yleensi pellon ja metsidn reunaan tai kyldraittien varteen. Rakennuspaikalle
rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kokonaisala saa olla enintédin 1/10
rakennuspaikan pinta-alasta. Kerrosalasta voidaan enintifin 40% kéyttii eril-




liseen rakennukseen sijoitettavia tydskentely- tai pienteollisuustiloja varten.
Osayleiskaavamerkinndissi numero AO-2-merkinnin alapuolella osoittaa
olevien ja uusien rakennuspaikkojen kokonaismadrin.

6.42 Palvelut

Velaatan koulun alue seké seurojentalot Velaatantien ja Eteld-Arolan tien var-
ressa on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY). Velaatan
seurojentalo ja Velaatan pirtti on alueen kokoontumistiloina osoitettu julkis-
ten palvelujen ja hallinnon alueiksi. Kaupan alue on osoitettu asuin-, litke- ja
toimistorakennusten alueecksi (AL). AL-alue on osoitettu siten, ettd AL-alu-
een pohjoisosa on laajentumisaluetta.

6.43 Loma-asuntoalueet

Ranta-alueiden loma-asuntoaluevaraukset perustuvat alueelle vahvistetun
rantayleiskaavan yhteydessd tehtyyn kantatilatarkasteluun. Loma-asunto-
aluevarankset on sdilytetty rantayleiskaavan mukaisina lukuunottamatta Juti-
lan kyldn tilan 1:80 RA-rakennuspaikkaa, joka on maanomistajan toivo-
muksesta poistettu. Loma-asuntoalueet on osoitettu merkinnilla RA. Alue on
tarkoitettu omarantaista loma-asutusta varten. RA-1 alue on tarkoitettu yh-
teisrantaista loma-asutusta varten.

6.44 Maa- ja metsétalousalueet

Valtaosa suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja metsitalousvaltaiseksi alu-
ecksi (M). Alueella sailitaan maa- ja metsitalouteen liittyvd rakentaminen
sekil haja-asutuksen muodostaminen. Asutusta ei saa sijoittaa 200m lihem-
" miksi rantaviivaa lukuunottamatta talouskeskuksen yhteyteen sijoittuvaa
maanviljelystilaan kuuluvaa toista asuinrakennusta. Muun kuin maatilatalou-
den talousrakennukset on sijoitettava asunnon vélittdmaéén ldheisyyteen.

Nuutilanlahden eteldpuolinen maisemallisesti yhtendinen pédosin avoin
pelto- ja niiittyalue on osoitettu maa- ja metsitalousvaltaiseksi alueeksi, jolia
ympdristd sdilytetidn (M/s). M-aluetta koskevien méiriysten lisdksi alueella
on voimassa: -

Alueen rakentamisessa ja muussa maankaytossi tulee ottaa huomioon alueen
arvokas maisemakuva ja vilttiid sen muuttamista. Rakennusten sijoittelussa
tulee kiyttdd hyviksi olevaa kasvillisuutta ja maastonmuotoja.

Maa- ja metsitalousalueille on osoitettu omalla merkinnilld maatilan talous-
keskukset. Rakennusjérjestyksen 15§:n mukaan talouskeskuksen yhteyteen
saa erityisestd syystd rakentaa toisen asuinrakennuksen. Maatalouskeskuksen
rakentamisessa tulee noudattaa erityisesti rakennusjarjestyksen 6 §:n méaira-
yksii:

Rakentamisessa on sdilytettdvd rakennuspaikan luonnonmukaisuus
seki sadstettivi arvokkaita kasvillisunden reunavyShykkeitd, luonnon
merkittavid kauneusarvoja ja erikoisia Juonnonesiintymia.

Rakennettaessa ranta-alueilla tai avoimeen maastoon tulee erityisti
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huomiota kiinnittdi rakennuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkoma-
teriaaleihin ja viritykseen.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sopeu-
duttava noudatettuun rakennustapaan ja olemassaolevaan rakennuskan-
taan. Rakennuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee myos kiinnittas
erityistd huomiota.

6.45 Uimaranta- ja venevalkama-alueet

Uimaranta- ja venevalkama-alueet on osoitettu Velaatanjirven rannalle n.
700 m palvelualueesta koilliseen Velaatantien varteen.

6.46 Liikenne

Velaatantie on osoitettu seudulliseksi paaviyliksi. Eteld-Arolan tie on 0soi-
tettu alueelliseksi pddvidylaksi. Yksityistiet on osoitettu yhdystieksi. Osa-
yleiskaavassa €i ole osoitettu uusia teitd. Uusia rakennuspaikkoja rakennet-
taessa liittymistd yleisille teille on sovittava Tielaitoksen Hameen tiepiirin
kanssa.

6.47 Yhdyskuntatekninen huolto

Pohjavesialue on osayleiskaavassa osoitettu vedenhankintaan soveltuvaksi
pohjavesialuecksi. Valtaosa uusista rakennuspaikoista sijaitsee nykyisen ve-
sijohtoverkon ldheisyydessd, joten alueen kiinteistdistd suurin osa voi tule-
vaisuudessa liittyd vesiosuuskuntaan. Alueen lédnsi- ja koillisosan kiinteis-
- tdjen Hittyminen vesiosuuskuntaan edellyttdd vesijohtoverkon merkittivaa
laajentamista. Alueen jitevesihuolto hoidetaan vihdisten asuntoaluevaraus-
ten perusteella kiinteistdkohtaisesti tai vierekkiisten kiinteistojen osalta yh-
teisesti. Jitevesien maaperikisittelyalue médrdytyy rakentamisen lupavai-
heessa, kun rakennuksen sijainti rakennuspaikalla méiritelldin. Alueen asun-
torakentamisessa tulisi tutkia mahdolhsuutta sijoittaa rakennuksiin nykyai-
kainen kompostoiva WC.

6.48 Merkittivit kohteet

‘Nuutilanlahti on osoitettu linnustoltaan merkittiviksi kohteeksi (T117). Kur-
jenlahti ja Kauppila on osoitettu merkittiviksi rakennuskohteiksi ( R69,
R83).

6.49 Aitolahti-Teisko Rantayleiskaavan 1989 muutos

Rantayleiskaavan kylikeskuksen alueella (AT) minimi rakennuspaikkakoko
on 2000 m2. Pieni rakennuspaikkakoko saattaa taajama-alueella aiheuttaa
vesihuolto-ongelmia. Osayleiskaavassa AT-alueet on poistettu ja asuntora-
kentaminen on osoitettu AO-2 -merkinnilli, joka edellyttéid vihintadn
5000m2:n rakennuspaikkakokoa.
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6.5 Luonnonympiiristd ja maisemanhoito

Uudet rakentamisalueet on stjoitettu nykyistd kylarakennetta tidydentden,
jotta maisemakuvaan ei aiheudu suuria muutoksia. Avoimille laajoille pelto-
aukioille tai rannoille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Mydskiin
pohjoisosan pohjavesialueelle ei ole osoitett uusia rakennuspaikkoja. Uudet
rakennuspaikat on sijoitettu olevien rakennuspaikkojen viereen pienille pel-
toaukioille tai kasvillisuuden sucjaan.

Velaatantielti Kurjenjirvelle nlottuvan peltoalueen siilyminen viljelykay-
tossd on koko kylin maisemakuvan kannalta tairke4i. Pieni alue Nuutilanlah-
den rantapelloista on istutettu koivulle ja osa Tolppalantien varren pelloista
on metsittymissi. Velaatantieltd avantuu useita nikymid pelto- ja vesimaise-
maan, kuten nikymi Velaatantieltd koululle ja ndkymét Velaatanjarven ja
Nuutilanlahden risteyskohdasta sekd nakymid Velaatantieltd Séirkiinlahdelle.
Nikymit tulisi séilyttdd esteettOmind. Velaatassa peltojen ja metsien rajat
ovat yleensé ehjit ja selkeit. Rakentamisessa ja maisemanhoidossa tulisikin
kiinnittid erityistd hvomiota metsien reunavyohykkeiden siilyttimiseen ja
rikkonaisten reunojen uudistamiseen. Rakennuspaikoilla tulisi sdilyttia alu-
een luonnonmukaisia elementteji kuten puustoa, avokallioita ja puroja.

7 OSAYLEISKAAVAN YMPARISTOVAIKUTUKSET

VAIKUTUKSET LUONTQON JA MAISEMAAN

Nykytilanne

Nuutilanlahden pellot muodostavat
yhtendisend viljelyalueena kyiin kes-
keisen kulttuurimaisemakokonaisuu-
den

Vaikutusten arviointi

Yhteniisille laajoille peltoalueille ei
ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja

Alueella on laajoja kallioisia met-
siselanteitd

Metsiseldnteet on jitetty rakentamisen
ulkopuolelle

Osayleiskaavan toteutuminen ei aihen-
ta muutoksia perusmaisemakuvaan

Nuutilanlahti alueen keskelli on
monipuolinen lintujrvi

Velaatanjirvelld on virkistyskiyttoar-
voa

Riikkykankaan pohjavesialue ulottuu
kaava-alueen pohjoisosaan

Vesijohtoverkon piiriin kuuluu 21 kiin-
teistdd

Jitevesten kisittely hoidetaan kiin-
teistdkohtaisesti

Nuutilanlzhti on osoitettu linnustoltaan
merkittiviksi kohteeksi

Rannoille ei ole osoitettu uutta raken-
tamista

Pohjavesialueelle ei ole osoitettu uutta
rakentamista

Vesijohtoverkon laajentaminen lisda
pohjaveden kulutusta, mutta ei merkit-
tivisti pohjaveden kapasiteettiin nih-
den

Uudisrakentamisen sijoittelussa on
huomioitu maastolliset olosuhteet ja
suunnitellut rakennuspaikat ovat
vihintiin 5000 m2 kokoisia; niin on
pyritty estaméin pohjavesihaittoja.




Nykytilanne

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Vaikutusten arviointi

Rakentaminen on sijoittunut viljisti
metsien reunoille tai kyliteiden var-
teen. Rakennukset sopeutuvat hyvin
maisemaan.

Ranneilla on nauhamaista loma-asu-
tusta.

Kurjeniahden ja Kauppilan talouskes-
kukset ovat Tampereen rakennuskult-
tuuriraportin mukaan merkittivia ra-
kennuskohteita.

Velaatantie ja Eteld-Arolantie ovat
yleisid teitd, muut tiet ovat yksityis-
teiti.

|

Uudet rakennuspaikat on sijoitettu
kyldrakennetta tiydentien pédosin ny-
kyisen rakentamisen viereen.

Osayleiskaavan toteutuminen lisia ra-
kennusten miirdi, mutta ei vaikuta
haitallisesti kylin perusrakenteescen.

Loma-asuntorakentamista ei ole 0soi-
tettu lisda.

Kurjenlahti ja Kauppiia on osayleis-

kaavassa osoitettu merkittiviksi raken-
nuskohteiksi.

Osayleiskaavan toteutuminen ei edel-

lytéd uusien teiden rakentamista.

|

VAIKUTUKSET THMISEEN

Nykytilanne

Asuminen on maaseutumaisen viljdi
pientaio- ja maatila-asumista.

Alueen vihiiiset tyopaikat ovat Velaa-
tan koulussa ja kavupassa. Maatalous-
elinkeinoa harjoittaa n. 10 tilaa.

Alueella on kauppa ja ala-aste, kou-
lukyytiraja on 1-2 luokilla 3 km ja 3-6
luckilla 4 km.

Velaatantieti kulkee linja-auto n.10
kertaa péivissd Tampereelle.

Vaikutusten arviointi

Osayleiskaavan toteutuessa pienta-
loasumisen osuus kasvaa.

Osayleiskaavan toteutuminen ei suora-
naisesti lisad alueen tydpaikkoja, mutta
AO-2-merkintid mahdollistaa ty6sken-
tely- ja pienimuotoisten teollisuustilo-
jen rakentamisen,

Uusi rakentaminen on sijoiteftu alle 3
km:n etdisyydelle palvelvista, jolloin
tarve koulukuljetuksiin ei lisdinny.

Valtaosa uusista rakennuspaikoista on
sijoitettu alle kilometrin etiisyydelle
Velaatantiests.




8§ OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaavan toteuttaminen tapahtuu lihinnd yksityisten toimesta. Val-
tuuston hyviksymin osayleiskaavan pohjalta voi ympiristdlautakunta
myontidi alueen omakotirakennusten poikkeusluvat ja niihin perustuvat ra-
kennusluvat lukuunottamatta 200 m levyisti ranta-aluetta. Ranta-alueen py-
syvii asumista koskevat poikkeusluvat kisittelee ympéristdministerio.

Ranta-alueella voi tavanomaisten omarantaisten lomarakennusten rakennus-
luvat my6ntid vahvistetun osayleiskaavan perusteella, mikili taaja-asutusta
ei muodostu.

Uuden asuinrakennuksen tulee sijoittua osayleiskaavassa erillispientaloille
varatuille alueille lukuunottamatta haja-asutusalueita, jolla noudatetaan ko.
aluetta koskevia yleiskaavamairiyksia.
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