Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 1 piivind maaliskuuta 1978
pdivittyd asemakoavakarttaa Nio 5319, tarkistettu 10.3.1978 ja 4.5.1978.

Asemakaavan muutos koskee: Tampereen kaupungin
I kaupunginosan
kortteleiden N:o 1,2,3 ja 5
tontteja N:o 12/1, 12, 14, 16-19/2,
1/3 ja 29,31,33-35/5
sekd katuvaluetta.

Alue sijoitsee vilittomdsti kaupungin keskustan luoteispuolella. Se
rajoittuv Tommerkoskeen, Satakunnankatuun, Himeenpuistoon ja Nidsijdrven-
katuun, Liite 1.

1 PERUSTIEDOT

Swunnittelutilanne

11.2 Yleiskaava
Tampereen tarkistetun yleiskaovaehdotuksen vuodelta 1977 on kaupungin-

hallitus hyviksynyt 20,2.1978.

11.3 Asemakaava

Osalla kortteleita 2 jo 5 on voimassa 2.12.1897 vahvistettu asemokaava,
joka on totevtunut. Korttelin 2 itdosalla ja korttelissa 3 on voimassa
20.4.1915 vohvistettu asemakaava, Kortteliao 1 koskeva 6.6.1944 pdivitty
asemckaava on vahvistettu 26.10,1944, Satakunnankadun vartta koskee
29.9.1965 vahvistettu asemakaava N:o 2222, joko ei ole kaava-alueen
osalta toteutunut. Korttelia 6 koskee asemakoava N:o 3988, vahvistettu
?.10,1972. Liitteet 2-5.

11.4 Rakennusjdrjestys
Kaupungin voimassa oleva raokennusjtirjestys on vahvistettu 11.9.1963,
27.10.1964 ja osamuutos 2.2.1973.
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11.5 Tonttijoko jo -rekisteri

Tontin N:o tontti jako tontinmittouspvm
12/2 2,12,1897 29.9.1902
14/2 20.4.1915 2.7.1915
16/2 v T
17/2 -" - 27.9.1922
18/2 - - 2,7.1915
19/2 2.12.1897 20,11.1909
29/5 -" - 16,09.1929
3]/5 - " . "
33/5 - oL
34/5 - . I
35/5 -" = - " -

Tontin 18/1 tonttijoko on vahvistettu 24.5,1954 ja tontti on merkitty

tonttirekisteriin 23.9.1955. Tontille on hyviksytty tonttinumeron muutos
(N:O ]2/]) 7.3‘]9770

Tonttia 20B/3 varten on hyviksytty tonttijoko 14.5.1960 ja tontti on
merkitty tonttirekisteriin 5.3.1960, Tontille on tehty tonttinumeron
muutos (N:o 1/3) 3.8.1977.

11.6 Rakennuskiellot
Alue on tontteja 12/2 ja 29/5 lukuunottamatta rokennuskiellossa
31.12.1978 saakka. Sis.Min, 12.1.1977.

11.7 Pddtbkset, svunnitelmat

Tampereen kaupunginvaltuusto on 4,1,1963 pdutttinyt, ettt ko. alueen
asemakaava muutetaan.

Koavoitusviraston laatima keskeisen suurolueen "Saneerausselvitys 1975"
pidtettiin kaupunginhallituksen kokouksessa 19.1.1976 merkitd tiedoksi.

11.8 Pohjakartta
Pohjakartte on Tampereen kaupungin mittousosaston lgatima ja se on
tarkistettu v. 1978,

Maagnomistus

Alueen korttelit omistaa Oy Finlayson Ab, Katualueet omistaa Tampereen
kaupunki.

Vdestd ja tvopaikat

Alueella on kaikkiaan noin 270 asukasta 139 asunnossa.
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Tdlld hetkelld on lisdksi 54 asuntoa tyhjidnd. Asukkoista on 55 henkiltd
yksinasuvia. Korttelissa 1 on noin 1700 tybpoikkaa.

Rakennettu ympdristd

14.2 Maankdytts

Kaava-alve kdsittdd neljd korttelia, joista korttelit 2 ja 5 ovat pdd-
osin asumiskdyttsst. Kortteleiden 2, 3 jo 5 asemokaave on perdisin vuo-
silta 1897 tai 1915 ja niiden raokennuscikeus on nykyisin mddrittelemdtdn.
Siksi ne ovatkin rakennuskiellossa vuden asemakaavan laatimisto vorteny
Kortteli 1 on osoitettu tehdastontiksi ja sen rokennusoikeus on mddrdy-
tynyt v. 1943 rokennusjdrjestyksen mukaan joka nykyisin ei ole endd
voimassa.

Tontit 12/2 ja 29/5 ovat yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostaloijen
korttelialuetta. Tontin 12/2 rakennusoikeus on 3600 m2 ja tontin 29/5
3700 m-.

Korttelissa 1 on 13 rakennusta, joissa on yhteensd 101000 m2 kerrosalaa.
Valtaosa kerrosalasta on teollisuustilaa, mutta korttelissa on mydis asvin-
tilaa jo liiketilaa., Pddosa rakennuksisto on tiilisid 1-5-kerroksisia
rakennvksia, joista vanhimmat osat ovat 1830-luvulta. Kuninkaankadun
varressa on puisia asuinrakennuksia,

Korttelin 2 kaavamuutosalueella on 19 rokennusta, joita kiytetddn asu~
miseen. Niistd on koksi kolmikerroksistao kivirakenteista kerrostaloa

jo yksi kivirakenteinen kaksikerroksinen asuinrakennus. Muut ovat puu-
rokenteisia 1-2 -~kerroksisia asuvinrakennuksia. Rakennukset ovat vuosilta
1867-1923.

Korttelissa 3 on koksi puurakenteisto asuinrakennusta, kivirokenteiset
kirkko ja kaksi varastorokennusta. Asuinrakennukset on rakennettu 1880

ja 1895, kirkko 1878 ja varastorakennukset 1900-luvun puolella,

Korttelin 5 kaavemuutosalueella on 15 asuvinrakennusta. Niistd on kolme
kiviraokenteista ja muut puurckenteisia. Raokennukset ovat 1-2 ~kerroksisia
ja rakennetut vuosina 1880.1924,

Alveen asuinrakennukset ovat yleensd kunnoltaan keskinkertaisia tai huo-
noja. Kaikissa on vesijohto, mutta WC on vain 18 rakennuksessa edes osit-
toin, ja se puuttuu kokonaan 18 rokennuksesta. Keskusldmmitys ja lémmin-
vesi on vain 6 rakennuksessa, jotka ovat tonteilla 18 ja 19/2, 1/3 ja
34/5 (Hémeenpuistoon rajoittuva rokennus). Em. keskuslimmitetyt
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rakennukset ovat kaikki 1800-luvulla rakennettuja puutaloja, jotka
on peruskorjattuv 1970-luvulla. Korttelissa 3 on tenniskenttd kirkon
ldnsipuclella,

14.3 Palvelut _
Kaava-alueella on vain tehtoanmyymild ja seurakunnallisia palveluja,
Alueen sijainti koupunkirckenteessa on kuitenkin niin keskeinen, ettd
kaikki muutkin palvelut ovat ldhialveilla.

14.4 Yhdyskuntatekninen huolto
Alueen sisdisilld jo ympdrSivilld koduilla on kunnallinen vesi- ja
viemdrijohtoverkosto.

15 Luonnonympdrists

Alueen maaperd laskee luoteesta kaakkoon., Alue on vanhaa teollisuus- ja
asuntoaluetta, joka suhteellisen suuren tiiviytensd vuoksi on vidhdpbuus-
toinen. Merkittdvimmit puuryhmiit ovat tehdaskorttelin pohjoisosassa,
kirkon ymptrilld, Hdmeenpuiston jo Puuvillatehtaan kulmauksesso sekd
Satakunnankodun ja Kuninkaankadun kulmauvksessa, Nidilld alveilla kosvaa
kookkaita jaleopuita.

16 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Kagva-alue on Tampereen vanhinta teollisuusaluetta ja teollisuustys-
viesttn asuntoaluetta. Puuvillatehtaankadun ja Kuninkaankadun kulmauvk-
sessa on Tampereen ensimmdinen postitoimipaikka. Sen pohjoispuolella

on Finlaysonin tehtaan kirkko, joka on F. L. Caloniuksen suunnittelema
vusgotiikan henkeen. Tehtaan alueella on L. Petterssonin svunnittelema
vusrenesanssityylinen johtejan asunto. S5itd ympdr8i kaunis puisto, jossa
on Kotkankallio ja Aleksanteri I:n Tampereella kdynnin muistoksi kalli-
olle kosken partaalle pystytetty Kotkaveistos,

Tompereen yleiskaavaehdotuksessa TREYK.72 on liitteend luettelo kult~
tuurihistoriallisesti toi rokennustoiteellisesti suojeltavista kohteista
Tompereella, Sen mukaan ko. olueelta on esitetty suvojeltoviksi kohteiksi
tehtoan kirkko, johtajan asunto, englantilainen puisto ja Kotkankallio.

2 TAVOITTEET

i v e o,
p—d—t—— it ——

Asemakaavan muutos on tehty Oy Finlayson Ab:n aloitteesta, joka kuuluu
seuraavasti:

"Yhtiomme omistaa Tampereen kaupungin I kaupunginosan korttelin n:o 2
tontit n:ot 12, 14, 16, 17, 18 je 19, korttelin n:o 3 sekd korttelin
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n:o 5 tontit n:ot 21, 29, 33, 34 ja 35. Alveen nykyinen asemakaava on
vanhentunut jo rakennuskielto on voimassa. Koska ndin on, esittimme
kohteliaimmin Tampereen kaupunginhollitukselle, ettd se antaisi asian-
omoisille koupungin elimille tehtdviksi ryhtyd toimenpiteisiin alvetta
koskevan asemakaavamuutosehdot uksen valmistelemiseksi jo asemakaavamuu-
toksen aikaonsaamiseksi.

Edelld mainituissa kortteleissa n:ot 2 ja 5 oleva ldhinnd vuosisadan
vaihteessa valmistunut rokennuskanta on pitiosiltoon huonokuntoiste ja
purkua odottavaa. Koska kuitenkin asunnot ovat etupdissd tyssuhdeasun-
toja, purkutoimenpiteitd on voitu toteuttaa vain sitd mukaa kun uvusia
asuntojo on saatu rakennetuksi. Korttelisso n:o 3 sijaitsee tehtaan
kirkko, puuvillovaorasto jo asuinrakennuksia. Tddlld muutos tulevaisuvu-
dessa on ajoteltavissa tapahtuvon ldhinnd puuvillavaraston kohdallg,
mikéili se osoittautuisi tarpeettomaksi.

Jo 1960-luvullae todettiin edelld mainittua aluetta koskeva koavallinen
vudistustarve. Vuonna 1967 yhteisymmiirryksessd Tampereen kaupungin kanssa
jirjestimme alueen suunnittelua koskevan kilpailun. Kaavallisiin vudis-

tustoimenpiteisiin ei kilpoilu kuitenkaan vield siind vaiheessa johtanut.

Tarve ko. alueiden kaavoittamiseen on kuitenkin sitd enemmiin korostunut
mitd pitemmdlle ajassa olemme edenneet, Olemme tilhdn saakka kyenneet
tyydyttdmddn tybsvhdeasuntojemme tarpeen rakentomelle I kaupunginosan
korttelig 6. Viimeinen kortteliin sijoitettavissa oleva talo on kuitenkin
jo rakenteillo. Rokentamisen jatkaminen tdmin jdlkeen jdd ndin ollen
odottamaan sellaisen asemakoavallisen velmiuden saavuttamista, ettd
rakennustoimenpiteitd voidaan jatkaa nyt kysymyksesst olevalla alueella.
Ty8suhdeasuntorakentamisen tarve on olemassa ja rakentamisen jatkuminen
on vastaisvudessakin edellytyksend yhtiSmme toiminnan tdystehoiselle ylld-
pittimiselle Tampereella, Tarpeen on tdssd suhteessa kotsottu léhivuosinag
olevan kaikkiaan noin 200 asuntoa.

Yhtiomme on antanut ko. alueen kaavoitusta koskevan suunnitelman teke-
misen arkkitehti Antti Tdhtisen tehtdvilksi. Ehdotus on nyt valmistunut.
Arkkitehti Tdhtinen on toimeksiantoa suvorittaessean toiminut jatkuvasti
kiintedssd yhteistydssd Tampereen kaupungin kaavoitusviraston kanssa.
Oheistamme tybn tuloksena syntyneen asemakoavaluonnoksen. Asemakaavaluon-
noksessa on erityisesti sidilytetty Puuvillotehtaankadun molemmin puolin

Kuninkaonkadun jo Ndsilinnankedun viliselld osuudella sille tyypillinen
katufasadi.

Odotamme Tampereen kaupunginhallitukselta osiomme nopeota kdsittelyd."
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Kaupunginhallitus on ptititttinyt 14.2.1977 kaavoitusviraestoa kuultuvaan
hyviksyd Oy Finlayson Ab:n esittdmdn suunnitelman aluveen uuden asema-
kaavan pohjaksi.

Korttelia 1 koskee kaupunginvaltuuston pddtds 4.1.1963 asemakaavan muut-
tamisesto rokennusoikeuden mdtiritteleviksi.

Tarkistetussa yleiskoavaehdotuksessa kortteli 1 on osoitettu teollisuus-
alveeksi ja muu osa asuntoalueeksi.

"Soneerausselvitys 1975" mddritteli kaavamuutosalueelta tontit 12, 14,
16 ja 17/2 sekd 31, 33-35/5 poistavan saneeravksen alueeksi, joka edelleen
stilyy asumiskdytossb.

Aluetta tutkittaessa ovat vasta kunnostetut rokennukset tonteilla 18 ja
19/2 sekd 1/3 katsottu stilyttdmisen arvoisiksi. Kokonaisuudessaan ne ‘
muodostavat tyypillisen katuntikymdn, joka avoutui Finlaysonin asunto-
alveella. Sisdasiainministeridn etukdteiskannan mukaan ko, s@ilytettdviin
olueen vilittomdssd ympdrist8sst ei tulisi kdyttdd liian suvuria kerros-
lukuja, jotta vudisrakennukset eivdt tule sdilytettdvidtn osaan verrat-
tuna hallitseviksi,

v . TR Ve e s e e e . e i e e

Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaavomuutosalueen kdsittdmd tehdasyhdyskunta on Tampereen oloissa vanha
ja pddosin rakentunut 1800-luvuvlla. Varsinainen tehdasosa on rakennettu
tiilestd, joka materiaalina kestdd vuosisatojo, mutta pddosin puusta
rakennettu asuntoolueosa on jo tullut siihen ikddn, jolloin heikko varus-
tetaso ja lumpbtaloudellisesti huonot rakenteet tekeviit asumisolosuvh-
teet epltyydyttiviksi ja kdyttokustannukset suhteettoman korkeiksi.
Koska koko alueen sdilytttiviit saneerousta ei ole tutkimusten mukaan
katsottu endd torkoituksenmukoiseksi, on alueen uvudisrokentomisen mid-
rittelevd asemakaovan muutos tullut ajonkohtaiseksi., Kun samallo tavalla
poistavalla soneeravksella vudistettu naapurikortteli N:o 6 on jo raken-
tunut valmiiksi, on kaovamuutosalueen vudistaminen vuorossa.

Vaorsinaisen tehdaskorttelin asemakaavan muutoksella pyritddn ldhinng
vain aluveen rakennusoikeuden juridiseen médrittelyyn nykytilanteen poh-
jalta.

Maanomistus

Moanomistusolot eiviit ole osettaneet mitidtin estettd tai rajoitusta alueen
suunnittelulle.
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Kokonaismitoitus

Finlayson tulee rokentumaan alueelle tysuhdeasuntoja ko. alueen ja
kortteleiden 37 ja 38/N asujaimistoa varten. Osa ko. asukkaista tullee
sijoittumaan kaupungin vuokra- ja vanhustenasuntoihin. Muun asemakao-
voitettavan asuntokerrosalan toteuttaminen tapahtuuv muiden rakentajien
toimesta,

Teollisuuskorttelin toteutettu kerrosala vastaa tonttitehokkuutta
e=1,37. Koska merkittdvimpid laajennussuunnitelmia ei ole olemassa,
korttelin 1 tonttitehokkuudeksi on merkitty e=1,50.

Rakennetty ymptirists

34,2 Maankdytts

34.21 Korttelialueet

Kortteleiden 2 ja 5 Satakunnankadun puoleiset tontit osoitetaan naapuri-
tonttien tapaan ALK-tonteiksi, yhdistettyjen liike-~ ja asuntokerrostalojen
tonteiksi, joiden rakennusoikeudesta enintditin 60 % saadaan rakentao
asvintilana. Rokennusoikeus ilmaistaan tonttitehokkuvusluvulla
e=1,80, joka vastaa tonteilla aikaisemminkin ollutta rakennusoikeutta.
Tonttien kerrosluvut noudattavat korttelien viereisille tonteille kaavoi-
tettuja rakennuskorkeuksia., ALK-tonttien leikkipaikoista on annettu
minimirakentomisvelvollisuus ja sounoista ja pesutuvista rokentamisoikeus
ullakkokerrokseen. Autopaikoitus on em, tonteillo hoidettava tonttikoh-
toisesti,

Kortteleiden 2 ja 5 pohjoisosat osocitetaan asuntokerrostalojen kortteli-
alueiksi AK, joiden rakennusoikeudesta sacdaan 10 % rakentaa liike- ja
palvelutarkoituksiin varattavaksi tiloksi. Em. prosenttiluku on Finlaysonin
tybsuhdeasuntojen rakentomiseen tarkoitetullo tontilla 4/2 korkeampi eli
20 % stilytettdviksi esitetyistd rakennuksista johtuen, silld ndiden
sopivin tuleva kdyttdtarkoitus on yhteiskdytts ptividkotina, kerhotilana,
tydterveydenhoitotilano tms., AK-kortteliolueen rakennusoikeudet ovat
rakennusalokohtoiset luontevan tonttijaon mahdollistamiseksi, mutta ne
vastaavat tehokkuuslukua e=1,40, Tontilla 4/2 on sdilytetttivien raken-
nusten vuoksi hieman pienempi tehokkuus e=1,21. Kerrosluvut vaihtelevat
kolmesta kahdeksaan ympiristéstd riippuen: ldhelld yksikerroksisia sdi-
lytettdvid rokennuksia on mittokaavaan sopivia, kolmikerroksisie taloja
ja niistd kavempana kerrosluvut nousevat viereisten jo rakennettujen
talojen tasolle.

AK~-alueiden autopaikkanormit vaihtelevat talojen asvjoimistosta riippuen,

silld tydsuhdeasuntoja varten tarvitaon huomattavosti normaalia vidhemmidn




autopaikkoja tehtaan l¥heisyyden ja tydntekijdiden naisvaltaisuvuden
vuoksi. Tyosuhdeasuntoja varten tulee varata yksi autopaikka kerros-

alan 150 m2 kohti ja muissa asunnoissa yksi autopaikka kerrosalan

85 nZ kohti. Autopaikoitus on yleensd jdrjestetty tonttikohtaisesti
kaksitasoisille paikoitusalueille, joiden kansille on asemakaavassa
merkitty likimddrdinen korkeusaesema. Tonttijaon vuoksi on tonttien

2 ja 3/5 paikoitusalueesta muodostettu erillinen tontti. Finlaysonin
tytsuhdeasuntotontin 4/2 autopaikat on osoitettu tehdaskorttelin puolelle
tontille 14/1.

Tehdaskorttelin 1 asemokaava on tehty korttelin nykyisen rakentamisas-
teen mukaiseksi. Asemokaavamdtiriysten malleina on pidetty viereisen
Tampellan tehtoan kaavaméitiriiyksis vuodelta 1972 ja Lapinniemen tehtaan
mdtirdyksid vuodelta 1977, Niinpd rokennusoikeus on middritelty tehokkuus-
luvulla e=1,50, jota kdytettiin mySs Lapinniemen asemakaavassa (Tampellan
e=1,20, mutta Finlaysonin toteutettu kerrosala vastaa jo e=1,37:4). Raken-
nusoikeudesta saadaan Tampellan mdtirdysten tapaan 800 m2 kdyttdd liiketi-
laksi tehtaan omaan kdyttson, ldhinnd tehtoanmyymdldksi. Rakennusala mu-
kailee nykyisin rakennettuja alueita. Rakennusten korkeus rajoitetaan
tasoon + 110.00 - 115.00 nykyisin rakennetusta korkeudesta riippuen.

Sen yldpuolelle saa nousto savupiippuja ja muita vihdisempil rakenteita.
Johtojan asunto on merkitty sHilytettdvidksi rokennukseksi ja sitd ympd-
r8ivd puisto jdd rakennusalojen ulkopuolelle.

Keskustorin pddtteend olevo tehtaan julkisivu, Kuninkaankatuun rajoittuva
tiilijulkisivu ja Sotakunnankadun sillalle nikyvd kosken puoleinen julki-
sivu on kotsottu kaupunkikuvallisesti niin arvokkaiksi, ettd ne tulee
sdilyttdd nykyisessd asussaan. Rakennuslupaviranomainen voi sallia niihin
tehtdvidksi vidhdisit muutoksia. Sama miitirdys on ulotettu koskemaan myds
Aleksis Kiven kadun jatkeen varrella olevaa julkisivuosca.
Tehdaskorttelissa tulee varata yksi autopaikka kymmentd tydntekijdd kohti.
Normin vihdisyys perustuu tydsuhdeasuntojen ldheisyyteen ja tydntekijoi-
den naisvaltaisuuteen. Pystkdintiolueet ovat Kuninkaankedun varressa.
Samalla niiden kohdolleo tulee tarvittava etdiisyys Kuninkoankadun ldnsi-
puolisten kerrostalojen jo tehdasrakennusten vilille (40 m).

Kortteli 3 on esitetty eteldosaltaan yleisten rakennusten korttelialueeksi,
jolla on rakennusoikeutta tonttitehokkuusluvulla e=0,30. Alueella nykyi-
sin olevat rakennukset on koksikerroksista talousrakennusta lukuun otta-
matta merkitty sdilytettidviksi rokennuksiksi. Talousraokennuskin on sdily-

tettdvissd jos halutaan, koska sitd varten on oma rokennusala. Pihan pohjois-
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reunalle on mahdollista rakentaa yksikerroksinen uvudisrakennus. Alueen
ldnsiosa, vanha puutalopihapiiri, sopisi hyvin p#ivikodin sijoitus-
paikaksi.

Korttelin 3 pohjoisosa on merkitty vorastorakennusten ja -laitosten
kortteliolueeksi Tv. Rakennusoikeus on e=0,80 ja kerrosluku I kuvaavat
nykyistd rakentamistilannetta.

34.22 Katu- ja liikennealueet

Kaava-alueen liikenneverkkoa on jdsenntity liikenteen sujuvuuden paranta-
miseksi. Puuvillatehtaankaotu kortteleiden 2 ja 3 sdilytettiivien rakennusten
vililld on osoitettu jalankulkukaduksi, Ndsilinnankadun ja Ndsijdrven-:
kadun risteyksesst on huono nikyvidisyys ja siksi ajoneuvoliikenne on
risteyksestd katkaistu. Korttelin 6 Puuvillatehtaankadun puoleiselta
rajalte on tarpeeton ajokieltomddridys poistettu.

Kuninkaankatua on v:n 1915 asemagkaavalle levitetty niin, ettd korttelin

2 itdosan rakennukset ovat jHineet katualueelle, Kun vanhan postitoimisto-
rakennuksen sdilyttdminen edellyttdd Kuninkaankadun kaventamista em.
kohdalla entiseen (nykyisin rakennettuun) leveyteensd, on sama leveys
katsottu johdonmukaiseksi koko korttelin 2 kohdalla. Jos Kuninkoankadun
ajoratoc on torpeellista tulevaisuudesso levittdd, on korttelin 2 puolei-
sesta jolkakdytdvdstd luvovuttava. Jalankulkutarpeen hoitomiseksi on
Kuninkaonkodun lénsipuolelle osoitettu jalankulun katualue.
Ndsilinnankatua on kaava-alueen etelidosassa levennetty kaavamuutokselle
koksinkertaiseen leveyteen nykyisestd. Koska em. levennys on tarpeeton

nyt ja tulevoisuudessa, se on muutettu tokaisin korttelialueeksi.

34.3 Palvelut

Kaava-alueen palvelut tukeutuvet keskustan palveluihin, Alueelle sijoi-
tettovaa liike~ ja julkista tilaa ei ole haluttu tarkemmin yksilsidd,
koska sitd tulee syntymiitin myShemmin tarpeiden mukaan. Osa alueelle si-
joittuvista palveluista tulee todennidk8isesti koko kaupungin torpeito
varten,

Luonnonympidristo

Kaava-alueen merkittdvimmit puuryhmiit on sdilytetty. Tehdaskorttelissa
tulee sdilymtitn koko puusto, samoin korttelissa 3 (kirkon kortteli).
Satokunnankadun ja Himeenpuiston varren merkittdvdt puuryhmdt ovat myds
sdilytetttvisst., Kortteleiden sistiosisso kasvava puustokin j4d tonttien
pihoille. Ainoastaan tonttien 16/2 ja 31/5 puusto on toteuttamisen
yhteydessd osittain poistettava. Tosin niilld kasvavilla puilla ei ole
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alueen kokonaiskuvan kannalta oleellista merkitystd.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Yleiskaavoehdotuksessa TREYK-72 suojeltaviksi esitetyt kohteet on
merkitty stilytettdviksi rakennuksiksi. Niiden lisdksi on esitetty
sdilytettiviksi Puuvillatehtaankadun varren rakennukset Kuninkaan-
kadun jao Ndsilinnankadun vdlilld.

Keskustorin pdtitteend olevat tehtaan julkisivut jo koskindkymiin
kannalta merkittivit tehdesrakennusten julkisivut on korttelissa 1
merkitty stiilytettdviksi. Somoin Kuninkoonkadun varressa oleva
tehtaanmyymildn julkisivu tulee sdilyttdd. -

Koavamerkinttjen ja midrdysten perusteluija

Tontilla 5/2 oleva autosdilytyspaikka on sijoitettu sdilytettdvien
rakennusten tontisto erotetulle alueelle. Koska autopaikat tulisivet
titen ldhelle vanhoja rakennuksia, on outosdilytyspaikalle esitetty
asemakaavambiirdys, jonka mukaan ylemmille, maanpinnan tosossa ole-
valle pysdkbintitasolle saa rakentaa sdilytettdvien rakennusten pi-
tuiset cutosvojat. Niiden julkisivujen, kottomuodon ja -kaltevuuden
tulee olla sdilytettdviin rakennuksiin sopeutuvia, jolloin vanhojen
rakennusten pienenevd pihapiiri on vield hengeltddn samanlainen

kuin ennenkin,

Sovellutukset ja suositukset

Arkkitehtitsto Antti Tdhtinen Oy on suunnitellut korttelin 2

I11-VI kerroksisen rokennusmasson pohjokaavion, jotta voidaan todeta
asemakaavassa esitetyn massoittelun toteuttamiskelpoisuus. Samallg

on alustavasti haohmoteltu ko. rakennusmassan julkisivut, Liitteet 6-8
Aluyeesta tehty pienoismalli osoittoo yhden rotkeisumellin gsemakaavan
toteuttamiseksi, Liitteet 9-11,

TOTEUTTAMINEN

41

Rakentamisaikataulu

Alueen vudisrakentaminen tapahtunee kolmen vuoden aikana, n. 100
asunnon vuosivauhdilla, Aloitusojankohta riippuv kaavaehdotuksen
vahvistymisesta.
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51 Aloite ja ohjelmointi

Kaupunginvaltuuston piidtss kortteleiden asemakaavan muuttamisesto
4,1.1963.

Oy Finlayson Ab:n anomus kortteleiden 2,3 ja 5/I asemakaavan muut-
tamiseksi 14.1.1977,

Kaavoitusviraston lausunto 9.2,1977 N:o 65.

Kaupunginhallituksen pddtss 14.2.1977 § 422,

52 Suunnittelu

Antti Tdhtinen Oy:n luonnos kortteleiden 2,3 ja 5/I asemakaavon muut-
tamiseksi.

Kaavamuutosehdotus N:o 5242/6.7.1977

Ehdotuksen esittely sisdasiainministeridn edustajille marraskuussa 1977.
Kaavamuutosehdotus N:o 5319/1.3.1978.

Ehdotuksen esittely sisdosiainministeridn edustajille 8.3.1978,

jonka perusteella ehdotusta on tarkistettu 10.3.1978.
Kaupunginhallitus hyvitksyi ehdotuksen 3.4.1978. Nbhtdvilldoloaikana
sitd vastaan tehtiin muistutus, jonka perusteella ehdotukseen on tehty
vihtisid rokennusalojen rajojen tarkistuksia ja erditd tehdasrokennus-
ten julkisivujen osia koskeva stilyttdmismddrédys. Pololautokunnan
lausunnon perusteella on tehty mahdolliseksi tikasauton pddsy kaikkien
asvinrakennusten viereen,

Kaavamuutosehdotus on laadittu Tampereen kaupungin kaavoitusviraston
asemakaavaosastolla.

6 TILASTOTIEDOT

Kaavamuutoksen mukaan muuttuu

korttelialuetta AK-alueeksi 17520 n?
K IS 960 m*
" Y- o 6970 n?
n_ V- - 5440 m2
=" katuvalueeksi 80 m2
teollisuustonttia TTV-alueeksi 72420 m2
=" AA- "o 1620 m2
kaotualuetta ALK~ -"- 450 m2
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Tonttien 12/2 jo 29/5 raokennusoikeus on nykyisin e=1,80 mukainen.
Muulla osalla aluetta rakennusoikeus on mddrittelemdton.

Uudet rakennusoikeuvdet kts. tilastolomake.

TAMPEREEN KAUPUNGIN
KAAVOITUSVIRASTO
ASEMAKAAVAQSASTO

N:o 5319 4,5,1978

Jorma A. Sulkava
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