
I ,' 

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 1 päivänä maaliskuuta 1978 

päivät tyä asemakaavakarttaa N:o 5319, t a r k i s t e t t u  10.3.1978 ja  4-5-1978. 

Asemakaavan muutos koskee: Tampereen kaupungin 

1 kaupunginosan 
ko r t te le iden  N:o 1,2,3 ja  5 
t o n t t e j a  N:o 12/1, 12, 14, 16-19/2, , 

sekä katualuetta. 

1 
1/3 j a  29,31,33-35/5 

Alue s i j a i t s e e  v ä l i t t ö m a s t i  kaupungin keskustan luo te ispuo le l la .  Se 
r a j o i t t u u  Tammerkaskeen, Satakunnankatuun, Hämeenpuistaon j a  Näsijt irven- 

katuun. L i i t e  1. 

1 PERUSTIEDOT ---------- -- -- --- - -- 
11 Suunni t te lu t i lanne 

11.2 Yleiskaava 
Tampereen t a r k i s t e t u n  yleiskaavaehdotuksen vuodelta 1977 on kaupungin- 

h a l l i t u s  hyväksynyt 20.2.1978. 

11.3 Asemakaava 

Osalla k o r t t e l e i t a  2 j a  5 on voimassa 2.12.1897 vahv is te t tu  asemakaava, 
joka on toteutunut. K o r t t e l i n  2 i t ä o s a l l a  j a  k o r t t e l i s s a  3 on voimassa 

20.4.1915 vahv is te t tu  asemakaava. K o r t t e l i a  1 koskeva 6.6.1944 pä ivä t t y  

asemakaava on vahv is te t tu  26.10.1944. Satakunnankadun v a r t t a  koskee 
29.9.1965 vahv is te t tu  asemakaava N:o 2222, joka e i  o l e  kaava-alueen 

osa l ta  toteutunut. K o r t t e l i a  6 koskee asemakaava N:o 3988, vahv is te t tu  

9.10.1 972. L i i t t e e t  2-5. 

11.4 Rakennusjärjestys 

Kaupungin voimassa oleva rakennusjärjestys on vahv is te t tu  11.9.1963, 

27.10.1964 j a  osamuutos 2.2.1973. 
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11.5 Tont t i jako  j a  - r e k i s t e r i  

Tont in N:o t o n t t i j a k o  

1 2/2 2.12.1897 
1 4/2 20.4.191 5 
1 6/2 - " - 
1 7/2 - 1' - 
18/2 - " - 
29/5 - " - 
31/5 - " -  
33/5 - 1' - 
34/5 - " - 
35/5 - " - 

1 9/2 2.12.1897 

tontinmittauspvm 

29.9.1902 
2.7.1915 

- " - 
27.9.1922 
2.7.1915 
20.11.1909 
16.09.1929 

- " - 
- " - 
- " - 
- " - 

Tontin lB/1 t o n t t i  joko on vahv is te t tu  24.5.1954 j a  t o n t t i  on merk i t t y  
t o n t t i r e k i s t e r i i n  23.9.1955. T o n t i l l e  on hyväksytty tonttinumeron muutos 

(N:o 12/1) 7.3.1977. 

Tont t ia  20B/3 varten on hyväksytty t o n t t i  jako 14.5.1960 j a  t o n t t i  on 

merk i t t y  t o n t t i r e k i s t e r i i n  5.3.1960. T o n t i l l e  on tehty  tonttinumeron 

muutos (N:o 1/3) 3.8.1977. 

11.6 Rakennuskiellot 

Alue on t o n t t e j a  12/2 ja  29/5 lukuunottamatta rakennuskiellossa 

31.12.1978 saakka. Sis.Min. 12.1.1977. 

11.7 Päätökset, suunnitelmat 
Tampereen kaupunginvaltuusto on 4.1.1963 päättönyt, e t t ä  ko. alueen 

asemakaava muutetaan. 

Kaavoitusviraston laat ima keskeisen suuralueen "Saneerausselvitys 1975" 
p ä ä t e t t i i n  kaupunginhall ituksen kokouksessa 19.1.1976 merki tä t iedoks i .  

11.8 Poh jaka r t ta  

Pohjakart ta on Tampereen kaupungin mittausosaston laat ima j a  se on 

t a r k i s t e t t u  V. 1978. 

12 Maanomistus 

Alueen k o r t t e l i t  omistaa Oy Finlayson Ab. Katualueet omistaa Tampereen 

kaupunki. 

13 Vdestö j a  työpaikat  

A lueel la  on kaikkiaan noin 270 asukasta 139 asunnossa. 



- 3 -  

Td l lä  h e t k e l l ä  on l i s ä k s i  54 asuntoa tyhjänä. Asukkaista on 55 henki löä 

yksinasuvia. K o r t t e l i s s a  1 on no in  1700 työpaikkaa. 

14 Rakennettu ympäristö 

14.2 Maankäyttö 
Kaava-alue k ä s i t t ä ä  n e l j ä  k o r t t e l i a ,  j o i s t a  k o r t t e l i t  2 j a  5 ovat pää- 

os in  asumiskäytössä. Kor t te le iden 2, 3 j a  5 asemakaava on pe rä i s in  vuo- 

s i l t a  1897 t a i  1915 j a  n i i den  rakennusoikeus on nyky is in  määrittelemätön. 

S i k s i  ne ova tk in  rakennuskiellossa uuden asemakaavan l a a t i m i s t a  varten+ 
K o r t t e l i  1 on o s o i t e t t u  tehdas ton t iks i  j a  sen rakennusoikeus on määräy- 

t y n y t  V. 1943 rakennusjärjestyksen mukaan joka nyky is in  e i  o l e  enää 

voimassa. 

T o n t i t  12/2 j a  29/5 ovat yhd is te t t y jen  l i i k e -  j a  asuntokerrostalo jen 

k o r t t e l i a l u e t t a .  Tontin 12/2 rakennusoikeus on 3600 m 2 j a  t o n t i n  29/5 
3700 2. 

2 K o r t t e l i s s a  1 on 13 rakennusta, jo issa  on yhteensä 101000 m kerrosalaa. 

Valtaosa kerrosalasto on teo l l i suus t i l aa ,  mutta k o r t t e l i s s a  on myös asuin- 
t i l a a  j o  l i i k e t i l a a .  Pääosa rakennuksista on t i i l i s i a  1-5-kerroksisia 

rakennuksia, j o i s t a  vanhimmat osat ovat 1830-luvulta. Kuninkaankadun 

varressa on p u i s i a  asuinrakennuksia. 
K o r t t e l i n  2 kaavamuutosalueella on 19 rakennusta, j o i t a  käytetään asu- 

miseen. N i i s t ä  on kaks i  ko lmikerroks is ta  k i v i raken te i s ta  kerrosta loa 

j a  y k s i  k iv i rakente inen kaksikerroksinen asuinrakennus. Muut ovat puu- 

rakente is ia  1-2 -ker roks is ia  asuinrakennuksia. Rakennukset ovat v u o s i l t a  
1867- 1923. 
K o r t t e l i s s a  3 on kaks i  puurakenteista asuinrokennusta, k i v i r a k e n t e i s e t  

k i r k k o  j a  kaks i  varastorakennusta. Asuinrakennukset on rakennettu 1880 
j a  1895, k i r k k o  1878 j a  varastorakennukset 1900-luvun puole l la .  

K o r t t e l i n  5 kaavamuutosalueella on 15 asuinrakennusta. N i i s t ä  on kolme 

k i v i r a k e n t e i s t a  j a  muut puurakenteisia. Rokennukset ovat 1-2 -ker roks is ia  
j a  rakennetut vuosina 1880-1924. 
Alueen osuinrakennukset ovat yleensä kunnoltaan kesk inker ta is ia  t a i  huo- 

noja. Kaikissa on vesi johto, mutta WC on va in  18 rakennuksessa edes o s i t -  
ta in ,  j a  se puuttuu kokonaan 18 rakennuksesta. Keskuslämmitys j a  lämmin- 

v e s i  on va in  6 rakennuksessa, jo tka  ovat t o n t e i l l a  18 j a  19/2, 
34/5 (Hämeenpuirtoon r a j o i t t u v a  rakennus). Em. keskuslämmitetyt 

1/3 j a  
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rakennukset ovat k a i k k i  1800-luvulla rakennettuja puutaloja, jo tka  

on peruskor ja t tu  1970-luvulla. Ko r t te l i ssa  3 on tenniskenttä k i r kon  

länsipuole l l a .  

14.3 Palve lut  
Kaava-alueella on va in  tehtaanmyymälä j a  seurakunnal l is ia  palveluja. 

Alueen s i j a i n t i  kaupunkirakenteessa on ku i tenk in  n i i n  keskeinen, e t t ä  

k a i k k i  muutkin pa lve lu t  ovat l ä h i a l u e i l l a .  

14.4 Yhdyskuntotekninen huo l to  

Alueen s i s ä i s i l l ä  ja  ympärö iv i l lä  k a d u i l l a  on kunnall inen vesi- j a  

viemäri johtoverkosto. 

15 Luonnonympäristö 

Alueen maaperä laskee luoteesta kaakkoon. Alue on vanhaa teo l l i suus -  j a  
asuntoaluetta, joka suhtee l l i sen  suuren t i i v i y t e n s ä  vuoksi on vähäwus- 

toinen. Merkittävimmät puuryhmät ovat tehdaskor t te l in  pohjoisosassa, 
k i r k o n  ympäri l lä, Hdmeenpuiston j a  Puuvi l latehtaan kulmauksessa sekä 

Satokunnankadun j a  Kuninkaankadun kulmauksessa. N ä i l l ä  a l u e i l l a  kasvaa 

kookkaita jalopuita. 

16 E r i t y i s p i i r t e e t  ja suojelukohteet 

Kaava-alue on Tampereen vanhinta teo l l i suusa lue t ta  j a  teo l l i suus työ-  

väestön asuntoaluetta. Puuvillatehtaankadun j a  Kuninkoankadun kulmauk- 

sessa on Tampereen ensimmäinen posti toimipaikka. Sen poh jo ispuo le l la  

on Finlaysonin tehtaan kirkko, joka on F. L. Caloniuksen suunnittelema 
uusgoti ikan henkeen. Tehtaan a luee l l a  on L. Petterssonin suunnittelema 

uusrenesanssityylinen johta jan asunto. S i t ä  ympäröi kaunis puisto, jossa 

on Kotkankal l io  j a  Aleksanteri  I:n Tampereello käynnin muis toks i  k a l l i -  

o l l e  kosken pa r taa l l e  pys ty te t t y  Kotkaveistos. 

Tampereen yleiskaavoehdotuksessa TREYK-72 on l i i t t e e n ä  l u e t t e l o  k u l t -  

t u u r i h i s t o r i a l l i s e s t i  t a i  r d t e n n u s t a i t e e l l i s e s t i  suo je l t av i s ta  kohte is ta  

Tampereella. Sen mukaan ko. a luee l ta  on e s i t e t t y  s u o j e l t a v i k s i  koh te i ks i  

tehtaan kirkko, johtajan asunto, eng lan t i la inen puis to j a  Kotkankall io. 

Asemakaavan muutos on teh ty  Oy Finlayson Ab:n a lo i t tees ta ,  joka kuuluu 
seuraavasti: 

"Yhtiömme omistaa Tampereen kaupungin 1 kaupunginosan k o r t t e l i n  n:o 2 
t o n t i t  n:ot 12, 14, 16, 17, 18 ja 19, k o r t t e l i n  n:o 3 sekä k o r t t e l i n  
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n:o 5 m t i t  n:ot 21, 29, 33, 34 j a  35. Alueen nykyinen asemakaava on 

vanhentunut j a  rakennuskielto on voimassa. Koska näin on, esitämme 
kohteliaimmin Tampereen kaupunginhall i tuksel le, e t t ä  se a n t a i s i  asian- 

oma is i l l e  kaupungin e l i m i l l e  tehtäväks i  ryhtyä to imenp i te i s i i n  a l u e t t a  

koskevan osemakaavamuutosehdotuksen valmistelemiseksi j a  asemakaavamuu- 

toksen aikaansaamiseksi. 

Edellä main i tu issa k o r t t e l e i s s a  n:ot 2 j a  5 oleva lähinnä vuosisadan 

vaihteessa valmistunut rakennuskanta on pääosiltaan huonokuntoista ja  
purkua odottavaa. Koska ku i tenk in  asunnot ovat etupäässä työsuhdeasun- 

to ja ,  purkutoimenpiteitö on v o i t u  to teu t taa  va in  s i t ä  mukaa kun uusia 
asuntoja on saatu rakennetuksi. Ko r t te l i ssa  n:o 3 s i j a i t s e e  tehtaan ' 

kirkko, puuvi l lavarasto j a  asuinrakennuksia. Tääl lä  muutos tulevaisuu- 

dessa on a j a t e l t a v i s s a  tapahtuvan lähinnä puuvi l lavaraston kohdalla, 
m i k ä l i  se o s o i t t a u t u i s i  tarpeettomaksi. 

Jo 1960-luvulla t o d e t t i i n  ede l l ä  main i t tua a l u e t t a  koskeva kaaval l inen 

uudistustarve. Vuonna 1967 yhteisymmärryksessä Tampereen kaupungin kanssa 
järjestimme alueen suunni t te lua koskevan k i l pa i l un .  K a a v a l l i s i i n  uudis- 

t us to imenp i te i s i i n  e i  k i l p a i l u  kuitenkaan v i e l ä  s i i n ä  vaiheessa johtanut. 

Tarve ko. alueiden kaavoittamiseen on ku i tenk in  s i t ä  enemmän korostunut 

mi tä  pitemmälle ajassa olemme edenneet. Olemme tähän saakka kyenneet 

tyydyttämään työsuhdeasuntojemme tarpeen rakentamalla 1 kaupunginosan 

k o r t t e l i a  6 .  Viimeinen k o r t t e l i i n  s i j o i t e t t a v i s s a  oleva t a l o  on ku i tenk in  

j o  rakente i l la .  Rakentamisen jatkaminen tämän jälkeen jää nä in  o l l e n  

odottamaan se l l a i sen  asemakaavallisen valmiuden saavuttamista, e t t ä  

rakennustoimenpiteitä voidaan jatkoa ny t  kysymyksessä o l e v a l l a  alueel la. 

Työsuhdeasuntorakentamisen tarve on olemassa j a  rakentomisen jatkuminen 

on vastaisuudessakin edellytyksenö yhtiömme toiminnan täys teho ise l le  y l l ä -  

p i t äm ise l l e  Tampereella. Tarpeen on tässä suhteessa ka tso t tu  lähivuosina 

olevon kaikkiaan noin 200 asuntoa. 

Yhtiömme on antanut ko. alueen kaavoitusta koskevan suunnitelman teke- 

misen a r k k i t e h t i  A n t t i  Tdhtisen tehtäväksi. Ehdotus on nyt valmistunut. 

A r k k i t e h t i  Tähtinen on toimeksiantoa suorittaessaan to iminu t  j a t k u w s t i  

k i in teässä yhteistyössä Tampereen kaupungin kaavoitusviraston kanssa. 

Oheistamme työn tuloksena syntyneen asemakaavaluonnoksen. Asemakaavaluon- 

noksessa on e r i t y i s e s t i  s ä i l y t e t t y  Puuvillatehtaankadun molemmin puo l i n  
Kuninkaankadun j a  Näsilinnankadun v ä l i s e l l ä  osuudella s i l l e  t y y p i l l i n e n  
katufasadi. 

Odotamme Tampereen kaupunginhal l i tuksel ta  asiamme nopeata käs i t te lyä."  
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Kaupunginhall itus on päättänyt 14.2.1977 kaavoitusvirastoa kuultuaan 

hyväksyä Oy Finlayson Ab:n esittämän suunnitelman alueen uuden asema- 

kaavan pohjaksi. 

K o r t t e l i a  1 koskee kaupunginvaltuuston päätös 4.1.1963 asemakaavan muut- 

tamisesta rakennusoikeuden määrit televäksi.  

Tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa k o r t t e l i  1 on o s o i t e t t u  teo l l i suus-  
alueeksi j a  muu osa asuntoalueeksi. 

"Saneerausselvitys 1975" m ä ä r i t t e l i  kaavamuutosalueelta t o n t i t  12, 14, 
16 ja  17/2 sekö 31, 33-35/5 poistavan saneerauksen alueeksi, joka edelleen 

s ä i l y y  asumiskäytössä. 

A lue t ta  t u t k i t t a e s s a  ovat vasta kunnostetut rakennukset t o n t e i l l a  18 j a  
19/2 sekä 1/3 ka tso t tu  sä i ly t tämisen arvo is iks i .  Kokonaisuudessaan ne ' 
muodostavat t y y p i l l i s e n  katunäkymän, joka avautui Finlaysonin asunto- 

alueel la. S isäasia inmin is ter iön etukäteiskannan mukaan ko. sä i l y te t tävän  

alueen väl i t tömässä ympäristössä e i  t u l i s i  käyttää l i i a n  suur ia  kerros- 

lukuja, j o t t a  uudisrakennukset e i v ä t  t u l e  sä i l y te t tävään osaan ver ra t -  
tuna h a l l i t s e v i k s i .  

31 Yle isperuste lu  ja  -kuvaus 

Kaavamuutosalueen käsittämä tehdasyhdyskunta on Tampereen o lo issa  vanha 
j a  pääosin rakentunut 1800-luvulla. Varsinainen tehdasasa on rakennettu 

t i i l e s t ä ,  joka mater iaa l ina kestää vuosisatoja, mutta pääosin puusta 

rakennettu asuntoalueosa on jo  t u l l u t  s i i hen  ikään, j o l l o i n  heikko varus- 

te taso j a  lämpöta loude l l i ses t i  huonot rakenteet tekevät asumisolasuh- 

t e e t  epätyydy t täv iks i  j a  käyttökustannukset suhteettoman korke iks i .  

Koska koko alueen sä i l y t t ävää  saneerausta e i  o l e  tutkimusten mukaan 

k a t s o t t u  enää tarkoituksenmukaiseksi, on alueen uudisrakentamisen mää- 
r i t t e l e v ä  asemakaovan muutos t u l l u t  ajankohtaiseksi. Kun samalla t a v a l l a  

po i s tava l l a  saneerauksella uud is te t tu  n a a p u r i k a r t t e l i  N:o 6 on j o  raken- 

tunut  va lmi iks i ,  on kaavamuutosalueen uudistaminen vuorossa. 
Varsinaisen tehdaskor t te l in  asemakaavan muutoksella pyr i tään läh innä 

va in  alueen rakennusoikeuden jur id iseen määr i t te lyyn nykyt i lanteen poh- 

j a l t a .  

32 Maanomistus 

Maanomistusolot e i v ä t  o le  asettaneet mitään e s t e t t ä  t a i  r a j o i t u s t a  alueen 

suunn i t t e lu l l e .  

1 
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33 Kokonaismitoitus 

Finlayson tu lee  rokentamaan a luee l l e  työsuhdeasuntoja ko. alueen j a  

kos t te le iden 37 j a  38/N asu jaimistoa varten. Osa ko. asukkaista t u l l e e  

s i jo i t tumaan kaupungin vuokra- j a  vanhustenasuntoihin. Muun asemakaa- 

vo i te t tavan asuntokerrosalan toteuttaminen tapahtuu muiden rakenta j ien  

toimesta. 

Teo l l i suusko r t te l i n  t o t e u t e t t u  kerrosala vastaa ton t t i tehokkuut ta  

e=1,37. Koska merkittävämpiä laajennussuunnitelmia e i  o l e  olemassa, 

k o r t t e l i n  1 tontt i tehokkuudeksi on merk i t t y  e=l,50. 

34 Rakennettu vmpäristö 

34.2 Maankäyttö 

34.21 K o r t t e l i a l u e e t  
Kor t te le iden 2 j a  5 Satakunnankadun puole iset  t o n t i t  osoitetaan naapuri- 

t o n t t i e n  tapaan ALK-tonteiksi, yhd is te t t y jen  l i i k e -  ja  asuntokerrostalojen 

ton te iks i ,  joiden rakennusoikeudesta enintään 60 % saadaan rakentaa 

asuint i lana.  Rakennusoikeus i lmais taan ton t t i tehokkuus luvu l la  
e=1,80, joka vastaa t o n t e i l l a  aikaisemminkin o l l u t t a  rakennusoikeutta. 

Tont t ien ker ros luvu t  noudattavat k a r t t e l i e n  v i e r e i s i l l e  t o n t e i l l e  kaavoi- 

t e t t u j a  rakennuskarkeuksia. ALK-tonttien l e i k k i p a i k o i s t a  on annettu 

minimirakentamisvelvollisuus j a  saunoista ja  pesutuvista rakentamisoikeus 
ullakkokerrokseen. Autopaikoitus on em. t o n t e i l l a  hoidettava ton t t i koh-  
t a i s e s t i .  

Kor t te le iden 2 j a  5 pohjoisosat osoitetaan asuntokerrostalojen k o r t t e l i -  

a l u e i k s i  AK, joiden rakennusoikeudesta saadaan 10 % rakentaa l i i k e -  j a  

pa l ve lu ta rko i tuks i i n  varat tavaks i  t i l a k s i .  Em. p rosent t i luku  on Finlaysonin 

työsuhdeasunto jen rakentamiseen t a r k o i t e t u l l a  t o n t i l l a  4/2 korkeampi e l i  

20 % s ä i l y t e t t ä v ä k s i  e s i t e t y i s t ä  rakennuksista johtuen, s i l l ä  näiden 
sop iv in  tu leva käy t tö ta rko i tus  on yh te iskäy t tä  päiväkotina, kerhoti lano, 

työterveydenhoitot i lana tms. AK-korttelialueen rakennusoikeudet ovat 

rakennusalakohtaiset luontevan t o n t t i j a a n  mahdollistamiseksi, mutta ne 

vastaavat tehokkuuslukua e=l,40. T o n t i l l a  4/2 on s ä i l y t e t t ä v i e n  raken- 

nusten vuoksi hieman pienempi tehokkuus e=1,21. Kerrosluvut va ih te leva t  

kolmesta kahdeksaan ympäristöstä r i ippuen: l ä h e l l ä  yks iker roks is ia  säi- 

l y t e t t ä v i ä  rakennuksia on mittakaavaan sopivia, ko lmikerroks is ia  t a l o j a  
j a  n i i s t ä  kauempana kerros luvut  nousevat v ie re i s ten  jo  rakennettujen 
t a l o j e n  taso l le .  

AK-alueiden autopaikkanormit va ih te leva t  t a l o j e n  asujaimistosta ri ippuen, 

s i l l ä  työsuhdeasuntoja var ten ta rv i t aan  huomattavasti normaalia vähemmän 
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autopaikkaja tehtaan läheisyyden ja  työn tek i jö iden naisvaltaisuuden 

vuoksi. Työsuhdeasuntoja var ten tu lee  varata y k s i  outopaikka kerros- 

alan 150 m k o h t i  j a  muissa asunnoissa y k s i  autopaikka kerrosalan 

85 m2 koh t i .  Autopaikoitus on yleensä j ä r j e s t e t t y  t o n t t i k o h t a i s e s t i  

k a k s i t a s o i s i l l e  pa i ko i tusa lue i l l e ,  joiden k a n s i l l e  on asemakaavassa 

merk i t t y  l ik imäärä inen korkeusasema. Tont t i jaon  vuoksi on t o n t t i e n  

2 j a  3/5 paikoitusalueesta muodostettu e r i l l i n e n  t o n t t i .  Finlaysonin 

työsuhdeasuntotontin 4/2 autopaikat on o s o i t e t t u  tehdaskar t te l in  puo le l l e  

t o n t i l l e  14/1. 
Tehdaskorttel in 1 asemakaava on teh ty  k o r t t e l i n  nykyisen rakentamisas- 

teen mukaiseksi. Asemakaavamääräysten malleina on p i d e t t y  v ie re isen 

Tampellan tehtaan kaavamääräyksiä vuodelta 1972 j a  Lapinniemen tehtaan 

määräyksiä vuodelto 1977. Niinpä rakennusoikeus on määr i t e l t y  tehokkuus- 

l u v u l l a  e=1,50, j o t a  k ä y t e t t i i n  myös Lapinniemen asemakaavassa (Tampellan 

e=l, 20, mutta Finlaysonin t o t e u t e t t u  kerrosala vastaa j o  e=l,37:ä). Raken- 

nusoikeudesta saadaan Tampellan määräysten tapaan 800 m 

l a k s i  tehtaan omaan käyttöön, lähinnä tehtaanmyymäläksi. Rakennusala mu- 
ka i l ee  nyky is in  rakennettuja a lue i ta .  Rakennusten korkeus r a j o i t e t a a n  

tasoon + 110.00 - 115.00 nyky is in  rakennetusta korkeudesta ri ippuen. 
Sen y läpuo le l l e  saa nousta savupiippuja ja  muita vähäisempiä rakente i ta .  

Johtajan asunto on merk i t t y  s ä i l y t e t t ä v ä k s i  rakennukseksi j a  s i t ä  ympä- 

r ö i v ä  pu is to  jää rakennusalojen ulkopuolel le. 

Keskustorin päätteenä oleva tehtaan ju lk is ivu ,  Kuninkaankatuun r a j o i t t u v a  

t i i l i j u l k i s i v u  j a  Satakunnankadun s i l l a l l e  näkyvä kosken puoleinen j u l k i -  
s i vu  on ka tso t tu  kaupunkikuval l isest i  n i i n  arvokkaiksi, e t t ä  ne tu lee  

s ä i l y t t ä ä  nykyisessä asussaan. Rakennuslupaviranamainen v o i  s a l l i a  n i i h i n  

tehtäväks i  vähäisiä muutoksia. Sama määräys on u l o t e t t u  koskemaan myös 

Aleks is  Kiven kadun jatkeen v a r r e l l a  olevaa julkisivuosaa. 

Tehdaskorttelissa tu lee  varata y k s i  autopaikka kymmentä työn tek i jää  koht i .  
Normin vähäisyys perustuu tyäsuhdeasuntajen läheisyyteen j a  t y ä n t e k i j ä i -  

den naisvaltaisuuteen. Pysäköint ialueet ovat Kuninkaankodun varressa. 
Samalla n i i den  kohdalla tu lee  t a r v i t t o v a  etä isyys Kuninkaankadun läns i -  

puo l i s ten  ker ros ta lo jen  j a  tehdasrakennusten v ä l i l l e  (40 m). 

K o r t t e l i  3 on e s i t e t t y  eteläosaltaan y l e i s t e n  rakennusten ko r t te l i a lueeks i ,  

j o l l a  on rakennusoikeutta ton t t i tehokkuus luvu l la  e=0,30. Wuee l l a  nykyi- 

s i n  o leva t  rakennukset on kaks ikerroks is ta  talousrakennusta lukuun o t ta -  

matta merk i t t y  s ä i l y t e t t ä v i k s i  rakennuksiksi. Talousrakennuskin on s ä i l y -  
t e t t ä v i s s ä  jos halutaan, koska s i t ä  varten on oma rakennusala. Pihan pahjois- 

2 

2 käyt tää l i i k e t i -  

y 
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reuna l le  on mahdoll ista rakentaa yksikerroksinen uudisrakennus. Alueen 
länsiosa, vanha puuta lop ihap i i r i ,  sop is i  hyv in  päiväkodin s i j o i t u s -  

paikaksi. 
K o r t t e l i n  3 pohjoisosa on merk i t t y  varastorakennusten j a  - l a i t o s t e n  

k o r t t e l i a l u e e k s i  Tv. Rakennusoikeus on e=0,80 j o  kerrosluku 1 kuvaavat 

nyky is tä  rakentamist i lannetta. 

34.22 Katu- j a  l i i kennea lueet  

Kaava-alueen l i ikenneverkkoa on jäsennäity l i i k e n t e e n  sujuvuuden paranta- 

miseksi. Puuvil latehtaankatu ko r t te le iden  2 j a  3 s ä i l y t e t t ä v i e n  rakennusten 

v ä l i l l ä  on o s o i t e t t u  jalankulkukaduksi. Näsilinnankadun j a  Näsijärven-? 

kadun r isteyksessä on huono näkyväisyys j o  s i k s i  ajoneuvoli ikenne on 

r i s teykses tä  katkaistu. K o r t t e l i n  6 Puuvillatehtaonkadun puo le i se l ta  

r a j a l t a  on tarpeeton ojokieltomääräys po is te t tu .  
Kuninkaankatua on v:n 1915 asemakaavalla l e v i t e t t y  n i i n ,  e t t ä  k o r t t e l i n  

2 i täosan rakennukset ovat jääneet katualueel le. Kun vanhan pos t i to imis to -  

rakennuksen sä i ly t täminen e d e l l y t t ä ä  Kuninkaankadun kaventamista em. 

kohdalla entiseen (nyky is in  rakennettuun) leveyteensä, on sama leveys 
ka tso t tu  johdonmukaiseksi koko k o r t t e l i n  2 kohdalla. Jos Kuninkaankadun 

o jorataa on t a r p e e l l i s t a  tulevaisuudessa l e v i t t ö ä ,  on k o r t t e l i n  2 puolei- 
sesta jalkakäytävästä luovuttava. Jalankulkutarpeen hoitamiseksi on 

Kuninkaankadun läns ipuo le l l e  o s o i t e t t u  jalankulun katuolue. 

Näsilinnankatua on kaava-alueen eteläosassa levennetty kaavomuutaksella 

kaksinkertoiseen leveyteen nykyisestä. Koska en. levennys on tarpeeton 

n y t  j a  tulevaisuudessa, se on muutettu t a k a i s i n  ko r t te l i o lueeks i .  

34.3 Palve lut  
Kaava-alueen pa lve lu t  tukeutuvat keskustan palve lu ih in .  A luee l le  s i j o i -  

te t tavaa l i i k e -  j a  j u l k i s t a  t i l a a  e i  o l e  h a l u t t u  tarkemmin yks i lö idä,  
koska s i t ä  tu lee  syntymään myöhemmin tarpeiden mukaan. Osa a luee l l e  s i -  

j o i t t u v i s t a  pa l ve lu i s ta  tu lee  todennäköisesti koko kaupungin t a r p e i t a  

varten. 

35 Luonnonympäristö 

Kaava-alueen merkittävimmät puuryhmät on s ä i l y t e t t y .  Tehdaskorttel isso 

tu lee  säilymään koko puusto, samoin k o r t t e l i s s a  3 (k i rkon k o r t t e l i ) .  
Satakunnankadun j a  Hömeenpuiston varren merk i t tävä t  puuryhmät ovat myös 
sä i l y te t täv i ssä .  Kor t te le iden sisäosissa kasvava puustokin jää t o n t t i e n  

p i h o i l l e .  Ainoastaan t o n t t i e n  16/2 j a  31/5 puusto on toteuttamisen 

yhteydessä o s i t t a i n  poistettava. Tosin n i i l l ä  kasvav i l l o  p u i l l a  e i  o l e  
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alueen kokonaiskuvan kannalta o l e e l l i s t a  merkitystä. 

36 E r i t y i s p i i r t e e t  j a  suojelukohteet 

Yleiskaavaehdotuksessa TREYK-72 s u o j e l t a v i k s i  e s i t e t y t  kohteet on 

merk i t t y  s ä i l y t e t t ä v i k s i  rakennuksiksi. Ni iden l i s ä k s i  on e s i t e t t y  

s ä i l y t e t t ä v i k s i  Puuvillatehtaankadun varren rakennukset Kuninkaan- 

kadun j a  Näsilinnankadun v ä l i l l ä .  
Keskustorin päätteenä o leva t  tehtaan j u l k i s i v u t  j a  koskinäkymän 

kannalta merk i t tävä t  tehdasrakennusten j u l k i s i v u t  on k o r t t e l i s s a  1 
merk i t t y  s ä i l y t e t t ä v i k s i .  Samoin Kuninkaankadun varressa oleva 

tehtaanmyymälän j u l k i s i v u  tulee-säi lyttWi. 

38 KaavamerkintUjen j a  määräysten peruste lu ja  

T o n t i l l a  5/2 oleva autosäi lytyspaikka on s i j o i t e t t u  s ä i l y t e t t ä v i e n  

rakennusten t o n t i s t a  e r o t e t u l l e  a lueel le .  Koska autopaikat t u l i s i v a t  

tä ten  l ä h e l l e  vanhoja rakennuksia, on au tosä i l y tyspa ika l le  e s i t e t t y  

asemakaavamääräys, jonka mukaan ylemmälle, maanpinnan tasossa ole- 
v a l l e  pysäkä in t i taso l le  saa rakentaa s ä i l y t e t t ä v i e n  rakennusten p i -  

t u i s e t  outosuojat. Ni iden ju lk is ivu jen ,  kattomuodon j a  -kaltevuuden 

tu lee  o l l a  s ä i l y t e t t ä v i i n  rakennuksiin sopeutuvia, j o l l o i n  vanhojen 

rakennusten pienenevä p i h a p i i r i  on v i e l ä  hengeltään samanlainen 

ku in  ennenkin. 

39 Sovellutukset j a  suositukset 

A r k k i t e h t i t s t a  A n t t i  Tähtinen Cy on suunn i te l l u t  k o r t t e l i n  2 
111-VI  kerroksisen rakennusmassan pohjakaavion, j o t t a  voidaan todeta 

asemakaavassa e s i t e t y n  massoittelun tateuttamiskelpoisuus. Samalla 

on a lus tavas t i  hahmoteltu ko. rakennusmassan j u l k i s i v u t .  L i i t t e e t  6-8 
Alueesta teh ty  p ieno ismal l i  oso i t t aa  yhden ra tka isumal l in  asemakaavan 

toteuttamiseksi.  L i i t t e e t  9-11. 

41 Rakentamisaikataulu 

Alueen uudisrakentaminen tapahtunee kolmen vuoden aikana, n. 100 
asunnon vuosivauhdil la. Aloitusajankohta r i i p p u u  kaavaehdotuksen 

vahvistumisesta. 

1 
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51 Aloite ja ohjelmointi 

Kaupunginvaltuuston päätös kortteleiden asemakaavan muuttamisesta 
4.1.1963. 
Oy Finlayson Ab:n anomus kortteleiden 2,3 ja 5/ I  asemakaavan muut- 
tamiseksi 14.1.1977. 
Kaavoitusviraston lousunto 9.2.1977 N:o 65. 
Kaupunginhallituksen päötös 14.2.1977 422. 

52 Suunnittelu 

Antti Tähtinen Oy:n luonnos kartteleiden 2,3 ja 5/I asemakaavan muut- 

Kaavamuutose hdotus N:o 5242/6.7.1977 
Ehdotuksen esittely sisäasiainministeriön edustajille marraskuussa 1977. 
Kaavamuutosehdotus N:o 5319/1.3.1978. 
Ehdotuksen esittely sisäasiainministeriön edustajille 8.3.1978, 
jonka perusteella ehdotusta on tarkistettu 10.3.1978. 
Kaupunginhallitus hyväksyi ehdotuksen 3.4.1978. Nähtävilläoloaikano 
sitä vastaan tehtiin muistutus, jonka perusteella ehdotukseen on tehty 
vähäisiä rakennusalojen rajojen tarkistuksia ja eräitä tehdasrakennus- 
ten julkisivujen asia koskeva säilyttämismöäräys. Palolaut&unnan 
lausunnon perusteella on tehty mahdolliseksi tikasauton päösy kaikkien 
asuinrakennusten viereen. 
Kaavamuutosehdotus on laadittu Tampereen kaupungin kaavoitusviraston 

I tamiseksi. 

r asemakaavaosastolla. 

Kaavomuutoksen mukaan muuttuu 

korttelialuetta 
-1'- 

-1 ' -  

-1'- 

-1'- 

teallisuustonttia 
-1'- 

katualuetta 

AK-alueeksi 17520 m2 
u- - 1 ' -  960 m2 

y- -1'- 6970 m2 
Tv- -1'- 5440 m2 

2 katualueeksi 80 m 

TTV-alueeksi 72420 m2 
u- -"- 1620 m2 
ALK- -"- 450 m2 
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Tont t ien  12/2 j a  29/5 rakennusoikeus on nyky is in  e=l ,80  mukainen. 

Muul la o s a l l a  a l u e t t a  rakennusoikeus on määrittelemätön. 

Uudet rakennusoikeudet k t s .  t i lastolomake.  

TAMPEREEN KAUPUNGIN 

KAAVOITUSVIRASTO 
ASEMAKAAVAOSASTO 
N:o 5319 4.5.1978 

Jorma A. Sulkava 

PF% Juha Jaako a 
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