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t I  KAUPUNGINOSAN KORTTELIN N:O 10 TONTIN N:O 13 ASEMAKAAVAN MUUTOSEHWTUS. 
KARTTA N:O 6056, TARKISTETTU 22.4.1983. 

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 8. päivänä huh- 
t i k u u t a  1983 päivät tyä j a  22. päivänä huhtikuuta 1983 t o r -  
k i s t e t t u a  asemakaavakarttaa n:o 6056. 

Asemakaavan muutos koskee: Tampereen kaupungin 
II kaupunginosan 
k o r t t e l i n  n:o 10 
t o n t t i a  n:o 13 

Alue s i j a i t s e e  koupungin keskustassa. 
L i i t e  1. 

Osoite: Kauppakatu 6. 

11 Suunn i t te lu t i lanne 

11.1 Seutukaava 
Pirkanmaan seutukaavan 1. vaihekaava on vahv is te t tu  
28.9.1977. Toinen vahvistusvaihe on vahv is te t tu  14.12.1982. 

11.2 Yleiskaava 
Kaupunginvaltuusto on 13.9.1978 hyväksynyt Tampereen y l e i s -  
kaavan vuodelta 1977. Yleiskaavan t a r k i s t u s  on porha i l laan  
käynnissä. Tampereen yleiskaavaehdotuksen 1982 kaupungin- 
h a l l i t u s  on hyväksynyt 22.11.1982. 

11.3 Asemakaava 
T o n t i l l a  13/10/11 j a  s i i hen  l i i t t y v ä l l ä  Kuninkaankadun 
o s a l l a  on voimassa 2.12.1897 vahvis tet tu  asemakaava. Asema- 
kaava e i  s i s ä l l ä  t o n t i n  rakentamista koskevia määräyksiä. 

11.4 Rakennusjärjestys 
Tampereen kaupungin rakennusjärjestyksen on sisäasiainminis- 
t e r i ö  vahvistanut 11.9.1963, 27.10.1964, 28.6.1968 j a  
2.2.1973. 

11 -5 T o n t t i  jako j a  - r e k i s t e r i  
Ton t t i a  koskeva t o n t t i  jako on vahvistet tu 2.12.1897. 
t i n m i t t a u s  on s u o r i t e t t u  30.11.1907. 

11.6 Rakennuskiellot 
Kaupunginvaltuusto p ä ä t t i  4.1.1963 hyväksyessään uuden raken- 
nusjärjestyksen, e t t ä  määrättyjen keskustan kaupunginosien 

Ton- 
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k o r t t e l i e n  j a  t o n t t i e n  asemakaavaa muutetaan, joten n ä i l l e  l 
a l u e i l l e  t u l i  rakennuslain 42 Q:n perus tee l la  rakennuskiel- 
to. T o n t t i  13/10/II s i s ä l t y y  kyseiseen rakennuskielto- 
alueeseen. S isäasia inmin is ter iö  on v i imeks i  3.1.1983 jatka- 
nut keskusta-aluetta koskevaa rakennuskieltoa päättyväksi  
31.12.1984. 

11.7 Päätökset, suunnitelmat 
Valt ioneuvosto on 12.6.1975 määrännyt t o n t i l l a  13/10/11 
olevan Tirkkosentalon j u l k i s i v u t ,  lukuunottamatta vuonna 
1905 tehtyä jatkoa Kuninkaankadun puolel le,  s u o j e l t a v i k s i  
rakennush is to r ia l l i sen  arvonsa vuoksi k u l t t u u r i h i s t o r i a l l i -  
s e s t i  huomattavien rakennusten suoje lusta annetun l a i n  sään- 
nösten no ja l l a .  
suojelumääräykset: 
1. Rakennuksen ulkoasuun saadaan tehdä va in  e n n a l l i s t a v i a  
muutoksio. 
2. Rakennuksen ulkoasua koskevista muutos- j a  korjaustoimen- 
p i t e i s t ä  on hanki t tava museoviraston lausunto. 
3. Rakennuksen ulkoasua on hoidettava siten, e t t ä  sen raken- 
nus- j a  k u l t t u u r i h i s t o r i a l l i n e n  arvo sä i l yy .  
4. L i säks i  on noudatettava, mi tä  k u l t t u u r i h i s t o r i a l l i s e s t i  
huomattavien rakennusten suojelusta annetussa l a i s s a  j a  
asetuksesso on säädetty. 

K o r t t e l i i n  n:o 1O/II va lm is tu i  14.10.1974 pro fessor i  O l l i  
K iv isen  laat ima korttel ikaavaluonnos. Se e s i t e l t i i n  tont -  
t i e n  o m i s t a j i l l e  20.2.1975 j a  luonnosta t a r k i s t e t t i i n  
27.3.1975. Kaupunginhall ituksen y le i s jaos to  p ä ä t t i  30.6.1975, 
e t t ä  kaavoi tusvirastoa kehotetaan ryhtymään t o i m e n p i t e i s i i n  
asemakaavan muuttamiseksi k o r t t e l i s s a  n:o 1O/II tontinomis- 
t a j i e n  laatiman kor t te l isuunni te lman ede l ly t tämäl lä  tava l la .  
Kor t te l isuunni te lman lähtökohtana o l i  Tirkkosen, Osuuspankin 
j a  Sandbergin t o n t t i e n  kaupunkikuvan kannalta merk i t täv ien 
kadunvarsirakennusten säi lyttäminen. Rakennusten s ä i l y t t ä -  
mistä e s i t e t t i i n  korvat tavaks i  t o n t t i e n  o m i s t a j i l l e  l i sää -  
mäl lä t o n t t i e n  rakennusoikeutta vastaamaan tehokkuuslukua 
ez3.0-3.5. N i i l l ä  t o n t e i l l a ,  j o i l l a  e i  ka tso t tu  olevan 
sä i ly t tämisen a rvo i s ia  rakennuksia, rakennusoikeudeksi on- 
n e t t i i n  tont t i tehokkuusluku ez2.5. Tirkkosen t o n t i n  kohdal- 
l a  p ro fessor i  K iv isen kor t te l i suunn i te lma k ä s i t t i  vanhan 
rakennuksen sä i ly t tämisen vuonna 1905 rakennettuine jatko- 
osineen. 

Kaupungin joh ta  i s t o  k ä s i t t e l i  k o r t t e l i n  lO/II rakentamista 

professor i  K iv isen suunnitelma e d e l l y t t i  k o r t t e l i n  yhtenäis- 
t ä  uudisrakentamista, mikä Osuuspankin j a  ns. Sandbergin 
t o n t i n  osa l ta  on rauennut, voidaan Tirkkosen t o n t i n  saneera- 
usta j a  uudisrakentamista suunniteltaessa va in  sovel tuv in  
os in  noudattaa professor i  K iv isen  ajatuksia.  
mäksi Tirkkosen t o n t i l l a  k a t s o t t i i n ,  e t t ä  t o n t i l l a  olevan 
kivirakennuksen j u l k i s i v u t  Kauppakadulle j a  Kuninkaankadul- 
le,  mukaanlukien kattopinnat, sä i l y te tään vanhassa asussaan. ' 

Samalla val t ioneuvosto a n t o i  seuraavat 

kokouksessaan i' 6.6.1980. J o h t a j i s t o  to tes i ,  e t t ä  k a k a  

Välttämättö- 
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11.8 Pohjakart ta 
Pohjakart ta on Tampreen kaupungin kaupunkimit tausviraston 
laat ima j a  se on t a r k i s t e t t u  V. 1983. 

12 Maanomistus 

Tont in  13/10/11 omistaa Asunto-Oy Tirkkosentalo, joka puo- 
lestaan on Rakennuskunta Hakan omistuksessa. 

Kaava-alueeseen e i  s i s ä l l y  maarek is ter ia luet ta .  

14 Rakennettu ympäristö 

14.2 Maankäyttö 
T o n t i l l a  13/10/11 on kolmikerroksinen a lunper in  l i i k e -  j a  
asuinrakennukseksi rakennettu ns. Tirkkosentalo. 
hempi osa va lm is tu i  vuonna 1901 a r k k i t e h t i  Lars Sonckin 
vuonna 1898 laa t im ien  p i i r u s t u s t e n  mukaan. 
Kuninkaankadun puo le l l a  vuoni>a 1905. 
se t  l a a t i  a r k k i t e h t i  B i rger  Federley. 
Tirkkosentalo edustaa jugendia. Toteutunutta kerrosalaa 
rakennuksessa on noin 3100 m2. T o n t i l l a  on l i s ä k s i  huono- 
kun to i s ia  puurakennuksia, jo tka  t u l l a a n  purkamaan. T o n t t i  
r a j o i t t u u  Kauppakatuun j a  Kuninkaankatuun. 

14.4 Yhdyskuntatekninen huo l to  
A luee l l a  on kunnal l inen vesi-  j a  viemäri johtoverkosto. 

Sen van- 

Taloa j a t k e t t i i n  
Jatko-osan p i i r u s t u k -  

Rakennustyyl i l tään 

15 Luonnonympäristö 

Alue on hienojen sedimentt ien aluetta,  j o l l a  v a l l i t s e v i n a  
maalajeina ovat hiesu j a  savi. 

16 E r i t y i s p i i r t e e t  j a  suojelukohteet 

T o n t t i  13/10/11 s i j a i t s e e  Tampereen ydinkeskustassa. Ton- 
t i l l a  olevan Tirkkosentalon vanhan osan j u l k i s i v u t  on suo- 
j e l t u  k u l t t u u r i h i s t o r i a l l i s e s t i  huomattavien rakennusten 
suoje lusta annetun l a i n  no ja l l a .  Näin t o n t i l l a  oleva raken- 
nus j o  i tsessään on osa kaupungin jugendkeskustaa. Se l i i t -  
t y y  myös Tampereen keskustor in mil jööseen j a  k e s k u s t o r i l t o  
avautuvaan kaupunkikuvaan, j o l l e  jugendrakennukset edelleen- 
k i n  ovat leimaa antavia. 

2 TAVOITTEET 

Kaupungin johta jan päätös 16.6.1980: 

----___--- --------- - 

ii 
Kaupungin johtai iston kokouksessa 16.6.1980 keskcstel t i in korttelin 1 0/1 1 
rakentamisesta. Todettiin, että p. korttelissa, iohon prof. Kivinen on ai-  
kanaan tehnyt yleissuunnitelma?, on parhoillwn iakenteilla vanha Askon 
omistama tontti. Sen siiaan Tampereen Seudun Osuuspankki ia ns. Sand- 
bergin tonttia nykyisin omistava toiminimi Kekäle ovat pliätynect säilyttä- 
mään kyseisillä tonteilla olevat rakennukset sellaisinaan ilman uudisraken- 
tamista. Suomalaisen Klubin tontti ia Rintti Oy:n tontti ovat puolestaan 
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myös sillä tavalla rakennetut, että niilläkään e i  tule tapahtumaan uudis- 
rakentamista. Ainoa tontti ko. korttelissa, jolla io kaupunkikuvallisista 
syistä olisi tarvetta saneeraukseen ia uudisrakentamiseen, on ns. Tirkkosen 
tontti. 

Edellä mainittua prof. Kivisen vuonna 1975 laatimaa kortteliwunnitelmoo 
ei  kuitenkaan sellaisenaan voitane viimeksi mainitun tontin meerauksassa 
ja uudisrdentamisessa noudattaa, koska kyseinen prof. Kivisen suunnitelma 
edellytti korttelin yhtenäistä uudirrdentamista, mikä edelläsanotuin tavoin 
Osuuspankin ja ns. Sandbergin tontin osalta ainakin on rauennut. Tämtin 
vuoksi Tirkkosen tontin saneerausta ia uudisrdwntamista suunniteltaessa 
voitaneen vain soveltuvin osin noudattaa praf. Kivisen ajatuksia. 

VäIttämUt6ntä Tirkkosen tontin kohdalla on, että tontilla olevan vanhan 
kivirakennuksen julkisivut Kauppakadulle ia Kuninkaankadulle, mukaan- 
lukien kattopinnat, WilytetlWn vanhassa asussaan. 

Listiksi todettiin, että Tirkkosen tontin saneeraamiseen olisi aktiviteettia 
olemassa, mutta että uuden voimassa olevan kaavan puuttuminen viiväs- 
tyttää xineerausta. TäMn vuoksi ja kun Tirkkosen talo kaupunkikuva 
ajatellen on pahasti rapistunut ia edelleen jatkuvasti huononee, on kau- 
pungin intressissä edesauttaa saneeraustyön mhdollisimman nopeata käyn- 
t i in lähtemistä. 

Edellä sanotuilla perusteilla kwpunginjohtaja p ä t t i  kehottaa kaavoitur- 
virastoa, pitäen yhteyttä ko. tontin omistajiin, ryhtymwn taimanpiteisiin 
uuben, ddki mainitut näktikohdat huomioonottavan kaavan laatimiseksi- 
II kmunginosm korttelin 10 tontille 13.' 

. 

Sekä seutukaavassa e t t ä  yleiskaavassa alue on keskustatoimin- 
t o  jen a luet ta .  

31 Yle isperuste lu  j a  -kuvaus 

Tont in  13/10/11 asemakaavan muutosehdotusta laad i t taessa 
on tärkeimpänä kaavoan vaikuttavana tek i j änä  o l l u t  Tirkko- 
sentalon vanha osa, jonka j u l k i s i v u j a  val t ioneuvoston suo- 
jelupäätös koskee, sekä rakennuksen Kuninkaankadun p u o l e l l a  
o leva jatke, j o t a  on p idet tävä o l e e l l i s e n a  osana p a i t s i  
Tirkkosentaloa myös koko ympäröivää kaupunkikuvaa. 
nä in o l l e n  edellytetään, e t t ä  Tirkkosentalo s ä i l y y  kokonai- 
sena, on peruste l tua s a l l i a  t o n t i l l e  rakennusoikeutta tehok- 
kuusluvun e-3.3 mukaisesti. Koska uudisrakentamisen puoles- 
taan t u l e e  soveltua mahdollisimman hyv in k u l t t u u r i h i s t o r i a l -  
l i s e s t i  j a  rakennus ta i tee l l i ses t i  merkit tävään ympäristöönsä 
sekä t ä y t t ä ä  keskeiseen kaupunkikuvaan v a i k u t t a v a l l e  raken- 
nuksel le  asetet tavat  vaatimukset, on p i d e t t y  peruste l tuna 
s i s ä l l y t t ä ä  asemakaavaan va rs in  y k s i t y i s k o h t a i s i a k i n  raken- 
tamista koskevia määräyksiä. 

Koska 
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34 Rakennettu ympäristö 

34.2 Maankäyttö 
34.21 K o r t t e l i a l u e e t  
T o n t t i  n:o 13/10/11 osoi tetaan l i i k e -  j a  toimistorakennusten 
kor t te l ia lueeks i .  (K) . 
luvun ez3.3 mukaisesti  7900 kerrosalanel iömetriä. Tirkko- 
sentalon vanhalle oso l l e  merkitään rakennusala s e l l a i s t a  
rakennusta varten, jonka j u l k i s i v u t  on suo je l tu  k u l t t u u r i -  
h i s t o r i a l l i s e s t i  huomattavien rakennusten suoje lusta annetun 
l a i n  no ja l la .  Rokennuksen jatko-osal le merkitään rakennus- 
a l a  rakennus ta i tee l l i ses t i  arvokkaalle j o  kaupunkikuvan 
säi lymisen kannalta t ä r k e ä l l e  rakennukselle, j o t a  e i  saa 
purkoo. Molemmilla rokennusolo i l la  merkitään kerrosluuuksi  
I I1 2/3, joka tekee mahdol l iseksi  ul lakkokerroksen käyttöön 
oton. Uudisrakennukselle osoi tetaon rakennusala t o n t i n  
pohjoisosaan. Kerrosluku on suurimmillaan V. Tont in 
keske l lä  uuden j a  vanhan rakennuksen vä l i ssä  s a l l i t a a n  valo- 
piha, joka saadaan ka t taa  noin tason + 98.40 y läpuo le l l e  
rakennettaval la te räsrakente ise l la  läp inäkyvä l lä  ka to l l a .  
Kor t te l ia lueen rakentamisesta on annettu seuraavat määräyk- 
set  : 
Uudisrakennuksen rdennus- j a  kattamisaineiden sekä e r i t y i -  
s e s t i  kadun puoleisen j u l k i s i v u n  värien, mittasuhteiden, 
pintojen, l i n j o j e n  j a  muiden j u l k i s i v u n  rakennusta i tee l l i -  
seen k ä s i t t e l y y n  l i i t t y v i e n  yks i t y i skoh t ien  tu lee  sopeutua 
ton t i l l ao levaan vuonna 1901 valmistuneeseen ja  vuonna 1905 
ja tket tuun rakennukseen. 
Uudisrakennuksen kattomuodon tu lee  kadun p u o l e l l a  noudattaa 
t o n t i l l a  olevan vanhan rakennuksen Kuninkoankodun puo le is ta  
kottomuotoa. I lmastoint ikonehuoneita yms. t e k n i s i ä  t i l o j a  
e i  soo s i j o i t t a a  Kuninkoankadun puole l le .  
mukseen on l i i t e t t ä v ä  se l la inen k a t u j u l k i s i v u p i i r u s t u s  uu- 
disrakennuksesto sekä sen molemmilla p u o l i l l a  o l e v i s t a  ra- 
kennuksista, joka oso i t t aa  uudisrakennuksen sopeutumisen 
ympäristöönsä. 

T o n t i l t a  vorat tav ien outopaikkojen luku  64 k p l  on määräyty- 
ny t  si ten, e t t ä  vonhon rakennuksen osa l ta  autopaikkovaatimus 
on 1 ap/200 kerrosalanel iömetr iä j a  uudisrokennukn osa l ta  
1 ap/100 kerrosalanel iömetriä. Tont in  autopaikko j a  saadaan 
oso i t t aa  enintään 300 metr in  päässä olevasta pysököint i ta los-  
ta. . .  

S i l l ä  on rakennusoikeutta tehokkuus- 

Rakennvslupahake- 

Tont in rakentaminen käynnistynee v ä l i t t ö m ä s t i  kaavan 
vahvistut tua.  Tont in käyt töä suunni t te lee Suunnittelurengas 
OY 

1 
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Kaupunginvaltuuston päätös t o n t i n  13/10/11 saattamisesta 
rakennuskieltoon uuden asemakaavan l a a t i m i s t a  var ten 4.1.1963. 
Valtioneuvoston päätös Tirkkosentalon vanhan osan j u l k i s i -  
vuien suoie lusto 12.6.1975. 
Ka6punginhallituksen y le is 'aosto hyväksyi k o r t t e l i s u u n n i t e l -  

Kwpungin johta jan päätös 16.6.1980. 
Suunnittelurengas Oy:n luonnokset t o n t i n  13/10/11 rakentami- 
seksi 6.4.1983. 

man k o r t t e l i i n  1O/II 30.6. 1 975. 

Asemakaavan muutosehdotus on l a a d i t t u  Tampereen kaupundin 
kaavoitusviraston asemakaavaosastolla. 

T i l a s t o t i e d o t  on e s i t e t t y  t i las to lomakkeel la .  

TAMPEREEN KAUFUNGIN 
KAAVOITUSVIRASTO 
ASEMPK AAVAOSASTO 
N:o 6056 8.4.1983, t o r k i s t e t t u  22.4.1983 

Jorma A. Sulkava 
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