TAMPEREEN KAUPUNKI

VIl KAUPUNGINOSAN KORTTELIN NO 87 TONTIN NO 12 ASEMAKAAVAN MUUTO-
SEHDOTUS. KARTTA NO 7077 (HAMEENPUISTO 28 JA HALLITUSKATU 19)

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19.
pdivdnd huhtikuuta 1991 paivdttyd asemakaava-
karttaa no 7077.

Asemakaavan muutos koskee: Tampereen Kaupungin
VI kaupunginosan
korttelin no 87
tonttia no i2

Alue sijaitsee n. 0,5 km kaupungin keskustasta
lounaaseen. Osoite: Hameenpuisto 28 ja Hallitus-
katu 19, 33200 Tampere. Liite 1.

1 PERUSTIEDOT

11 Suunnittelutilanne

11.2 Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on 27.1.1988 hyvdksynyt Tam-
pereen keskustan osayleiskaava 1986:n, jonka
mukaan alue on julkisten palvelujen ja hallinnon
aluetta. Alueen rakennuskanta on kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupun-
kikuvallisesti erittdin merkittdvd. Kohde on
tarkoitettu asemakaavan tai rakennussuojelulain
nojalla suojeltavaksi. Lis8ksi alueen rakennus-
kokonaisuus on jugendkauden kohde, jonka v8ri-
tyksessés tulee noudattaa erillisselvityksen
(kaavoitusvirasto nro By/1/1986) ohjeita.

11.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 14.9.1978 vahvistettu ase-
makaava no 5243, Sen mukaan tontti 87-12 on
yleisen rakennuksen tontti. Tontin pinta-ala on
2177 m2. Tontilla rakennusoikeus on mdiritelty
siten, ettd rakennusalalle rakennettavan raken-
nuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan keskikorkeus on maaritty. T&md keskikorkeus
valhtelee 10,0 m ja 32,5 m vdlilla noudattaen
clemassaclevien rakennusten rdystéskorkeuksia.
Teoreettisesti laskien, kerrosalaksi muutettuna,
2,8 m:n kerroskorkeudella tontille olisi nykyi-
sen kaavan mukaan mahdollista rakentaa n. 11 000
m2 kerrosalaa, joka vastaa tehokkuuslukua e=5,0.
Asemakaavarekisterin mukaan tontin rakennusoi-
keus on 9200 m2 ja tonttitehokkuus e=4,27.
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Tonttia varten on varattava 1 autopaikka kerros-
alan 100 m2 kohti. Autopaikoista saadaan enin-
tddn 50 osoittaa tontilta n:o 87-11 ja loput
enintididn 300 m etdisyydelld olevasta pys&kdin-
tirakennuksesta.

11.5 Tonttijako ja -rekisteri
Tontille 87-12 on vahvistettu tonttijako
18.09.1978.

Tontti on merkitty tonttirekisteriin 6.8.1982.
Kaava-alueeseen el sisdlly maarekisterialuetta.

11.7 Paatdkset, suunnitelmat

Keskustan osayleilskaavassa, Joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 27.1.1988 on middritelty
merkittdvdt rakennetut kohteet ja alueet. Téssd
yhteydessd8 tontti 87-12 rakennuksineen on mer-
kitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-

" teellisesti tal kKaupunkikuvallisesti erittidin

merkittaviksi kohteeksi, joka on tarkoitettu
asemakaavan tai rakennussuojelulain nojalla
suojeltavaksi.

Kohteen arvon médrittely perustuu Tampereen ra-
kennuskulttuuri, maisemat ja luonnonsuojelu
-selvitykseen, jonka kaupunginhallitus on ko-
kouksessaan 21.1.1985 merkinnyt tiedoksi seka
kehottanut aoc. hallintokuntia ottamaan huomicon
eri toimenpiteissdin.

11.8 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimit-
tausviraston laatima Jja se on tarkistettu wv.
1991,

12 Maanomistus

Tontin 87-12 alueen omistaa Tampereen Ty&vden-
yhdistys ry. Osoite: Hallituskatu 19, 33200
Tampere.

14 Rakennettu ympdristd

14.1 Kokonaisrakenne

Tontti on hahmoltaan vakiintunut, tiiviisti ra-
kennettu kaupungin ydinkeskustan tuntumassa
oleva alue, joka kuuluu merkittdvidnd, kulttuu-
ripalveluja tarjoavana osana Hameenpuiston kau-
punkikuvaan.

14.2 Maankdyttd

Tontilla 87-12 toimii vuosina 1900, 1905, 1912
ja 1930 vaiheittain rakennettu ty&vdentalo. Ton-
tilla on toteutunutta kerrosalaa 9998 kerrosala-
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nelidmetris, joka vastaa  tonttitehokkuutta
e=4,6. Rakennukset sisiltivit mm. entisen mai-
neikkaan Tampereen Tydvden Teatterin - nykyisen
Eino Salmelaisen ndyttémén - ja Kellariteatte-
rin, ravintolatiloja, Lenin museon, kokous- ja
toimistotiloja ja Teatterikorkeakoulun valo- ja
d8nisuunnittelun laitoksen.

Hallituskadun puoleinen rakennus on 30-luvulla
klassismin tyyliin rakennettu 6-kerroksiseksi ja
Hameenpuiston ja Hallituskadun kulma 8-kerroksi-
seksi. Hémeeenpuiston puoli on 1912 valmistunut,
ilmeeltddn jugend-tyylinen ja 4-5 -kerroksinen.

Tontin sis#dosat ovat tyyliltésn vahempiarvoisia
sisdltden kuitenkin kansallisestikin merkittévén
entisen Tybdvden Teatterin.

Tontilla 87-12 olevien rakennusten nykyinen
kdyttd on jakautunut seuraaviin toimintoihin:

teatteri n. 30 § pinta-alasta
teatterialan opetus n. 20 % "
liiketoiminta n. 20 % "
toimisto n. 10 % H
konsertti n. 10 % "
museo n. 5 % "
kokous n. 5 % "
asunto n. 2 %. "

14.4 Yhdyskuntatekninen huolto
Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemid-
riverkostoon.

16 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Tampereen rakennuskulttuuri, maisemat ja luon-
nonsuojelu -gelvityksen (-85) mukaan tontin
87-12 rakennukset on rakennustaiteellisin, kult-
tuurihistoriallisin ja wmaisemallisin perustein
valittu kulttuurihistoriallisesti, historialli-
sesti, rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvalli-
sesti ja maisemallisesti erittdin merkittédviksi
kohteeksi. Rakennuskulttuuri-selvityksessd ton-
tin 87-12 rakennuksista kirjoitetaan seuraavas-
ti:

"Tampereen TyOv8enyhdistys ry osti 1889 maan-
viljelijd Vvillil&ltd tontin H&meenpuiston lai-
dasta. Tontilla sijainnut puinen koulurakennus,
ns. Villil&n koulu, kunnostettiin yhdistyksen
toimitilaksi.
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Vuonna 1900 tontille nousi rakennusmestari
Heikki Tiitolan suunnittelema kolmikerroksinen
kivitalo ja pian sen jatkeeksi arkkitehti Lam-
bert Pettersonin suunnittelema kokous- ja juh-
lasalirakennus.

Koska tilanahtaus yhd jatkui, julistettiin 1907
kilpailu koko tontin rakennussuunnitelmasta.
Kilpailun 14 luonnoksesta arvosteltiin parhaaksi
rakennusmestari Heikki Kaartisen laatima ehdo-
tus. Siind ailkaisempiin Hidmeenpuiston puolella
oleviin rakennuksiin 1liittyi wviisikerroksinen
rakennus, joka jatkul myds tontin pohjcislai-
dalla Hallituskadun suuntaisena.

Taloudellisista syistd Kaartisen suunnitelma ei
kokonaisuudegsaan toteutunut. Vuonna 1912 saa-
tiin wvalmiiksi vanhan rakennusosan Kkorotus ja
Esplanadin varrelle uusi viisikerroksinen kivi-
rakennus. Korotuksen yhteydessd muuttui Tiitolan

" piirtdmdn vanhan osan uusrenesanssityyli uuden

rakennuksen wienildisjugendin henkeen soveltu-
vaksi.

Vasta 1930 rakennettiin talon pohjoisgiipi Ber-
tel Strommerin suunnitelman mukaan, jolloin mybds
kulmaosa korotettiin kahdeksankerroksiseksi jJja
pddosa muuta rakennusta kuusikerroksiseksi.

"Tampereen Tydvdentalo on sittemmin syk3yksit-
tdin kasvanut todelliseksi tydvden linnaksi. On
kuitenkin valitettavaa, ettei tdmd linna pédissyt
toteutumaan sellaisena ehjénd kokonaisuutena,
jollaiseksi Heikki Kaartinen o0li sen suunnitel-
lut." (Kivinen 1982)

Tampereen Tydvden Teatteri aloitti toimintansa
1901 esitté&mélld Minna Canthin Anna-Liisan Ty6-
vaentalon silloisessa puurakennuksessa. Toiminta
jatkui vuodesta 1905 ldhtien nykyisissi tilois-
sa, joita on moneen kertaan uusittu. Vuonna 1982
alettiin rakentaa uutta ajanmukaista teatteri-
rakennusta tydtivdentalon eteldpuoleiselle ton-
tille arkkitehtien Marjatta ja Martti Jaatisen
suunnitelmien mukaan. Edustava ja tekniikaltaan
huipputasoa oleva rakennus valmistuu vuoden 1985
kevattalvella.

Neuvostoliiton perustaja V. I. Lenin vieraili
vuosina 1905 ja 1906 Tampereen ty&vientalossa
pidetyissd Vendjdn sosiaalidemokraattisen ty&-
vienpuolueen konferensseissa. TH3114 hidn mybs
tapasi ensi kerran J, V. Stalinin. Kokoussali on
nykyisin Lenin-museona."”
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2 TAVOITTEET

Asemakaavan muutosehdotus on tehty maanomistajan
Tampereen Tybtvdenyhdistys ry:n aloitteesta, joka
kuuluu seuraavasti:

"Haetaan asemakaavan muutosta 6. (kuudennen)
kaupunginosan korttelin no 87 tontille no 1,
jonka osoite on Hallituskatu 19.

Tarkoituksena on:

laajentaa Teatterikorkeakoulun valo- ja &3ni-
suunnittelun laitosta. Osa laajennuksesta eli
uudisosa on tarkoitus rakentaa nykyisen Eino
Salmelaisen ndyttédmdn pddlle (880 m2). Laajennus
koskee my®dskin Eino Salmelaisen n&yttémdn sa-
neerauksen, jota kéyttdvdt Tampereen Tybvden
Teatteri sekd valo- ja dénisuunnittelun laitos
vhteisesti.

Kaikki rakennusoikeus on kdytetty ja sitéd yli-
tetdsdn n. 9 %.

Oheisena seuraa ilmoitus naapurien kuulemisesta
sekd ehdotuksen asemakaavan muuttamiseksi.

Ilmoitan hyvdksyvidni asiaa valmisteltaessa mah-
dollisesti teht#dvdt pienet poikkeamat hakemuk-
seni yksityiskohdista.

Sitoudun maksamaan asemakaavan muuttamisesta
aiheutuvat tarvittavien karttojen laatimiskus-
tannukset sekd kustannukset kuulutusten Julkai-
semisesta sanomalehdissa.”

3 ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT

31 Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan tontin
eteldpuolen, Tydvden Teatterin puoleisen raken-
nusmassan tdydentminen véliosaa korottamalla.
Samalla mahdollistuu ullakkotilojen ottaminen
kadyttddn. Nykyinen kaytdssd oleva rakennusoikeus
lisddntyy n. 900 m2. Tontin asemakaavamerkinnit
uudistetaan.

Lisdrakentaminen Tybvden Teatterin puoleista
rakennusmassaa korottamalla on perusteltua Kky-
seisen kohdan takapihamaisen julkisivun téyden-
tdmiseksi yhdeksi osaksi +tontin rakennusten
pddjulkisivua. Ullakkotilojen k&yttédnotto ko.
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muutosalueella on perusteltua, koska Hameen-
puiston puolella viereisessd osassa rakennusta
t4md korotus on jo tehty ja lisdksi siksi, ettei
varsinainen radystdslinja muutu. Korotuksen
kayttdtarkoitus tukee saumattomasti tontin muuta
kdyttdtarkoitusta.

34.2 Maankayttd

Tontti osoitetaan yleisten rakennusten Kkortte-
lialueeksi. Alueelle saadaan rakentaa tiloja
kulttuuri- ja opetustoimintaa sekd julkista hal-
lintoa varten (Y-14). Tontilla kdytetystd ra-.
kennusoikeudesta saadaan enintd&n prosenttiluvun
osoittama m#drd - rakentaa liiketilaksi. Rakennu-
soikeutta s##delldsn julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkausaseman korkeusmddreilld. Tontilla
t4114 hetkelld kidytdssd oleva rakennusoikeus
lisdsntyy kaavamuutoshakemuksen mukaisesti n.
900 kerrosalanelidmetrilli eli 9998 m2:std 10900
m2:iin, joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=5,0.

Tontilla 87-12 on 6 autopaikkaa. Rakennusoikeu-
den lisdystd vastaavasti on lis#ksi osoitettava
6 autopaikkaa (1 ap/150 m2). Autopaikat saadaan
sijoittaa enintddn 300 m:n pddssd sijaitsevaan
pysakdintilaitokseen. Tontin 87-12 etel&npuo-
leiseen, Tydvéden Teatteriin rajoittuvaan raja-
seindidn saadaan tehdid pddikkunoita ja kulkuauk-
koja.

Tontin 87-12 Tytvidentalon ja entisen Tybviden
Teatterin rakennukset merkitddn suojeltaviksi
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvoikkaina sekd kaupunkikuvan s#@ilymisen
kannalta térkeind rakennuksina. Sdilytettidvid
rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksessa suori-
tettavilla korjaus- ja muutostdilld el saa tur-
mella rakennuksen Jjulkisivujen tai porrashuo-
neiden rakennustaiteellisia arvoja. Rakennuk-
sessa saadaan kerrosalaan kuulumattomia tiloja
muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi
riippumatta siitd, mitd asemakaavassa on mdd-
rdtty tontin tai rakennusalan enimmiiskerrosa-
lasta. Myds rakennuksen ullakko- ja kellariker-
roksessa saadaan muuttaa tiloja kerrosalaan
laskettaviksi tiloiksi rakennuslautakunnan lu-
valla. Lis3rakentamisella ei saa muuttaa raken-
nuksen kadun puoleista rdystidskorkeutta tai
kattomuotoa. Mahdolliset kadun puoleiset kat-
toikkunat tulee rakentaa rakennuksen tyyliin
sopivalla tavalla. (sr-23)
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4 TOTEUTTAMINEN

Tontti rakentunee asemakaavan muutosehdotuksen
mukaisesti valittdmisti 2 vuoden kuluessa sen
vahvigstumisesta. Tontin kidyttdHd suunnittelee
Teatek/Taina VAis3nen arkkitehti SAFA, Halli-
tuskatu 19, 33200 Tampere.

5 SUUNNITTELUVAIHEET

Maanomistajan aloite 27.2.1991. :
Kaupunginhallituksen ldhete no 91/1101/611
28.02.1991.

Naapurien kuuleminen on suoritettu hakijan toi-
mesta.

Asemakaavan muutosehdotuksesta on pyydetty kau-
pungin eri hallintokuntien lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus on tehty Tampereen
kaupungin kaavoitusviraston asemakaavaosastolla.

6 TILASTOTIEDOT

Ks. tilastolomake.
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