ASEMAKAAVA NO 7710 JA TONTTIJAKC. KESKUSTORIN POHJOISOSAN,
FRENCKELLIN JA SAHKOLAITOKSEN ALUEEN KAYTTOTARKCOITUS, TONTTIEN
RAJOJEN JA KAUPUNGINOSAN RAJAN MUUTOS

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 2.
pdivdnd tammikuuta 2001 pdivAttyd ja 14. pdivani
helmikuuta 2001 tarkistettua asemakaavakarttaa
nro 7710. Asemakaavan hyvdksyminen kuuluu kau-
punginvaltuuston toimivaltaan.

Asemakaavan muutos koskee:
Tampereen kaupungin II kaupunginosan
korttelin nre 7 tontteja no 5,6 ja 7
katualuetta, puistcaluetta

XTI kaupunginosan
korttelin nro 177 tonttia 51
katu-, puisto- ja vesialuetta

kaupunginosien vdlistd rajaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Tampereen kaupungin II kaupunginosan
korttelin nro 7 tontti nro 8
korttelin nro 421 tontti nro 1
katu-, tori ja virkistysaluetta

XTI kaupunginosan
korttelin nro 177 tontti 1
katu-, virkistys- ja vesialuetta

Tonttijaolla muodostuu:

Tampereen Kaupungin II kaupunginosan
korttelin nro 7 tontti nro 8
korttelin nro 421 tontti nro 1

XI kaupunginosan
korttelin nro 177 tontti 1

Alue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa.
Osoite:; Aleksis Kiven katu 3-7, Satakunnankatu
13- 17, 33100 Tampere., Liite 1.

1 PERUSTIEDOT
11 Suunnittelutilanne

11.1 Seutukaava

Pirkanmaan 3. seutukaava on vahvistettu
6.6.1997. Sen mukaan alue on keskustatoimintojen
aluetta.

11.2 Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto on 4.1.1995 hyvdksynyt Tampe-
reen keskustan osayleigkaava 1995:n. Sen mukaan
tontit 1I-7-6 ja II-7-7 ovat toria. Tontit II-7-
5 ja XI-177-51 ovat Jjulkisten palvelujen ja hal-
linnon aluetta, Jjoka varataan pddasiassa yhteis-
kunnallisille palveluille kuten virastoille ja
laitoksille, opetus-, kulttuuri- ja sosiaalitoi-
minnan sekd terveydenhucllon palvelutiloille ja




-laitoksille, julkisten vapaa-aika- ja liikunta-
palvelujen tiloille sekd seurakunnallisille ra-
kennuksille. Linsiosaltaan tontti II-7-5 on
oscitettu torialueeksi.

Keskustan toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset
osa-alueet sekid kaupunkikuvan ja ympdristdn pa-
rantaminen toimenpidesuosituksineen liittyvadt
keskustan osayleiskaavaan. Keskustorille edelly-
tetddn koko alueen kdyttd- ja kunnostussuunni-
telman laatimista (keskustan osayleiskaavan
kartta no 6).

Merkittdvid rakennettuja kohteita ja alueita
koskevassa selvityksessd on Frenckellin alue
(tontti TT-7-5) merkitty tutkittavaksi alueeksi.
Tontilla sijaitseva Frenckellin kahdeksankulmai-
nen savupiippu on luokiteltu kulttuurihistorial-
lisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erittdin merkittividksi piipuksi, joka :
on tarkoitettu asemakaavan tai rakennussucjelu-
lain nojalla suojeltavaksi. Satakunnansilta on
luokiteltu kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti
erittdin merkittdvdaksi kohteeksi, joka on tar-
koitettu asemakaavan tail rakennussuojelulain
nojalla suojeltavaksi. Tontilla XI-177-51 si-
jaitsevat keskiputouksen voimalaitos ja sdhksG-
laitos on luckiteltu kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti
merkittdvidksi kohteeksi, jota koskevissa toimen-
piteissd tulee ottaa huomiocon sen arvo (Keskus-
tan osayleiskaavan kartta no 5).

Keskustan osayleiskaavaan liittyy keskustan 1ii-
kenneverkkosuunnitelma, jossa on tarkasteltu mm.
Keskustorin pohjoisosan, Frenckellin ja sdhko-
laitoksen alueiden kevyen liikenteen jédrjestely-
jd (keskustan osayleiskaavan kartta no 4). Kevy-
en liikenteen pddreitit on osoitettu kosken vli
untta patosiltaa pitkin sekd Satakunnankadun
alitse kosken molemmilla rannoilla.

11.3 Asemakaava
Kaava-alueella on voimassa seuraavat asemakaa-
vat:

Tontilla II-7-6 ja 7 sekd tontin II-7-5 lan-
siosassa on voimassa 20.11.1964 vahvistettu ase-
makaava nro 2217. Sen mukaan tontit covat hallin-
to- ja virastorakennusten korttelialuetta YH.
Tontin 5 pinta-ala on 23799 m2. Tonttitehokkuu-
den e=2,25 mukaan tontin rakennuscikeus on 53548
k-m2. Tontin 6 pinta-ala on 1235 m2 ja tonttite-
hokkuus e=2,25, joka vastaa 2778 k-m2:n raken-
nuscikeutta,

Tontin 7 pinta-ala on 1240 m2 ja tonttitehokkuus
e=2,25, Jjoka vastaa 2790 k-m2:n rakennusoikeut-
ta.

Tontilla XT1-177-51, tontin ITI-7-5 itdosassa, Tam
merkosken vesialueella, Satakunnansillalla, Puu-
tarhakadulla, Aleksis Kiven kadun pohjoisosassa

sekd tontin XI-177-51 ja Rongankadun vdliselld




puistoalueella on voimassa 21.11.1938 vahvistet-
tu asemakaava nro -2. Tontti XI-177-51 on mer-
kitty asemakaavassa tehdastontiksi rakennuksi-
neen. Asemakaavarekisterin ilmoittaman tonttite-
hokkuusluvun e=1,40 mukaan tontin rakennusoikeus
on 6333 m2.

26.10.1%44 vahvistettu asemakaava nro -1 on voi-
massa Satakunnankadulla Satakunnansillan 1l&nsi-
puoclella. 8.11.1995 vahvistettu asemakaava nro
7299 on voimassa pienelld csalla Satakunnankatua
heti Satakunnansillan ldnsipuolella. Sillan ita-
puclella Satakunnankadulla on voimassa 14.5.1997
vahvigtettu asemakaava no 7323.

Osalla Aleksis Kiven katua on voimassa 18.3.1966
vahvigtettu asemakaava nro 2422.

11.5 Tonttijako ja -rekisteri

Tonteille II-7-5 ja 6 on vahvistettu tonttijako
2.9.1930. Tontteja ei ole merkitty tonttirekis-
teriin.

Tontille XI-177-51 on vahvistettu tonttijako
11.1.1944. Tontti on merkitty tonttirekisteriin
12.7.1945.

Katu- Jja puilstcalueet on merkitty yleisten alu-
eiden rekisteriin.
Koski on Tampereen kaupungin kyldn tilojen 1 ja
2 yhteistd aluetta.

Asemakaavan muutosalueeseen sisdltyy maarekiste-
rialuetta.

11.7 pradtokset ja suunnitelmat

Tampereen kaupunki jarjesti Keskustorin suunnit-
telusta vleisen aatekilpailun, joka kdytiin
4.12.1995 - 15.3.1996 vdlisend aikana. Kilpailun
voittivat rakennusarkkitehti Erkki Karvala, pro-
fessori Antero Markelin, arkkitehti Juha RyGsa
ja DI Reijo Lehtinen tydryhmineen. Kilpailun
voittajille annettiin tehtdvdksi laatia Keskus-
torin alueelle yleissuunnitelma kdydyn kilpailun
pohijalta.

13.5.1997 pdivatty Keskustorin yleissuunnitelma,
jonka pohjalta torin yksityiskohtaiset kunnos-
tus- ja rakentamissuunnitelmat ja -toimenpiteet
tehdaan, hyvidksyttiin ymparistdlautakunnassa
27.5.1997 ja kaupunginhallituksessa 23.6.1997.
Torin pohjoisosan yksityiskohtaisempi suunnitte-
lu on kdynnistetty syksylld v. 2000 vleissuunni-
telmasta tarkistettujen tavoitteiden mukaisesti.

30.1.1997 on kaupunginjohtajan pd&tdkselld ase-
tettu keskustan virastotalojen hankeryhmd.

Tampereen kaupungin tilakeskuksen arkkitehtiyk-
sikkd on laatinut suunnitelmia Frenckellin van-
han tehdasrakennuksen hyddyntdmiseksi entistd
tehokkaammin toimistokdytdssa.




Tampereen kaupunki on teettd@nyt A-Insinddrit
Oy:114 Tammerkosken kevyen liikenteen siltapaik-
koja koskevan selvityksen, joka on valmistunut
syyskuussa 1998.

11.8 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimit-
tausyksikén laatima ja se on tarkistettu v.
2001.

12 Maanomistus
Koko kaava-alueen omistaa Tampereen Kkaupunki.

13 vdestd ja tyOpaikat

Suunnittelualueella on kaupungin virastoja, kau-
pungin tydntekijdiden terveysasema, kirjaston
lehtienlukusali, sdhkélaitoksen hallintorakennus
ja voimalaitos.

Frenckellin tontilla 7-5 arviocidaan tybntekijéi—.
td olevan noin 400 ja sdhkélaitoksen tontilla
177-51 noin 100 henked.

14 Rakennettu ympdristd

14.1 ¥Xokonaisrakenne

Suunnittelualue on Tampereen ydinkeskustaa ja
osa kansallismaisemaa, johon kuuluvat Tammerkos-
ki ja sitd reunustavat vanhat tehdaskiinteisttt.
Frenckellin tehdasrakennus on ogsa Tampereen teol
listumisen historiaa.

Keskustori liittyy saumattomasti kansallis-
maisemaan. Torin pohjoiscsaa reunustavat kadut,
Aleksis Kiven katu ja Satakunnankatu ovat kes-
keisid liikennevdylid. Torin ldpi kulkeva HE-
meenkatu on kaupungin pddkatu. Torin pohjoisosaa
rajaavat pohjoisessa massiivinen Finlaysonin
Siperia, ldnnessd kaupungin virastotalo ja idas-
sd Frenckellin vanha tehdaskiinteistd.

14.2 Maankdyttd

Tontit II-7-6 ja 7 ovat rakentamattomia ja toi-
mivat viereisten virastorakennusten pysdkdinti-
alueena. Alueella on myds yleistd pysdkOintia.

Valtaosa Frenckellin alueen nykyisestd rakennus-
kannasta on rakennettu Birger Federleyn suunni-
telmien mukaan (1904-1920). Arkkitehti Hanna
Lyytisen vuonna 2000 laatimassa Frenckellin ra-
kennushistoriallisessa dokumentoinnissa on tar-
kemmin selvitetty mm. rakennusvaiheet, rakenteet
ja niiden kunto.

Tontilla II-7-5 on Frenckellin vanha tehdaskiin-
teistd, jossa teoimii nykyisin kaupungin virasto-
ja ja rakennukseen saneerattu teatteri TT-
Frenckell (Harry W. Schreck, Lasse Kosunen
1982). Lisdksi tontilla on kaupungin henkil&kun-
nan terveysasemana toimiva Frenckellin entinen
konttorirakennus (1847) ja kirjaston lukusalina
toimiva entinen pannuhuone (1907). Vuconna 1870
valmistunut kahdeksankulmainen savupiippu on




vksi Tampereen teocllisuuden historian ja Tammer-
kosken kansallismaiseman symbolipiipuista.

Tontilla XI-177-51 on veoimalaitos- ja sdhk&lai-
toksen hallintorakennus. Nykyinen voimalaitos on
otettu kdyttdén 1932 ja sen tilat on
suunnitellut August Sandsund. Rakennuksen fun-
kisjulkisivut ovat Bertell Str&mmerin laatimat.
Voimalaitos on erittdin merkittdva osa Tammer-
kosken kaupunki- ja kansallismaisemaa.

Lambert Petterssonin suunnittelema s&dhkdlaitok-
sen hallintorakennus on rakennettu v. 1912. Ta-
loca on korotettu ja samalla sen jugend-tyyliset
julkigivut on muutettu funktionaligtisiksi Vilho
Kolhon piirustusten mukaan vuonna 1953.

Kuusiholvinen kivirakenteinen Satakunnansilta
valmistui vuonna 1900 insinddri K. Snellmanin
rakennussuunnitelman mukaan.

14.3 Palvelut
Alue on Tampereen hallinnollinen ja liikekeskus-
ta.

14.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Tontit II-7-5 ja XI-177-51 on liitetty kunnalli-
seen vesi- ja viemdriverkostoon.
Kunnallisteknisid putkistoja on Satakunnankadun,
Aleksis Kiven kadun ja Puutarhakadun alla. N. 6-
7 m Aleksis Kiven kadun itdpuolella kulkee kau-
koldmpdputki. My&s torin poikki itd-l&nsisuun-
nasgssa kulkee kaukeoldampdputki Frenckellin etela-
puclelta.

15 Luonnonympdaristd

Kaava-alueella alkuperiistd luonnonymparistdd on
voimakkaasti mucokattu. Alueella cleva puusto ja
muu kasvillisuus on istutettu.

Torin pohjoisin osa viettdd loivasti etelddn.
Korkeuserca on Satakunnankadun ja Puutarhakadun
vdalilld n. 2 metrid.

Alue on asfaltoitu eikd silld ole luontaista kas
villisuutta. Pysdkdintikentdn reunoille on istu-
tettu puistolehmusta ja vaahteraa.

Tontin II-7-5 kaakkoisosassa on puistomaisesti
istutettuja lehtipuita kuten lehmuksia, vaahte-
roita ja koivuja. Lisdksi tontin rinneosilla
kasvaa vuorimdntyjd ja vanhan pannuhucneen
itdseinustalla on kaksi kuusta. Myds Frenckellin
sisdpihalla kasvaa lehtipuita. Frenckellin ton-
tin luoteiskulman ja kaakkoiskulman vdlinen kor-
keusero on n. 8.5 m. Tontti laskeutuu Keskusto-
rilta Tammerkoskeen pdin.

Tontti XI-177-51 on pddosin asfaltoitu. Sadhkdlai
toksgen tontin ja Rongankadun vdliselld puistokol
miclla kasvaa vaahteroita.

Tampereen kaupungin kuntatekniikka- ja liiken-
nesuunnitteluyksikk$ on tehnyt kaava-alueella
maaperdtutkimuksia. Kalliopinnan korkeusasema




vaihtelee alueella n. +80.00 ja +86.00 vdlilli.
Maaperdltddn alue on pddcsin moreenia, vaihdel-
len savesta kivikkoon. Pohjavedenpinnan arvioitu
korkeuslukema alueella on +84.00 - +81.00.

16 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Frenckellin alue ja Satakunnansilta on luckitel-
tu “*Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri
1998" -raportissa rakennustaiteellisilla, kult-
tuurihistoriallisilla sekd maisema 3ja kaupunki-
kuvallisilla perusteilla erittdin merkittdaviksi
kohteiksi. Frenckellin alue on myds valtakunnal-
lisesti merkittdvd (luokka II).

Keskiputouksen voimalaitos ja sdhkdlaitos on
mySs luokiteltu em. raportissa rakennustaiteel-
lisesti, kulttuurihisteoriallisesti sekd maise-
mallisesti, kaupunkikuvallisesti ja ympdrist8ko-
konaisuuden kannalta erittdin merkittavidksi koh-
teeksi (luokka II).

2 TAVOITTEET

Asemakaavaa muutetaan kaavoitusohjelman, keskus-
tan osayleiskaavan ja kaupunginvaltuuston hyvdk-
symdn Keskustorin yleigguunnitelman perusteella.
Keskustorin pohjoisosan alueella asemakaavaa
muutetaan siten ettd yleissuunnitelman pohjalta
suunniteltu kdyttd tulee mahdolliseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena Frenckellin ja
sdhktlaitoksen alueella on asemakaavan muuttami-
nen vastaamaan nykytilannetta ottaen huomiocon
suojelukysymykset ja Frenckellin tehdasrakennuk-
sen kdyttd kaupungin virastotalona sekd raken-
nukseen kohdistuvat muutcstarpeet.

3 ASEMAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
31 Yleisperustelu ja -kuvaus

Tontit 7-6 ja 7 muutetaan torialueeksi yleis-
suunnitelmassa esitetylld tavalla. Torialueella
sallitaan kaksitasoisen maanalaisen pysdkéinti-
laitoksen rakentaminen. Itse torilla on rajoi-
tettu maanp&&dllistd pysdkdintid osoittamalla
gille oma alueensa. Torin Satakunnankadun puo-
leigseen pddhdn sallitaan liiketilan rakentaminen
siten, ettei tilan katto nouse Satakunnankadun
katualueen tason yldpuolelle. Liiketilan jul-
kisivu suuntautuu etelddn torille. Katualueen
alle saadaan rakentaa kulkuvdyld Finlaysonin
puclelle.

Frenckellin tehdasrakennukselle ja vanhalle
kenttorirakennukselle muodostetaan omat tontit.
Puistoalueelta osoitetaan rakennusala vanhalle
pannuhuoneelle. Frenckellin tonttiin liitetdidn
osa Satakunnankadun katualuetta, Jjolloin
kiinteistdmuodostus voidaan toteuttaa siten,
ettd rakennus sijaitsee kokcnaisuudessaan ton-
tilla.




Sihktlaitoksen tonttiin liitetddn osa tontin ja
Rongankadun vdlistd puistoaluetta, jotta tontin
piha- ja pysdkdintijidrjestelyt voitaisiin to-
teuttaa vhdessd kevyen liikenteen rasitteen
kanssa.

Kaava-alueen rakennuksille: Frenckellin tehdasra
kennukselle, konttorirakennukselle, pannuhuo-
neelle, voimalaitoksgelle, sdhk&laitoksen hallin-
torakennukselle sekd Satakunnansiltaympdaristélle
osoitetaan asemakaavassa keskustan osayleiskaa-
van ja rakennuskulttuuriselvityksen edellyttamdt
suojelumddrdykset. Tisdksi osa patoalueen raken-
nelmista ja Frenckellin savupiippu sucjellaan.

Tonttien II-7-8, XI-177-1 ja puistoalueen lapi
Tammerkosken yli osoitetaan kevyen liikenteen vh
teys. Satakunnan sillan itd-, ja ldnsiosaan Tam-
merkosken tuntumaan on osoitettu kevyen liiken-
teen alikulkutunnelit.

34 Rakennettu ymparistd
34.1 Kokonaisrakenne

34.2 Maankdyttd
34.21 Korttelialueet

Frenckellin alueen rakennukset ovat kaikki arvo-
rakennuksia, jotka mddrdtddn suojeltaviksi.
Frenckellin punatiilisen tehdasrakennuksen ehyt
jugendasu on ainutlaatulnen. Konttorirakennuksen
arvellaan ¢levan Carl Ludvig Engelin suunnitte-
lema ja se oli aikanaan kaupungin ndyttavin ki-
virakennus. HO8yrykattilahuone on myds osa Tampe-
reen kaupungin teollisuuden historiaa. Frenckel-
lin tehtaan piipun kaupunkikuvallinen merkitys
on kiistaton.

Keskiputouksen voimalaitokselle ja sdhkdlaitok-
sen hallintorakennukselle osoltetaan asemakaavan
muutoksessa myds suojelumddridykset (ks. 36 eri-
tyispiirteet ja suojelukohteet).

Tontti II-7-5 jaetaan kahdeksi tontiksi
(Lontit 7-8 ja 421-1) ja puistoalueeksi.

Frenckellin tehdasrakennukselle muodostetaan oma
tontti 7-8B, joka osoitetaan yvleisten rakennusten
korttelialueeksi. Tentin pinta-ala on 8213 m2.
Rakennusoikeudeksi osoitetaan 14890 k-m2, jol-
loin tonttitehokkuus on e=1,81. Rakennuksessa
saadaan kerrosalaan kuulumattomia tiloja muuttaa
kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta
siitd, mitd asemakaavassa on mddrdtty tontin tai
rakennusalan enimmidiskerrosalasta.

Tontin pohjoiscsassa Satakunnankadun suuntainen
kdvelytunneli merkitddn rakennukseen jatettdvik-
si kulkuaukoksi. FPrenckellin tehdasrakennuksen
l3pi patosillalle kulkeva kevyen liikenteen viy-
13 merkitddn asemakaavassa yleiselle jalankulul-
le ja polkupy6rdilylle varatuksi alueen osaksi.




Jokalista 140 kerrosalanelidmetrid kohden on va-
rattava yvksi autopailkka. Tontille saa sijoittaa
enintddn 40 autopaikkaa. Tontin autopaikkoja
saadaan sijoittaa enintddn 300 m pddssd olewvaan
pysiktintilaitokseen.

Frenckellin tehdasrakennuksen sisdpihan puolei-
sille kattolappellle voidaan rakentaa rakennuk-
sen tyyliin sopivia tarpeellisia kattoikkunoita.
Tehdasrakennuksen ulkokehdn rdystéskorkeidet on
sdilytettdvd nykyisissd korkeusasemissaan.

Tonttl 7-8 osoitetaan rakennustaliteellisesti
arvokkaaksi ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta
tdrkedksi alueeksi. Alueen kaupunkikuvan kannal-
ta merkittdvadd luonnetta ei saa muuttaa. Uudis-
rakennusta tai olemassaclevaan rakennukseen teh-
tdvid muutoksia suunniteltaessa on kiinnitettdva
erityistd huomiota alueen rakennustaiteellisten
ja kaupunkikuvallisten arvojen gdilyttdmiseen.

Vanhalle konttorirakennukselle erotetaan tontti
421-1, joka oscitetaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi. Rakennusoikeudeksi osoitetaan
1715 k-m2. Tontin koko on 861 m2 ja rakennusoi-
keus vastaa tonttitehokkuutta e=1,99. Rakennuk-
sen kerrosluku on ITu2/3. Tontille ei saa si-
joittaa autopaikkoija.

Sdhktlaitokselle muodostetaan uusi tontti XI-
177-1. Se osoitetaan yhdyskuntateknistd hueoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten kortteli-
alueeksi. Tontin pinta-ala on 4777 m2. Tontin
pohjoisosaan nykyisen hallintorakennuksen koh-
dalle on osoitettu rakennusala, jolle saa si-
joittaa liike- ja toimistotiloja 2220 k-m2. Ra-
kennusalalla on pddrakennuksen kohdalle merkitty
kerrcsluvuksi V ja siipiosan kohdalle I, Voima-
laitoksen kohdalle on sijoitettu rakennusala,
jolla saa olla kerrosalaa 2950 m2. Rakennuksessa
saadaan kerrosalaan kuulumattomia tilcja muuttaa
kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta
siitd, mitd asemakaavassa on mddrdtty tontin tai
rakennusalan enimmdiskerrosalasta. Vesikaton
vlimpien kohtien korkeusasemiksi on mddradtty
rakennuksen luoteisosassa +101.6 m ja kaak-
koisosassa +97.5 m. Lisdksi tontille on merkitty
muuntamon kcohdalle I kerroksisen rakennuksen
rakennusala jolle saa rakentaa 109 k-m2. Tontil-
le annettu rakennusoikeus vastaa tonttitehok-
kuutta e=1,11.

Tontin ldpi on asemakaavassa merkitty rasitteena
jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen
ogsa, joclla huocltoajo on sallittu. Kevyen liiken-
teen yhteydet johtavat patosillalle ja Satakun-
nankadun alikulkutunnelille. Ttdinen osa kevyel-
le liikenteelle varatusta Patosillasta kuuluu
tonttiin.

Tontille on sijoitettava vdhintddn 30 autopaik-
kaa. Tontin autopaikkoja saadaan sijoittaa enin-
tddn 300 m:n pddssd sijaitsevaan pysdkdintilai-
tokseen.




Tontti XI-177-1 on kulttuurihistoriallisgesti ija
maisemallisesti tdrked alue. Aluetta koskevien
muutos- ja rakennustoimenpiteiden sopeutumiseen
yvmpdristddnsd on kiinnitettdvd erityistd huo-
miota.

34,22 Katu-, tori- ja liikennealueet
Satakunnankadun, Aleksis Kiven kadun ja Puutar-
hakadun rajaama alue osoitetaan torialueeksi.

Tori- ja osittain katualueelle on osoitettu laa-
ja rakennusala maanalaista, 2-kerrcksista pyséd-
kéintitilaa varten. Ajoluiskan paikka on osoi-
tettu Puutarhakadun tuntumaan. Torialueelle on
osoitettu alueen osa myds pelkdstddn maanpddl-
listd pysdk&éintid varten.,

Alueelle saa rakentaa sen kdytt$ad palvelevia
rakennelmia ja laitteita, Jjoiden kaupunkikuval-
liseen ilmeeseen, ympdrist&&n sopivuuteen ja :
liittymiseen ympdristdn toimintoihin tulee kiin-
nittdid erityistid huomiota. Torin alueella tulee
uudisrakennuksen suunnittelussa kiinnittdd eri-
tyistd huomiota rakennuksen sijaintiin histo-
riallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdvids-
sd ympdristossd (ym-12). Tdmd koskee erityisesti
torin pohjoispddhdn suunnitellun liiketilan ra-
kentamista.

Torialueen pohjoispddhdn ja osittain Satakunnan-
kadun katualueen alle saa rakentaa maanalaista
myymdldtilaa sekd yhdystunnelin kadun alitse.
Liiketilan vesikaton ylimmdn kohdan tulee jdidda
tasolle +92.,7, jottei se nouse Satakunnankadun
tason yldpuolelle. Uudisrakennuksen julkisivun
tulee olla graniittia ja lasia.

Maanalaisen yvhdystunnelin saa rakentaa pysdkdin-
titilasta my8s Frenckellin puclelle.

Lisdkgi katualueen alle saa rakentaa pysdkdinti-
laitoksen toiminnalle vdlttdmdttbmid ja siihen
kiintedsti liittyvid, kokonaan maanalaisia tek-
nisid tiloja rakennusalan ulkopuclelle,

Torialue nimetd&dn kadunnimitoimikunnan esityksen
mukaisesti Frenckellinaukioksi.

Aleksis Kiven kadun l&nsireunaan ja Frenckel-
linaukion itdreunaan on istutettava puurivit.

Aleksis Kiven kadun katualuetta levennetddn,
jotta katualue voidaan rakentaa suunnitellusti.
Tilaa tarvitaan levennetylle jalkakdytdvdlle ja
kadun ldnsireunaan istutettavalle puuriville.
Puutarhakadun katualue torialueen itdrajasta
itd44n osoitetaan jalankululle Jja polkupydrdilyl-
le varatuksi kaduksi, jolla huoltoajo on sallit-
tu.

400 m2 suuruinen osa Satakunnankadusta liitetddn
tonttiin 7-8. Satakunnansilta on osa Satakunnan-
katua. Sillan alueelle annetaan oma suojelu- ja




toimenpidemddrdys (ks. kohta 36). Kaava-alueel-
la on katualuetta yhteensd 8340 m2. Torialueen
pinta-ala on 5848 m2. [

34.23 Virkistysalueet

Frenckellin tehdasrakennuksen ja Tammerkosken
vdlinen alue sekd vanhan pannuhuoneen ymparistd®
osoitetaan asemakaavassa puistoksi. Vanhalle
pannuhuconeelle ja Frenckellin kahdeksankulmai-
selle savupiipulle varataan rakennusalat puis-
tosta. Pannuhuoneen rakennugalalle osoitetaan
638 k-m2 rakennusoikeutta. Tammerkosken rannhat
yhdistdvdlle kevyenliikenteen yhteydelle vara-
taan reitit myds puistoalueelta.

Tammerkosken l&dnsirannan puistoalue on kulttuuri
historiallisesti ja maisemallisesti tdrked alue.
Aluetta koskevien muutos- ja rakennustoimenpi-
teiden sopeutumiseen ympdristdédnsd on kiinnitet-
tdvd erityistd huomiota. Puisto nimetddn kadun-
nimitoimikunnan esityksen mukaisesti Kirjaston-
puistoksi. Puistoalueen ja vesialueen raja tar-
kistetaan vastaamaan todellista rantaviivaa.

Sdhktlaitoksen tontin ja Rongankadun vdalissd on
kaava-alueeseen sisdltyvdd puistoaluetta, jolle
osoitetaan mahdollisuus tehdd jalankulku- ja
py6rdily-vhteys.

34.25 Vesialueet

Kaava-alueeseen sisdltyy Tammerkosken vesialuet-
ta Satakunnansillan ja voimalaitoksen wvdliselld
alueella. Voimalaitoksen ja Frenckellin vidlille
valssipadon pddlle rakennetun sillan kohdalle
merkitddn jalankululle ja polkupydridilylle va-
rattu siltayhteys.

34.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Torialueen alaisen pysédkdintilaitoksen rakenta-
minen edellyttdd Jjoidenkin kuntateknisten johto-
jen ja putkien siirt&mistd. Aleksis Kiven kadun
itdpuolella olevaa kaukoldmpdputkea tulee mah-
dollisesti siirtdd l&nnemmds n. 25 m:n matkalla.
Torin poikki it&-ldnsisuunnassa kulkeva kauko-
limp&putki tulee sijoittaa laitoksen rakentami-
sen yvhteydessd sen katon ja maanpinnan vdliin.
Puutarhakadulla kulkevat viemdri- ja vesijohto-
putket tulevat laitoksen eteldpadn kohdalle. Ne
vaikuttavat myds pysdkdintitilan mahdolliseen
laajenemiseen etelddn pdin.

34.5 Teonttijako
Tonttijako laaditaan sitovana ja se sisdltyy
asemakaavaan.

35 Luonnonympédristd ja ympdristdvaikutukset

35.1 Luonnconympdristd

Asemakaava sdilyttdd Frenckellin alueen rakenta-
mattomat ranta- ja puistoalueet. Frenckellin
tontin jakaminen mahdcollistaa puistomaisten alu-
eiden osoittamisen asemakaavassa puistoksi.




Sdhkdlaitoksen teontin ja Rongankadun vdliseltd
puistoalueelta joudutaan mahdollisesti kaatamaan
vaahteroita kevyen liikenteen reitin tieltd.

35.2 Ympadristdvaikutukset/-vaikutusten tarkaste-
1u

Luonnonympdristd ei Frenckellin ja S&dhkdlaitok-
sen alueella tule merkittdvisti muuttumaan. Toi-
minnallisesti osa nykyisestd Frenckellin tontis-
ta osoitetaan puistoalueeksi.

Frenckellin tehdaskiinteistdn ottaminen entistd
tehokkaammin toimistokdyttdon lisdd tydpaikkojen
madrdd alueella. Uusien tyGpaikkojen mddriksi on
arvioitu noin 120.

Kevyen liikenteen uusi siltayhteys on osa kau-
pungin itd-ldnsisuuntaista kevyen liikenteen
pddreittida. Se palvelee mySs pydrdilijdiden ja
jalankulkijoiden liikennettd Tammerkosken rantoc-
jen valilld. Samalla patosilta avaa uuden naké-
alapaikan Tammerkosken koskimaisemaan. Satakun-
nansillan alitus kytkee Tampellan alueen entistd
tehokkaammin keskustaan.

Liikenteelliset ympdrist&vaikutukset:
Kaksitasoisen pysdkéintilaitoksen rakentaminen
lisdd autopaikkojen mddrdn torin pohjoisosassa
n. 415:een (maan alla 375 paikkaa). Ne toimivat
pdivisin pddasiassa tyGpaikkapysdkdintind viras-
totalojen ja Finlaysonin alueen tySntekijdille,
mutta palvelevat myds asicimispysdkdintipaikkoi-
na. Torialueen rakentamisen edetessd Puutarhaka-
dun eteldpuoclelle, saattaa maanalaisen pysdkdéin-
tilaitoksen laajentuminen tulla kysymykseen.
Maanpddllisten pysdkdintipaikkojen mddrd vidhenee
kaava-alueella n. 40 kpl:seen nykyisestd n. 180
kpl:sta.

Tampereen keskustan pysdkéintipaikkojen inven-
toinnissa (Tampereen kaupunki ja Viatek Oy,
1999) on tutkittu Keskustorin pohjoisosan p-lai-
toksen sijoituksen vaikutuksia. Positiivisina
vaikutuksina pidetddn Keskeistd sijaintia, lisi-
paikkojen saantia Keskustoria ympdrdivien kort-
teleiden kdyttdén, P-Keskustan ja P-Plevnan
kuormituksen helpottumista ja laitoksen toteu-
tusta kannen alla eikd luolatilana, mikd tekee
siitd edullisen, Negatiivisina vaikutuksina pi-
detddn sitd, ettei laitoksen vaikutus ulotu H&-
meenkadun lansipddhin ja liikenteen lisdantymis-
td ydinkeskustassa laitoksen sisddnajoaukon si-
jainnin takia.

36 Erityispiirteet ja suojelukohteet

36.1 Suojelumddriykset

Frenckellin ja Sihkdélaitoksen tontin rakennuk-
sille ja rakennelmille on asemakaavassa annettu
seuraavat sucjelumddrdykset:

Frenckellin tehdasrakennukselle ja voimalaitok-
selle annetaan seuraava suojelumddrdys (sr-40):




Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas sekd kaupunkikuvan sdilymisen kan-
nalta tdrked rakennus. Rakennusta el saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muu- |
tostdilld ei saa turmella rakennuksen, rakentei-
den, julkisivujen tai kiinte#n sisustuksen ra-
kennustaiteellisia, rakennusteknisgid eikd kult-
tuurihistoriallisia arvoja.

Vanhalle konttorirakennukselle on annettu seu-
raava suojelumddrdys(sr-33):

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas sekd kaupunkikuvan sdilymisen kan-
nalta tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa saadaan kerrosalaan kuulumattomia
tiloja muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloik-
si riippumatta siitd, mitid asemakaavassa on mdd-
rdtty tontin tai rakennusalan enimmdisker-
rosalasta. Rakennuksessa suoritettavien korjaus-
ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd ra-
kennuksen kaupunkikuvan kannalta merkittivid
luonne sdilyy. Korjaus- ja muutostdilli ei saa
turmella rakennuksen rakennustaiteellisia ja
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Frenckellin vanhalle pannuhuoneelle on annettu
seuraava suojelumddriys (sr-34):

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokas sekd kaupunkikuvan sdilymisen kan-
nalta tdrked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- Jja muu-
tostHilld ei saa turmella rakennuksen, rakentei-
den, Jjulkisivuijen tai kiintedn sisustuksen ra-
kennustaiteellisia ja rakennusteknisid arvoja
eikd muuttaa rakennuksen rdystdskorkeutta eika
kattomuotoa. Rakennuksen sisdtilojen tilanjakoa
el saa oleellisesti muuttaa,

S8dhkblaitoksen hallintorakennukselle on annettu
Sseuraava suojelumddrdys (sr-12):

Kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tirked raken-
nus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen kaupunkikuvan
kannalta merkittdvd luonne sdilyy.

Frenckellin tehtaanpiippu merkitddn kaupunkiku-
van kannalta tdrkedksi tehtaan piipuksi jota ei
saa purkaa.

Tammerkosken ja vanhan Puutarhakanavan vdlinen
patomuuri ja vesialueella sijaitsevat keskipu-
touksen patorakennelmat mukaan lukien j&dluukun
konehuone sekd Frenckellin ja Kirjastonpuiston
vdlilld oleva tukimuuri osoitetaan asemakaavassa
kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrkeiksi ra-
kenteiksi, joita ei saa purkaa.

Satakunnansillan alue merkitddn kulttuurihisto-
riallisesti ja maisemallisesti tdrkedksi




alueeksi. Aluetta koskevien muutos- ja rakennus-
toimenpiteiden sopeutumiseen ympidristddnsd on
kiinnitettdvd erityvistd huomiota (sj-11). Alueen
rajaus sisdltdd myds mahdolliset Satakunnansil-
taan liittyvdt uudet kevyenliikenteen vhteys-
suunnitelmat.

Kaava-alueelle annetaan vleismddrdys: sr-merkin-
ndlld osoitettuja rakennuksia koskevista muutos-
ja korjaussuunnitelmista on pyydettdvd museovi-

rancmaisten lausunto.

36.2 Rakennuskohtainen arviointi ja toimenpi-
desuositus

Arkkitehti Hanna Lyytisen vuosina 2000-2001 laa-
timassa Frenckellin tehdasrakennuksen raken-
nushistoriallisessa dokumentoinnissa on selvi-
tetty rakennuksen keskeisimmdt rakennustaiteel-

liset, rakennustekniset ja kulttuurihistorialli- :

set tekijdt, jotka tulee ottaa huomiocon raken-
nuksen korjaus- ja muutostditid tehtdessi.
Frenckellin rakennus- ja muutost&iden rakennus-
taiteelliset, rakennustekniset ja kulttuurihis-
torialliset wvaikutukset tulee arvioida tdmén
selvityksen perusteella. Dokumentointi on asema-
kaavaselostuksen liitteend.

4 TOTEUTTAMINEN
41 Rakentamisaikataulu

Torialueen osalta on alustavasti pyritty rakenta
mispddtdksen tekemiseen lokakuun 2001 alussa ja
rakentamisen on arvicitu kestdvan 14-16 kk.

Frenckellin alueella ja sdhkOlaitoksen tontilla
asemakaavan muutos pddpiirteittdin vastaa nykyti
lannetta. Frenckellin tehdasrakennuksen korjaus-
ja muutostydt toteutetaan vaiheittain. Viimeisen
vaiheen on arvioitu valmistuvan loppuvuonna
2003.

5 SUUNNITTELUVATHEET

Dno yvi:464/611/2001

Keskustorin ja Frenckellin alueiden kaavoitus on
kaaveitusohjelmassa.

Yleinen aatekilpailu Tampereen Keskustorin alu-
eesta 4.12.1995 - 15,3.1996.

Keskustorin yleissuunnitelman luonnos valmistui
12.2.1997.

Ymparistdlautakunta hyvdksyi luonnoksen 4. 3.
1997.

Kaupunginhallitus merkitsi luonnoksen tiedoksi
10. 3. 1997 ja tekninen lautakunta 13 .3. 1997.
Yleissuunnitelman luonnos oli alustavasti né&h-
tdvilld 18.2.-28.2,1997.

Rak.A:n 154 §:n mukaista laatimisvaiheen kuule-
mista varten yleissuunnitelma oli ndhtdvilla
6.3, -27. 3. 1997,




IT kaupunginosa

Suunnitelmasta pyydettiin asianomaisten hallin-
tokuntien sekd museoviraston ja naapurikiin-
teistdjen- lausunnot.

YmpdristSlautakunta hyvidksyi yleissuunnitelman
27.5.1997.

Kaupunginhallitus hyvdksyi yleissuunnitelman
23.6.1997.

Keskustorin kolmannen vaiheen eli torin poh-
joisosan sekd Frenckellin alueen osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtdvilla
21.9.-12.10.2000. N&htavillidoloaikana hankkees-
ta ei ole esitetty mielipiteitd.

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille kirjeitse.
Asemakaavan muutosluonnoksesta on pyydetty kau-
pungin asianomaisten eri hallintokuntien, tek-

nisten verkostojen omistajien sekd Museoviras-

ton lausunnot.

Asemakaavaehdotukseen on tehty 14.2.2001 saatu-
jen lausuntojen sekd suunnitelmien tarkentumi-
sen johdosta seuraavat tarkistukset:

- Kaava-alueelle on lisdtty yleismidadrays, jos-
sa edellytetddn, ettd sr-merkinndlld osoitet-
tuja rakennuksia koskevista muutos- ja kor-
jaussuunnitelmista on pyydettdvd museovi-
ranomaisten lausunto.

- Tontilla 177-1 sijaitsevan voimalaitoksen
suojelumddriys on muutettu sr-40:ksi.

- Satakunnansillan alue on merkitty kulttuuri-
historiallisesti ja maisemallisesti tdrkedksi
alueeksi. Aluetta koskevien muutos- ja raken-
nustoimenpiteiden sopeutumiseen ympdristddnsa
on kiinnitettdvd erityistd huomiota.

- Keskusterin pysdkdintilaitoksen rampin alue
on muutettu ohjeelliseksi. Sen tdsmdllinen
paikka ja muoto ratkaistaan katupiirustusvai-
heessa.

- Torin pohjoisosan liiketilan julkisivumateri-
aali on nyt mddritelty kaavassa. Sen tulee
0lla graniittia.

6 TILASTOTIEDOT

kdytto- pinta-ala | kerrosala | tontti- pinta- kerros- uudet
tarkoi- ha m2 tehokkuus alan alan tontit
tus e muutos muutos

ha m2
Y 0,9074 16605 1,83 +0,9074 +16605 +2
YH -1,4182 -59116 -1
VP 1,0173 638 0,06 +1,0173 +638
P -1,2108
tori 0,5848 +0,5848
katu- 0,6385 +0,0463
alue
vht. 3,1480 17243 0,55 -0,0732 -41873 +1




XI kaupunginosa

kdaytto- pinta-ala | kerrosala | tontti- pinta- kerros- uudet
tarkoi- ha m2 tehokkuus alan alan tontit
tus e muutos muutos

ha m2
ET-1 0,4777 5279 1,11 +0,4777 +5279 +1
T -0,4527 -6333 -1
vP 0,0130 +0,0130
P = 0 7 04 54
W 0,6943 +0,0593
katu- 0,1955 +0,0213
alue .
yht. 1,3805 5279 0,38 | +0,0732 -1054 +0

TAMPEREEN KAUPUNKI
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