KAAVAEHDOTUKSEN SELOSTUS

[1-11-1 JA 4, PUUTARHAKATU 6 ja 8. LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUKSEN
LAAJENNUS, TONTTIEN VALISEN RAJAN TARKISTAMINEN
SEKA SUOJELUMERKINTA KESKUSVIRASTOTALOLLE.
KAAVA NRO 8238.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 21. paivana
huhtikuuta 2008 paivattya ja 29-10-2008 29.9.2008 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8238. Asian hyvaksyminen kuuluu
kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

THVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee ydinkeskustassa, Puutarhakadun ja Aleksis
Kiven kadun kulmassa, Keskustorin laidalla kaupunkikuvallisesti
erityisen merkittavassa paikassa. Kaava-alue muodostuu
korttelin 11 kahdesta tontista, joille on osoitettu rakennusalat
virasto- ja lilkerakennuksille.

Korttelin 11 tontilla 1 on kahdessa vaiheessa, vuosina 1967 ja
1975 valmistunut arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema
kuusikerroksinen kaupungin keskusvirastotalo. Rakennus on
hallinnollinen keskus ja yksi tarkeimmistd modernin
arkkitehtuurin kohteista Tampereen keskustassa.

Korttelin 11 keskella tontilla 4 on arkkitehti Taito Uusitalon
suunnittelema, vuonna 1967 valmistunut, osin kuusi-, osin
kaksikerroksinen moderni liike- ja toimistorakennus,
Asuntopalvelutalo.

Suunnittelualue ymparistdineen on tyypillista tiivista
keskustarakentamista. Korttelin muilla laidoilla on 2-6-kerroksisia
asuin- ja liikerakennuksia. Virastotaloa vastapaata Keskustorin
itdreunalla sijaitsee Frenckellin vanha tehdaskiinteistd, joka on
saneerattu kaupungin virastotiloiksi.

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavaa muutetaan Tampereen Palvelukiinteistot Oy:n
29.8.2007 paivatyn hakemuksen perusteella kaupungin
omistamalla tontilla.

Dno. YPA:7934/611/2007

Verkkonumero: 4012015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 27.9.2007 ja
asetettiin nahtaville mielipiteiden saamiseksi 28.9 — 19.10.2007
valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tarkistettiin tonttien valisen rajan vuoksi 25.10.2007, jolloin se
kuulutettiin uudelleen ja oli n&htavilla ajalla 26.10. — 16.11.2007.



Nahtavillaoloaikoina osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
jatettiin kaksi lausuntoa ja yksimielipide, joissa oli
huomautettavaa. Tampereen museopalvelut kiinnitti
lausunnossaan huomiota kaava-alueen rakennuksien arvoon
modernin arkkitehtuurin rakennusperintona ja
Keskusvirastotaloon yhtena Tampereen tarkeimpand modernina
arkkitehtuurikohteena seka rakennuksen kaupunkikuvallisesti
erityisen merkittavaan paikkaan Keskustorin laidalla
ydinkeskustassa. Museopalvelut edellytti kohteiden inventointia.

Inventointi laadittiin tAydennysrakentamisen suunnittelun
lahtokohdiksi ja se liitettiin kaava-asiakirjoihin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistettiin toistamiseen
21.04.2008 hankkeen laajennuttua ja tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin jalleen nahtaville
valmisteluaineiston pohjalta laaditun asemakaavan luonnoksen
ja hakijan konsultin havainnekuvien seka laaditun
inventointiraportin kanssa 01.08.2008—22.08. 2008 véliseksi
ajaksi. Hakija esitteli hankkeen naapureille ennakkoon.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot asianomaisilta
kaupungin toimialoilta. Lausuntopyyntoon liitettiin tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan luonnos
liteasiakirjoineen. Samat asiakirjat lahetettiin tiedoksi aloitteen
tekijdille.

Asemakaavan luonnoksen ja tarkistetun osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana saapui nelja
lausuntoa ja yksi mielipide joissa oli huomauttamista.
Nahtavillaoloajan jalkeen saapui kaksi mielipidetta. Vastineet
edella mainittuihin on kirjattu vastineluetteloon, joka on liitetty
kaava-asiakirjoihin.

Asemakaavamuutoksen keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa Asuntopalvelutalon
laajentamisen. Kuusikerroksisen rakennusosan ullakkokerros
otetaan laajennettuna toimistokayttoon ja uusi vanhaan
rakennukseen liittyvé kuusikerroksinen toimisto-osa
rakennetaan laajennettavan tontin itareunaan.
Asuntopalvelutalon laajennushankkeen edellytyksena on, etta
tonttien valista rajaa siirretdén ja rakennusoikeutta tarkistetaan.
Laajennushankkeen edellyttamét autopaikat osoitetaan
sopimuksella pysakointilaitoksesta.

Asuntopalvelutalon tontti kasvaa 190 m?, jolloin uuden tontin 11-
26 koko on 1334 m?. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensa 6080 k-m? josta muodostuu tehokkuusluvuksi e=4,6.
Rakennusoikeus lisaantyy tontilla 2424 kem?. Tontilla olevan
likerakennuksen entinen ullakkokerros laajenee ja se otetaan
toimistokayttoon. Rakennuksen entisen ullakkokerroksen



alkuperainen ilme muuttuu vahaisesti. Tontin itdosaan
rakennetaan uusi alkuperaisen toimisto-osan kaltainen
kuusikerroksinen rakennusmassa. Rakennusosien valiin jaa 1-
kerroksisen sisétila.

Keskusvirastotalon tontin koko pienenee 190 m?, jolloin uuden
tontin 11-25 koko on 5961 m? ja rakennusoikeus sailyy
ennallaan 13840 k-m?, talldin saadaan tonttitehokkuudeksi
e=2,3. Virastotalon osalta vanhentuneet kaavamerkinnat
paivitetaan ja rakennukselle osoitetaan kaavassa
suojelumerkinta ja rakennustapaohje. Voimassaolevan kaavan
mukainen tontin kayttd sailyy muuten ennallaan.

Asemakaavan toteuttaminen

Tontin Il — 11 - 4 ullakkorakentaminen ja laajennus toteutunee
asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Tampereen keskustan Il:n kaupunginosan (Tammerkoski)
korttelin 11 tontteja 1 ja 4.

Kaava-alueen vahvistetut tonttijaot:

Tontin 11 — 4 tonttijako on vahvistettu 7.3.1977 ja merkitty
rekisteriin 8.8.1977.

Tontin 11 — 1 tonttijako on vahvistettu 18.9.1972 ja merkitty
rekisteriin 24.11.1972.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Tampereen kaupungin 1l:n (Tammerkoski) kaupunginosan
korttelin 11 tontit 25 ja 26. Tonttijako laaditaan asemakaavan
yhteydessa ja sitovana.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupungin suunnittelupalvelut,
asemakaavoitus, arkkitehti lina Laakkonen.

Dno YPA:7934/2007,
Kirjauspaivamaara 29.8.2007
Verkkonumero 4012015
Vireilletulo: 27.9.2007

1.2 Kaava- alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee ydinkeskustassa, Puutarhakadun ja Aleksis
Kiven kadun kulmassa, Keskustorin laidalla kaupunkikuvallisesti
erityisen merkittavassa paikassa, osoitteissa Puutarhakatu 6 ja
8. Kaava-alue muodostuu korttelin 11 kahdesta tontista, 4 ja 1,
joille on osoitettu rakennusalat virasto- ja liikerakennuksille.



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

[1-11-1 ja 4, Puutarhakatu 6 ja 8. Liike- ja toimistorakennuksen
laajennus, tonttien valisen rajan tarkistaminen seka
suojelumerkintd Keskusvirastotalolle. Kaava nro 8238.

Hakijan tarkoituksena on kehittda tonttia 11-11-4 ja ottaa
Asuntopalvelutalon kylméa ullakkotila toimistokayttéon ja
laajentaa rakennusta rakentamalla uusi kuusikerroksinen
siipiosa, joka tyontyy pihalle. Samalla tarkistetaan tonttien 11 - 1
ja 4 valinen raja ja kaavamerkinnat seka osoitetaan
suojelumerkinta keskusvirastotalolle.

1.4 Asemakaava
1.5 Asiakirjat

- Asemakaavan muutoshakemus 29.8.2007

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 27.9.2007,
tarkistettu oas 25.10.2007, tarkistettu oas 03.04.2008

- Asemakaavakartta 03.04.2008

- Arkkitehtuuritoimisto Matti Silvennoinen Oy:n
havainnemateriaali

- Asemakaavan seurantalomake

- Alue- ja kohdeinventointi, Puutarhakatu 6-8, Kaupungin
keskusvirastotalo ja Asuntopalvelutalo, Supa

- Vastineluettelo asemakaavan nro 8238,

Dno. YPA:7934/611/2007, asemakaavaluonnokseen ja
tarkistettuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan annettuihin
lausuntoihin, Supa

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Tampereen ydinkeskustan historiallisestikin
keskeisinta keskustaa, silla alueen lapi on kulkenut Pispalan
harjun ja Tammerkosken ylittava paareitti. Reitti on esiintynyt
1600-luvun lopulta alkaen kartoissa suunnilleen nykyisen
Kauppakadun kohdalla ja jonka viereen Tammerkosken rannalle
muodostui kaupungin keskusta. Puutarhakatu ja
suunnittelualueen kortteli esiintyivat Daniel Hallin laatimassa
Tampereen ensimmaisessa asemakaavakartassa vuonna 1775.
Keskustan muutoksista ja laajentumisesta huolimatta alueen
korttelijako on paaosin sailynyt.

Suunnittelualue ymparistdineen on tyypillista tiivista, tehokkaasti
rakennettua ydinkeskustaa, jossa on asuin-, liike-, toimisto- ja
julkisia rakennuksia. Keskusvirastotalo sijaitsee Keskustorin



laidalla, joka on ymparéivine rakennuksineen valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparisto.

Suunnittelualueen korttelin nykyisen muodon paéperiaatteet
ovat peraisin 1950-luvulta, jolloin Puutarhakadun leventamiseksi
laadittiin uusi asemakaava. Ratkaisun paaperiaatteena oli, etta
tonteille sallittiin rakentaa kuusikerroksiset asuinrakennukset
pohjois- etelasuuntaisesti ja kadun suuntaisesti kaksikerroksiset
like- ja toimistotilat.

Suunnittelualueen korttelin muilla laidoilla on 2-6-kerroksisia
asuin- ja liikerakennuksia. Suunnittelualuetta vastapaata
Keskustorin itédreunalla sijaitsee Frenckellin vanha
tehdaskiinteistd, joka on saneerattu kaupungin virastotiloiksi.

Kaupunginosan, Tammerkoski Il, alueella asuu 1596 henkea ja
siellda on 5142 ty6paikkaa. Palveluja ydinkeskustassa on
monipuolisesti. (Kartta- ja paikkatiedot, Tampere 2008)

3.1.2 Luonnonymparisto

Tontin 11-4 piha-alueet on asfaltoituja ja varattu pyséakoinnille.
Ajo sisapihalle on naapuritontin 11-1 kautta. Tontin 11-1 lansi- ja
pohjoisreunoilla on kapea istutettu viherkaistale ja muu asfaltoitu
piha-alue on varattu pysakoinnille.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Korttelin 11 keskella tontilla 4 sijaitsee arkkitehti Taito Uusitalon
suunnittelema, vuonna 1967 valmistunut, osin kuusi-, osin
kaksikerroksinen moderni liike- ja toimistorakennus,
Asuntopalvelutalo. Rakennuksen kerrosala on 2704 k-m2, ja
kerrosalaan laskettavia maanalaisia tiloja 759 mz2, yhteensa 3463 k-
m2.

Korttelin 11 tontilla 1 on kahdessa vaiheessa, vuosina 1967 ja
1975 valmistunut arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema
kuusikerroksinen kaupungin keskusvirastotalo, joka rajaa
Keskustoria. Rakennuksen kerrosala on 11190 k-m2. Rakennus
on hallinnollinen keskus ja yksi tarkeimmistd modernin
arkkitehtuurin kohteista Tampereen keskustassa. Rakennus on
esitelty Metso, Voima, Tuulensuu, Tampereen arkkitehtuuria —
teoksessa.

Tontin 11-4 lansireunassa kulkee pohjois-etelasuunnassa
kaukolampdjohto naapuritontille 11-20.

3.1.3.1 Liikenne ja kevyt liikenne
Puutarhakatu on ajoneuvoliikenteen yksisuuntainen katu lanteen

pain ja kadun pohjoispuolella on kevyen liikenteen paareitti,
eroteltu pyoratie ja jalkakaytava.



3.1.3.2 Ympaériston suojelu ja ymparistohairiot

Melu

Tampereen Kartta- ja paikkatietojen perusteella Puutarhakadulla
Asuntopalvelutalon kohdalla dénitaso on yli 55 dBA. (Kartta- ja
paikkatiedot, Tampere 2008)

3.1.4 Maanomistus
Tontti 11 —1 on Tampereen kaupungin omistuksessa. Tontin 11
— 4 omistaa Tampereen Palvelukiinteistot Oy.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava- aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

3.2.1.2 Maakuntakaava

Valtioneuvosto vahvisti 29.3.2007 Pirkanmaan 1.
maakuntakaavan. Maakuntakaava tulee voimaan ja
noudatettavaksi ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta
(C). Merkinnalla osoitetaan palveluvarustukseltaan
kaupunkitasoisten keskusten palvelu-, hallinto- ja muiden
toimintojenalueita ja niihin liittyvié likennealueita ja puistoja.
Alueelle voidaan sijoittaa myds asumista. Liséksi alue kuuluu
kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen kk2. Merkinnalla osoitetaan
Tampereen valtakunnanosakeskuksen ydinalue. Siihen liittyvan
kaavamaarayksen mukaisesti Tampereen keskustaa kehitetaan
vetovoimaisena ja dynaamisena valtakunnanosakeskuksena ottaen
huomioon valtakunnallisiin kulttuuriymparistéihin liittyvat rakennus- ja
teollisuushistorialliset arvot.

3.2.1.3 Keskustan osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 04.01.1995 hyvaksyméassé keskustan
osayleiskaavan kartassa 1, maankaytto, tontti [I-11-4
(Asuntopalvelutalo) on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C),
joka varataan liike-, toimisto-, hallinto- ja palvelutiloille,
keskustaan soveltuvalle asumiselle sek& ymparistohairioita
aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille.

Kaupungin keskusvirastotalon tontti [I-11-1 on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), joka varataan paaasiassa
yhteiskunnallisille palveluille kuten virastoille ja laitoksille,
opetus- ja kulttuuri- ja sosiaalitoiminnan seka terveydenhuollon
palvelutiloille ja laitoksille, julkisten vapaa-aika- ja
likuntapalvelujen tiloille seka seurakunnallisille rakennuksille.

Keskustan osayleiskaavan kartassa 2, ydinkeskustan
kerrosalasuhteet, tontti 4 on osoitettu merkinnalla C1, jolloin
koko tontin kerrosala saa olla muuta kuin asuntokerrosalaa.
Tontti 1 on osoitettu merkinnalla Y, yleisten rakennusten



alueeksi. Ydinkeskustan alueella tulee asuin- ja liikerakennusten
katutaso varata ensisijaisesti palvelutiloille.

Keskustan osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen, talloin
kaavan ehdotusvaiheessa on laadittu yleiskaavallinen
tarkastelu, jossa hanketta verrataan Maankaytto- ja
rakennuslain 39 §:n mukaisiin yleiskaavan sisaltévaatimuksiin.
Katso otsikko 4.4.1.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

3.2.1.5 Keskustan liikenneosayleiskaava

Keskustan 18.1.2006 hyvaksytty likenneosayleiskaava on
saanut lainvoiman 02.03.2006 ja siin& maaritellaan keskustan
tavoiteverkko. Liikenneosayleiskaavassa suunnittelualuetta
sivuaa kokoojakatu, Puutarhakatu, ja sen pohjoisreunalla ita-
l&nsisuuntainen kevyen liikenteen reitti. Kuninkaankatu korttelin
l&ansipuolella on osoitettu kavelykaduksi ja Aleksis Kiven katu
korttelin itdpuolella on osoitettu kavelypainotteiseksi kaduksi.

3.2.1.6 Asemakaava

Tontilla [I-11-4 on voimassa 26.9.1989 vahvistettu asemakaava nro
6812. Sen mukaan 1144 m2:n suuruinen tontti on liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta, jolle saadaan rakentaa my6s
asuntoja (K-25). Tontin rakennusalalla sallitaan kerrosalaan
laskettavien maanalaisten liike- ja tyotilojen rakentaminen. Tontille on
osoitettava 1 autopaikka 140 asuintilan tai 120 liike- tai toimistotilan
kerrosalaneliometria kohti neliometrid kohti. Rakennusoikeutta on
osoitettu 2716 k-m?2 ja maanalaisille ensimmaiseen kerrokseen
liittyville tiloille 940 k-m2. Tontille 11-11-4 on merkitty kaksi
rakennusalaa, toisen kerrosluku on VI ja toisen Il. Ullakolle saadaan
rakentaa talon omaan kayttoon tulevia sauna- ja pesutiloja.

Tontilla [1-11-1 on voimassa 11.09.1972 vahvistettu asemakaava nro
3861. Sen mukaan 6151 m2n suuruinen tontti on hallinnollisten- ja
virastorakennusten korttelialuetta, jolle varsinaisten kerrosten liséksi
saadaan tehda maanalaisia tyéhuonetiloja (YHm). Tontille on
rakennettava tai jarjestettdva mahdollisuus rakentaa vahintaan yksi
autopaikka jokaista asuinhuoneistoa kohti seka toimisto- ja
likehuoneistojen 100 kerrosalanelidmetriéa kohti. Rakennusoikeutta
voimassaolevassa kaavassa on osoitettu tehokkuusluvulla 2,25,
josta saadaan 13840 k-m?2. Tontille 1I-11-1 on merkitty kolme
rakennusalaa, joiden kerrosluvut ovat VI, Il ja I.

3.2.1.7 Tonttijako

Tontin 11 — 4 tonttijako on vahvistettu 7.3.1977 ja merkitty
rekisteriin 8.8.1977.

Tontin 11 — 1 tonttijako on vahvistettu 18.9.1972 ja merkitty
rekisteriin 24.11.1972.

3.2.1.8 Rakennusjarjestys



Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt 6.9.2000 Tampereen
kaupungin rakennusjéarjestyksen.

3.2.1.9 Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen
laatima ja se on tarkistettu v. 2008.

3.2.1.10 Inventointi

Alue- ja kohdeinventointi, Puutarhakatu 6-8, Kaupungin
keskusvirastotalo ja Asuntopalvelutalo, Tampereen kaupunki,
Kaupunkiympariston kehittdminen, Maankayténsuunnittelu,
Julkaisuja 3/2008

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tehostaa
keskustatontin maankayttda ja mahdollistaa toimistotilojen
lisdrakentaminen. Laajennushanke edellyttd& rakennusoikeuden
tarkistamista, samalla tarkistetaan tonttien 11 - 1 ja 4 vélinen
raja ja ajanmukaistetaan kaavamerkinnat.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty tontin 11-4 omistajan,
Tampereen Palvelukiinteistot Oy:n tekeman 29.8.2007 paivatyn
hakemuksen perusteella kaupungin omistamalla tontilla.
Tampereen Palvelukiinteistot Oy on sopinut Tampereen
kaupungin kanssa tonttien vélisen rajan siirrosta.

Asemakaavan muutos laaditaan tontin omistajan aloitteesta ja
siita peritan taksan mukaiset kulut.

Dno. YPA:7934/611/2007
Verkkonumero: 4012015

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat asemakaavan muutoksen hakija,
naapurikiinteistot, alueella toimivat yritykset ja yhdistykset,
kaupungin toimialoista kaupunkiympariston kehittaminen
(kaavatyon tilaaja), kiinteistotoimi, viranomaispalvelut,
hyvinvointipalvelut, Tampereen aluepelastuslaitos, Tampereen
sahkdlaitos, Tampereen Sahkodverkko Oy ja Tampereen Vesi,
Puhelinlaitos, Pirkanmaan Ymparistokeskus, Pirkanmaan
perinnepoliittinen yhdistys, kaupunkikuvasta kiinnostuneet tahot,
sek& muut ilmoituksensa mukaan.



4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille 27.9.2007, jolloin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 27.9.2007 ja
asetettiin nahtaville mielipiteiden saamiseksi 28.9 — 19.10.2007
valiseksi ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tarkistettiin tonttien valisen rajan vuoksi 25.10.2007, jolloin se
kuulutettiin uudelleen ja oli n&htavilla ajalla 26.10. — 16.11.2007.

Nahtavillaoloaikoina osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
jatettiin kaksi lausuntoa ja yksimielipide, joissa oli
huomautettavaa. Tampereen museopalvelut kiinnittivat
huomiota kohteen arvoon modernin arkkitehtuurin
rakennusperintona ja yhtena Tampereen tarkeimpana
modernina arkkitehtuurikohteena sekéa kohteen
kaupunkikuvallisesti erityisen merkittavaan paikkaan
Keskustorin laidalla ydinkeskustassa. Museopalvelut edellytti
kaavaan liitettavaksi inventointia.

Inventointi laadittiin tdydennysrakentamisen suunnittelun
lahtokohdiksi ja liitettiin kaava-asiakirjoihin.

Yleiskaavoituksen lausunnossa pyydettiin tAsmentamaan
yleiskaavan ja liikenneosayleiskaavan osuutta kaava-
asiakirjoissa. Yleiskaavojen tiedot paivitettiin kaava-asiakirjoihin
myads tontin 1l-1 (kaavassa 1l-11-25) osalta.

Asunto-osakeyhti6é Kuninkaankulma ei vastustanut
mielipiteessaan kaavahanketta, kunhan laajentaminen
toteutetaan olemassaolevan toimistorakennuksen korkeuden
puitteissa ja Puutarhakadun varren korotus on 4-5 kerrosta.
Kaavamuutosta valmisteltiin naapurin hyvaksymilla periaatteilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistettiin toistamiseen
21.04.2008 hankkeen laajennuttua ja tarkistettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kuulutettiin jalleen nahtaville
valmisteluaineiston pohjalta laaditun asemakaavan luonnoksen
ja hakijan konsultin havainnekuvien seké laaditun
inventointiraportin kanssa 01.08. — 22.08. 2008 valiseksi ajaksi.
Hakija esitteli hankkeen naapureille ennakkoon.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot asianomaisilta
kaupungin toimialoilta. Lausuntopyynto6n liitettiin tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& asemakaavan luonnos
liteasiakirjoineen. Samat asiakirjat lahetettiin tiedoksi aloitteen
tekijdille.

Asemakaavan luonnoksen ja tarkistetun osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana saapui nelja



lausuntoa ja yksi mielipide joissa oli huomauttamista.
Nahtavillaoloajan jalkeen saapui kaksi mielipidetta. Vastineet
edella mainittuihin on kirjattu vastineluetteloon, joka on liitetty
kaava-asiakirjoihin.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavahanketta kasitellaan tarvittaessa Pirkanmaan
ymparistokeskuksen, Pirkanmaan liiton ja Tampereen
kaupungin yhteisissa tyopalavereissa. Tampereen
museopalveluiden kanssa on tehty yhteisty6ta inventointia
laadittaessa, museopalvelut hoitaa viranomaispalvelut
kulttuuriympariston suojelijana Museoviraston kanssa tehdyn
sopimuksen mukaan.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on asemakaavan
muutoksella mahdollistaa toimistotilojen lisédrakentaminen
ottamalla Asuntopalvelutalon kylmé& ullakkotila toimistokayttoon
seka laajentaa rakentamalla vanhaan rakennukseen liittyva uusi
kuusikerroksinen siipiosa. Hanke edellyttdd rakennusoikeuden
tarkistamista. Samalla tarkistetaan tonttien 11 - 1 ja 4 valinen
raja.

Hakemuksen perusteluina on esitetty rakennuksen kayttajien
lisatilantarvetta, joka on huomioitu myds edellisessa
peruskorjauksessa rakentamalla hissiyhteys ullakkokerrokseen
asti ullakon kayttéonottoa varten.

Kaavoittajan tavoitteena on mahdollistaa taydennys- ja
ullakkorakentaminen, joka sopeutuu kaupunkikuvallisesti
merkittdvadn ymparistoonsa, Puutarhakadun kaupunkikuvaan,
suunnittelualueen rakennuskantaan ja sen vahaeleiseen
moderniin arkkitehtuuriin. Ydinkeskustan alueella rakentamisen
laadulliset tavoitteet ovat korkeat ja varsinkin tasséa hankkeessa
suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti erityisen merkittavassa
paikassa.

Taydennysrakentamisen kaavan suunnittelun lahtékohtana on
ollut Puutarhakadun vuoden 1955 kaava, jossa korttelin
sisaosiin tyontyvat kuusikerroksiset rakennusmassat ja
Puutarhakatua reunustavat matalammat liiketilat. Korkeiden
rakennusosien pdadyt muodostavat Puutarhakadulle ominaisen
piirteen, jota uusi rakennusosa taydentaa. Asuntopalvelutalon
laajennusosa ullakkokerroksessa ei saa muuttaa rakennuksen
alkuperaista ilmetta ja laajennuksen uudisosa ei saa nousta
alkuperaista kuudennen kerroksen raystaslinjaa korkeammalle.
Keskusvirastotalon osalta tarkistetaan tontin 11-11-1 kaava
ajanmukaiseksi seka osoitetaan suojelumerkinté rakennuksen
sailyttamiseksi.

4.4.1 Lahtokohta- aineiston antamat tavoitteet



Tampereen keskustan osayleiskaavaan on kirjattu tavoitteina
mm. luoda keskusta-alueella edellytykset julkisille palveluille,
lisatd Tampereen keskustan vetovoimaisuutta yritys- ja
likennetoiminnan sijaintipaikkana ja laadukkaana
asuinymparistona seka parantaa keskustaympariston
viihtyisyytta ja kaupunkikuvaa. Kaavamuutos on Keskustan
osayleiskaavan mukainen ja tukee myo0s tavoitteita osaltaan.

4.4.1.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Keskustan osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen yleiskaava,
joten hanketta on verrattava osayleiskaavan liséksi maankaytto-
ja rakennuslain vaatimuksiin. Arviointi suoritetaan kaymalla lapi
maankaytto- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaavan
sisaltbvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutuminen keskustan
osayleiskaavassa 1995 tontille 11-11-4 sijoittuvan suunnitelman
osalta (MRL 39§, 2. momentti kohdat 1-9).

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Alue on Keskustan osayleiskaavassa osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Alue on varattu liike-, toimisto-,
hallinto- ja palvelutiloille, keskustaan soveltuvalle asumiselle
seka ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikkatoiminnoille.
Nykyinen toiminta ja sen laajentaminen edistaa
yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja on taloudellinen. Liséksi se
on ekologisesti kestavaa rakentamista, koska hankkeessa
uudisosan lisdksi laajennetaan olevaa rakennusta ja tiivistetadan
keskustan palvelurakentamista, joka sijaitsee aivan kaupungin
ydinkeskustassa, jolloin sen kaytto ei vaadi pitkia automatkoja.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto;

Laajennussuunnitelma edistaa olemassa olevien teknisten
verkostojen hyvaksikayttoa sijoittumalla valmiiksi rakennettuun
ymparistoon.

MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden
saatavuus;

Hankkeen rakentaminen lisda palvelutarjontaa kaupungin
ydinkeskustassa. Se ei vdhenna mitaan olemassa olevia
toimintoja.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;



Hanke rakennetaan olemassa olevan kunnallistekniikan ja
katuverkoston varaan ydinkeskustaan ja keskustan alueella
asiakkaiden kayttssa on suurin mahdollinen bussiliikenteen
vuorotiheys. Hanke ei sulje olemassa olevia liikenneyhteyksia
eikd vaaranna kevyenliikenteen kehittdmista.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

Hanke parantaa julkisten palveluiden edellytyksia, lisda
keskustan vetovoimaisuutta, parantaa keskustaympariston
viihtyisyytta ja katukuvaa seka parantaa keskustassa asuvien ja
asioivien mahdollisuuksia tasapainoiseen elinymparistoon.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset;

Hanke parantaa kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.
(Keskustan osayleiskaava kohdat 4.3 Elinkeino ja ty6paikat seka
4.5 julkiset palvelut)

MRL 39.2 § kohta 7: Ymparistohaittojen vahentaminen;

Keskustassa sijaitsevien palvelujen laajentaminen on laajalle
levittaytyvaa kaupallista rakentamista huomattavasti parempi
vaihtoehto ymparistohaittojen kannalta ja se vahentda
ajomatkoista aiheutuvia paastoja ja ilmansaasteita. Autojen
sijoittaminen maan alle keskustassa vahentaé visuaalisia
ymparistbhaittoja. Korttelin muiden tonttien kannalta uusi
rakennusmassa antaa suojaa likennemelua vastaan.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ymparistbn, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen;

Kaava-alue on kaupunkikuvallisesti erityisen merkittavalla
paikalla. Suunnittelualueen rakennukset edustavat modernia,
1970-luvun rakennuskantaa, jonka sailyminen osana
keskustarakenteen historiallista kerroksellisuutta halutaan
turvata.

MRL 39.2 § kohta 9:Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Hanke ei muuta virkistykseen soveltuvia alueita Tampereen
keskustassa.

Johtopaatokset

Tonttien asemakaavan muutos muuttaa olemassa olevaa
tilannetta vahaisesti tdydentaen kaupunkirakennetta.
Asemakaava on Keskustan osayleiskaavan mukainen.



Asemakaavassa voidaan toteuttaa maankaytto- ja
rakennuslaissa yleiskaavalle asetetut sisaltovaatimukset.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteet ovat tasmentyneet ja hanke
on laajentunut merkittavasti vireille tulon jalkeen. Hankkeen
valmistelua ja suunnittelua on tehty kaupunkikuvallisesti
tarkastellen yhteistydssé kaavamuutoksen hakijan suunnittelijan
kanssa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti erittdin merkittavalla
paikalla. Kaavaan on kirjattu kaupunkikuvalliset tavoitteet.

Ydinkeskustan alueella rakentamisen laadulliset tavoitteet ovat
korkeat ja varsinkin tdssé hankkeessa suunnittelualue on
kaupunkikuvallisesti erityisen merkittavassa paikassa.
Kaavaluonnoksesta jatetyissa mielipiteessa pidetadn hyvana
alueen kehittamista, mutta toivotaan laadukkaampaa
rakentamista nain keskeisella paikalla. Museopalveluiden
lausunnossa todetaan, etté esitetty uudisrakentaminen on
haasteellinen tehtava niin kaupunkikuvan kuin alueen
arkkitehtonisten piirteidenkin kannalta. Jatkossa tuleekin
korostetusti huolehtia myds arkkitehtonisesti ja teknisesti
korkeatasoisesta toteutuksesta. Tampereen kaupungin
valtuuston 26.3.2008. hyvéksymassa Tampereen
arkkitehtuuriohjelmassa edellytetaan keskustan
uudisrakentamiselta korkeaa arkkitehtonista laatua, kaupungin
oman rakennustoiminnan ollessa esimerkkind alueen muille
toimijoille. Uudisrakentamisen ja julkisen rakentamisen yhtena
laadullisena toimenpiteené esitetdan kilpailumenettelya.

4.5 Asemakaavaratkaisu ja sen vaikutukset
Asemakaavaa varten laadittiin yksi perusteltu vaihtoehto.
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksen alueen maankayton periaatteet sailyvat
ennallaan. Kaava-alue jaetaan tontteihin 11-11-25 ja 26.
Muutoksella mahdollistetaan tontilla 11-11-26 olevan
Asuntopalvelutalon laajentaminen ullakkotilaan ja uuteen
kuusikerroksiseen siipiosaan. Keskusvirastotalon tontin 11-11-25
osalta kaavaan tehdaan vahaisia muutoksia, merkinnéat
paivitetadn ajanmukaisiksi ja rakennukselle osoitetaan
suojelumerkinta seka rakennustapaohje.

5.1.1 Mitoitus



Suunnittelualueen tontin11-26 koko on 1334 m?.

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 6080 k-m? jolloin
tonttitehokkuusluvuksi muodostuu e=4,6. Kerrosala lisdantyy
2424 k-m?,

Keskusvirastotalon tontin 11-25 koko on 5961 m2.
Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 13840 k-m?, jolloin
tonttitehokkuusluvuksi muodostuu e=2,3.

5.1.2 Palvelut

Kaavamuutoksella mahdollistetaan liike- ja toimistotilojen
laajentaminen ydinkeskustassa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ydinkeskustan alueella rakentamisen laadulliset tavoitteet ovat
korkeat. Hankkeen laajennuttua asemakaavamuutosta
laadittaessa on kehitelty suunnitteluratkaisua yhdessa hakijan
konsultin kanssa kaupunkikuvallisesti tarkastellen.
Kaavamaarayksilla on ohjattu rakentamisen toteuttamista jotta
hankkeella olisi edellytykset asettua kaupunkikuvallisesti
merkittavaan tdydennysrakennuspaikkaan ja sopeutua
suunnittelualueen moderniin arkkitehtuuriin. Toteutuessaan uusi
laajennusosa taydentaé korttelirakennetta Puutarhakadun
vuoden 1955 kaavan hengessé, taydentéden jokseenkin samalla
paikalla olleen rakentamatta jadneen rakennusalan.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet
Tontti 11-11-26

Asuntopalvelutalon tontti II-11-26 sailyy liike- ja toimistorakennusten
korttelialueena (K-15). Tontin pinta-alaksi tulee 1334 m? ja tontille
osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 6080 k-m?2, jolloin
tonttitehokkuudeksi tulee e= 4,6. Tontin rakennusalalla sallitaan 940
m2 kerrosalaan laskettavien maanalaisten ty6tilojen rakentaminen.
Tontille on osoitettava 1 autopaikka 150 kerrosalan neliometrid kohti,
autopaikat saadaan osoittaa enintdan 300 metrin paasta
pysakaintilaitoksesta.

Tontille 11-11-26 on merkitty kolme rakennusalaa, joista kahdella on
tontilla olevien rakennusten mukaisesti kerrosluvut ovat VIi ja lI
(entinen ullakkokerros ei tayta nykyista ullakkokerroksen maaritelmaa
ja on ajanmukaistettu VIl kerrokseksi). Asuntopalvelutalon nykyisen
kuusikerroksisen rakennusosan rakennusalalla korkeusaseman
+110,9 (rakennuksen 6. kerroksen nykyinen raystaslinja) ylapuolella
olevan rakennuksen osan (7. krs, entinen ullakko) tulee olla
sisadnvedetty rakennuksen julkisivupinnasta vahintaan 1,2 metria.



Nykyisen Asuntopalvelutalon rakennusalaan liittyy myés myéhemmin
lisatyn hissitornin rakennusala, jonka ylin korkeusasema on +115,0.

Kolmas olevaan rakennusalaan liittyvan laajennuksen rakennusala on
merkitty kerrosluvulla VI ja sille on osoitettu ylin vesikaton ja
julkisivupinnan korkeusasema +111,0 ja IV-konehuoneelle on
osoitettu rakennusala, jonka rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden
ylin korkeusasema on +113,5. Laajennusosan rakennusalalle
osoitetaan maarays et-6, tontille rakennettavasta
rakennuksesta tulee varata sdhkolaitoksen osoittamasta
paikasta jakelumuuntamoa varten enintaan 30 nelidn suuruinen
tila, jota ei lasketa rakennusoikeuteen.

Tontin 1I-11-26 kautta naapuritontille 11-20 kulkevalle
kaukolampdjohdolle osoitetaan kaavassa varaus ja se
merkitd&dn maanalaisena johtona.

Tarvittavat kaapelien siirrot kustantaa siirron aiheuttaja ja uudet
tietoliikenneyhteyden tullaan rakentamaan muun
kunnallistekniikan mukana.

Lisaksi tontille 11-11-26 osoitetaan sj-2 merkinta:
Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta tarkea
alue. Erityista huomiota on kiinnitettava siihen, etta
uudisrakennusten julkisivut rakennusaineen, mittasuhteiden,
pintojen ja varityksen suhteen sopeutuvat ymparistoonsa.

Tontti 11-11-25

Keskusvirastotalon tontti [I-11-25 osoitetaan hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi (YH) jolle saa rakentaa 2
asuntoa. Tontin 11-25 pinta-alaksi tulee 5961 m? ja
rakennusoikeus sailyy ennallaan ja sité osoitetaan 13840 k-m?.
Tontille saadaan rakentaa kaksi kellarikerrosta, joissa saa olla
varsinaisen kayttotarkoituksen mukaisia liike- ja ty6tiloja, seka
rakennusalalla kerrosalaan luettavia maanalaisia tydtiloja

Tontille 11-11-25 on merkitty kolme rakennusalaa, joiden kerrosluvut
ovat VI, lll ja I. Naapuritontin uudisrakennuksen kohdalla 1-
kerroksinen rakennusala on poistettu, jotta tontille ajo saadaan
jarjestettya.

Tontin lansirajalle on osoitettu istutettava tontin osa ja lisaksi
merkinta sj-9, Kaupunkikuvan kannalta tarkeé korttelialue.
Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen
kayton vaatimalla tavalla ja ottaen huomioon korttelialueen ja
sitd ymparoivien alueiden kaupunkikuvallinen merkitys.
Uudisrakennusten sopeutumiseen
kaupunginosakokonaisuuteen ja katukuvaan on kiinnitettava
erityista huomiota.

Tontilla sallitaan maanalaisten tilojen ja rakennusalalla kerrosalaan
laskettavien maanalaisten ty6tilojen rakentaminen. Tontille on



rakennettava yksi autopaikka sataa kerrosalaneliémetria tai asuntoa
kohti.

Keskusvirastotalon tontille osoitetaan merkinta sr-21:
Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka
kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarke& rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla
korjaus- ja muutost6illa ei saa turmella rakennuksen katu- tai
pihasivujen tai kiintean sisustuksen rakennustaiteellisia arvoja.

Maaraysten liséksi tontille osoitetaan rakennustapaohje,
rok-8238-1:

Kaupunkikuvalliset tavoitteet ja muut rakentamistapaohjeet

Tontit 1I- 11-25 ja 1I-11-26 ovat kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti erityisen merkittavalla paikalla. Kaava-
alueen rakennukset, Keskusvirastotalo ja Asuntopalvelutalo
edustavat modernin, 1960 -1970-lukujen arkkitehtuurin
rakennusperintoa.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa hallinto-, virasto-, liike- ja
toimistorakennusten tdydennys- ja ullakkorakentaminen, joka
sopeutuu kaupunkikuvallisesti merkittavaan ympaéaristoonsa,
Puutarhakadun kaupunkikuvaan ja tukee suunnittelualueen
aikakautensa modernin rakennuskannan sailymista.

Keskusvirastotalon tontilla (11-11-25) laajennus- ja
korjaustoimenpiteissa tulee huomioida rakennuksen
arkkitehtoniset ominaispiirteet ja huolehtia erityisesti
korkeatasoisesta toteutuksesta. Ennen seuraavaa
muutosvaihetta tulee tehda korkeatasoinen
rakennushistoriallinen selvitys, joka antaa tiedon rakennuksen
ominais- ja erityispiirteista, rakennusvaiheista, rakennustavasta
ja rakennuksen arkkitehtonisesta olemuksesta. Rakennuksen
korjaustoimenpiteiden lahtokohtana tulee olla moderni,
vahaeleinen arkkitehtuuri ja alkuperainen detalji- ja
materiaalivalikoima.

Keskeisten tilojen (aulatilat, valtuustosali ja ravintola) seka
sailyneiden alkuperéisten rakennusosien vaalimiseen ja
kunnostamiseen tulee kiinnittda huomiota. Mikéli rakennuksessa
on suoritettu kokonaisuutta héiritsevia muutoksia, on rakennus,
korjaus- tai muutostdiden yhteydesséa pyrittava palauttavaan
korjaukseen niilté osin kuin se on mahdollista.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

5.4.1.1 Yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin



Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen edistaa
keskustan yhdyskuntarakenteen hyodyntamista ja olemassa
olevien teknisten verkostojen hyvaksikayttoa. Hanke parantaa
julkisten palveluiden edellytyksia.

Asuntopalvelutalon uudisosaan tulee jattaa tilavaraus 30 nelion
kokoiselle rakennusmuuntamolle.

Tarvittavat kaapelien siirrot kustantaa siirron aiheuttaja ja
mahdolliset uudet tietoliikenneyhteydet tullaan rakentamaan
muun kunnallistekniikan mukana.

5.4.1.2 Kaupunkikuvaan

Yleiskaavallisella tarkastelulla on arvioitu suunnitelman
vaikutuksia yleiskaavaan ja kaupunkirakenteeseen.
Suunnittelualueella, Asuntopalvelutalolla ja Keskusvirastotalolla
on kaupunkikuvallisesti merkittava asema Puutarhakadulla ja
alkuperaiset rakennukset sailyvat. Kaavan mahdollistama
uudisrakennus, eli asuntopalvelutalon laajennusosa tulee
suunnitella huolella. Erityistd huomiota on kiinnitettava siihen,
ettad uudisrakennusten julkisivut rakennusaineen,
mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen sopeutuvat
ymparistoonsa. Uudisosa on kuusikerroksisena alisteinen
suhteessa Asuntopalvelutaloon ja sen yldosaan (entiseen
ullakkokerrokseen), 'hattuun’ seka Keskusvirastotaloon.
Keskusvirastotalo sailyy kaupunkikuvassa ennallaan ja sen
turvaamiseksi on osoitettu suojelumerkinta seka
rakennustapaohje.

5.4.1.3 Liikenteeseen, pysakaintiin

Laajennusosa asettuu valmiiseen rakennettuun
keskustaymparistoon ja liikennejarjestelyt sailyvat ennallaan.
Laajennushankkeen edellyttamat ja pihalta poistuvat autopaikat
osoitetaan sopimuksella pysakdintilaitoksesta.

5.4.1.4 Naapurikiinteistdihin

Korttelien sisdosien asukkaiden kannalta laajennusosa antaa
lisdsuojaa Puutarhakadun likennemelua vastaan. Toisaalta
uudisosa saattaa varjostaa naapurikortteleiden pihoja.

Kaavan toteuttaminen edellyttdd maankayttésopimusta.
5.5 Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueen eteldpuolella oleva Puutarhakadun
likennemeluvaikutus on suurimmillaan Keskusvirastotalon
kohdalla yli 55dB (Kartta- ja paikkatiedot, Tampere 03/08).
Korttelin rakennusmassat suojaavat sisaosien asuinrakennuksia
likennemelun vaikutukselta.



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavanmuutoksen hakijan rakennussuunnittelija
Arkkitehtuuritoimisto Matti Silvennoinen Oy on laatinut
luonnoksia kaava-alueen kaytdsta. Oheen on liitetty konsultin
hankesuunnittelun havainnemateriaali asemakaavamuutoksen
mukaisesta rakentamisesta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Ullakkotilojen laajentaminen toimistotiloiksi ja uudisosan
rakentaminen alkanee asemakaavan muutoksen tultua

lainvoimaiseksi.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyja

Hyvéiksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

837 Tampere Téayttamispvm 02.06.2009
Asemakaavan muutos nro 8238, II-11-1 ja 4, katualuetta
25.03.2009 Ehdotuspvm 07.10.2008
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 27.09.2007
90 Kunnan kaavatunnus 837-8238
837V250309A90
0,7340 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0,1529 g‘:‘l;et':i'l‘:?:;;‘ muutoksen 0,7340
Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,7340 100,0 19920 2,71 0,0000 2424
A yhteensia
[P yhteensi
Y yhteensi 0,5960 81,2 13840 2,32 -0,0191 0
C yhteensa
K yhteensi 0,1335 18,2 6080 4,55 0,0191 2424
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensa
IL yhteensi 0,0045 0,6 0,0000 0
IE yhteensi
S yhteensia
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1529 20,8 940 -0,0298
|Rakennussuojelusu0jellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 13840 1 13840




Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,7340 100,0 19920 2,71 0,0000 2424
A yhteensi
[P yhteensi
Y yhteensi 0,5960 81,2 13840 2,32 -0,0191 0
YH 0,5960 100,0 13840 2,32 -0,0191 0
C yhteensa
K yhteensi 0,1335 18,2 6080 4,55 0,0191 2424
K-15 0,1335 100,0 6080 4,55 0,1335 6080
K-25 -0,1144 -3656
T yhteensi
V yhteensia
R yhteensi
IL yhteensi 0,0045 0,6 0,0000 0
Kadut 0,0045 100,0 0,0000 0
|[E yhteensi
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,1529 20,8 940 -0,0298
ma 0,1529 100,0 940 -0,0298
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1 13840 1 13840
Asemakaava 1 13840 1 13840
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