HARMALA 930-1, -2, -4 JA 5, KATU-, VIRKISTYS-, ERITYIS- JA VESIALUETTA,
VALMETINKATU. ENTISEN LENTOKONETEHTAAN ALUEEN MUUTTAMINEN
ASUINKAYTTOON, KAAVA NRO 8388.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 24. paivana lokakuuta 2012
paivattya ja 10. paivana joulukuuta 2012 ja 27. paivana toukokuuta 2013 tar-
kistettua asemakaavakarttaa nro 8388. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupun-
ginvaltuuston toimivaltaan. Lisétietoja osoitteessa:
http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8388

TUVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualueena olevat tontit sijaitsevat Harmalan kaupunginosassa, ns.
Harmalanrannan alueella noin 6.5 km lounaaseen Tampereen keskustasta,
Pyhajarven eteldarannalla. Alue rajautuu Pirkkalan kunnan rajaan. Suunnittelu-
alue kasittaa Valmetinkadun lansipuolella olevat tontit 930-1, -2, -4 ja -5 seka
niitd ymparoivia katu-, virkistys-, erityis- ja vesialueita. Tontilla nro 1 sijaitsee
lentokonetehtaaseen ja viimeisimpéana Cargotec-konsernin toimintaan liittynei-
ta isoja teollisuushalleja seka pienempia toimisto-, paja- ja varastorakennuk-
sia. Tontilla nro 2 sijaitsee omenapuutarha ja tontti nro 4 ja 5 ovat rakentamat-
tomia. Kaavamuutos liittyy Harmalanrannan alueella jo osittain kaynnistynee-
seen muutokseen, jossa alueen teollinen toiminta siirtyy toisaalle ja alue siirtyy
asuinkayttoon.

Alueen viistokuva luoteesta (2012, Skanska Oy). Suunnittelualueen likimaarainen rajaus merkit-
ty punaisella.

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen alueen asemakaavan muuttamiseksi teki 14.1.2011 tontin nro 1 ja
2.5.2011 tontin nro 2 osalta niiden haltija Skanska Talonrakennus Oy tavoit-
teenaan muuttaa alue padosin asuinkayttoon.


http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8388

Kaava tuli vireille 12.5.2011 samalla, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtéaville. OAS oli ndhtavilla 12.5.2011-2.6.2011. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatettiin kaksi lausuntoa ja kaksi mielipidetta.
Kaavaluonnos valmistui 24.10. 2012 ja se asetettiin nahtaville 25.10.-
22.11.2012 véaliseksi ajaksi mielipiteiden saamista varten. Asemakaavaluon-
noksesta jatettiin 13 lausuntoa ja 13 mielipidettd. Lausunnot jattivat Tampe-
reen kaupungin toimialoista kaupunkimittaus, kiinteistotoimi, tilaajaryh-
ma/kehittamis- ja suunnittelupalvelut, vihersuunnittelu/suunnittelupalvelut,
maankayton suunnittelu/yleiskaavoitus, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu
ja kadunnimitoimikunta. Lausunnot jattivat lisdksi Pirkanmaan maakuntamu-
seo, Pirkkalan kunta, Tampereen Vesi, TeliaSonera Finland Oyj ja Tampereen
Kaukolampo Oy.

Asukastilaisuus pidettiin 29.10.2012 Cargotecin tiloissa kaava-alueella. Tilai-
suudessa asukkaat toivat esille huolensa mm. tiiviista rakentamisesta, liian
korkeasta ja liilan matalasta rakentamisesta, maisemasta ja nakymista seka
hankkeen vaikutuksesta Harmalan likenteeseen. Liséksi keskusteltiin alueen
tulevista palveluista ja joukkoliikenteesta.

4.12.2012 pidettiin Pirkanmaan ELY-keskuksen, Pirkkalan kunnan ja Tampe-
reen kaavoituksen kanssa tyopalaveri jossa kaytiin 1api virkistysalueiden ja ke-
vyen liikenteen verkostot ja niiden jatkuvuus kuntarajan ylitse seka hulevesijar-
jestelyt Harmalanojan molemmin puolin. Kokouksessa tuli esiin alueen pilaan-
tuneiden maiden késittely ja niiden ottaminen huomioon kaavoituksessa. Pi-
laantuneista maista kaavaan on lisatty keskustelun perusteella yleisille alueille
merkinta puhdistamisvaatimuksista.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi kokouksessaan 18.12.2012 asemakaavaeh-
dotuksen asetettavaksi nahtaville 20.12.2012 — 21.1.2013 valiseksi ajaksi. Eh-
dotuksesta jatettiin ndhtavilla oloaikana kaksi muistutusta ja kolme viranomais-
lausuntoa.

Muistutuksissa huomautettiin rannan tayttdalueiden mahdollisista PCB-
pitoisuuksista seka siita, etta alueella on asuu lepakkoyhdyskunta.

Rannan tayttdmaista tehtiin ehdotuksen ndhtavillaolon jalkeen lisdselvityksia,
Harmalanojasta ja rannasta rantaviivan tuntumasta otettiin sedimenttinaytteet.
Pyhajarven tayttdpenkereessa ei todettu pilaantuneisuutta. Rantaa voidaan
tutkituilta osin n. 20 metrin etaisyydelta rantaviivasta n. 2800 m2 alueelta hyo-
dyntaa virkistyskayttoon ilman erityistoimenpiteita. Sedimenttinaytteiden pitoi-
suudet eivat esta rannan virkistyskayttoa. Lepakkoselvityksessa 2011 todet-
tiin, ettd Kalmarin alue ja Harmalénoja eivét ole lepakoille merkittavia alueita.
Kaavaehdotukseen ei ole tehty tarkistuksia muistutusten perusteella.

Muistutukset ja lausunnot ovat kokonaisuudessaan listan liitteena.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot Pirkanmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus), Pirkkalan kunnalta ja
Pirkanmaan maakuntamuseolta.

Pirkanmaan ELY- keskus kiinnitti lausunnossaan huomiota liikenteeseen, me-
luun, pilaantuneisiin maihin ja jatetayttihin, ranta-alueisiin ja sedimentteihin,
hulevesiin seka viheryhteyksiin ja lahivirkistykseen soveltuviin alueisiin. Lis&ksi
ELY- keskus esitti palaveria lausunnossa esitettyihin asioihin liittyen. ELY-
keskuksen kanssa pidettiin viranomaispalaveri 5.4.2013, jossa kasiteltiin vi-
ranomaislausuntoon liittyvét asiat ja niiden vastineet.



Pirkanmaan ELY- keskuksen lausunto:
Vastineet kursiivilla

Alueen kayttotarkoituksen muutos ja sen sovittaminen onnistuneesti ymparis-
t6onsa edellyttdad kuntien valista yhteen sovittavaa suunnittelua toimivien lii-
kenneratkaisujen, yhteisen palvelurakenteen ja laadukkaiden viheryhteyksien
toteuttamiseksi.

Kaavaprosessin aikana on kayty kuntien valista vuoropuhelua em. teemoista.
Kaavan laadinnassa on huomioitu Pirkkalan kunnan yhdyskuntarakenne lii-
kenne-, palvelu- ja viherverkkoineen ja kytketty alue niihin. Alueen lapi mah-
dollisesti kulkeva bussilinja toiminee seudullisesti ja alueelle rakennettava pai-
vakoti on Tampereen ja Pirkkalan kuntien yhteinen hanke. Asemakaava mah-
dollistaa kaupunkirakenteen kehittymisen yli kuntarajojen (katuverkko, kevyen
likenteen yhteydet, Harmalanoja ja sen varren viheralueet).

Liikennejarjestelyjen lahtkohtana tulee olla toimivan joukkoliikenteen ja kevy-
en liikenteen verkoston muodostaminen yli kuntarajojen

Kaavalla mahdollistetaan joukkoliikennereitin toteuttaminen Harméalanrannan
alueiden kautta Pirkkalaan Pereentielle sek& Nuolialantien joukkoliikennereitti-
en sailyttaminen nykyisellaan tai kehittdminen joukkoliikenteen laatukaytavana
esimerkiksi kaupunkiraitiotien tarpeisiin. Kaavalla mahdollistetaan kavelyn ja
pyorailyn reittien yhdistaminen Pirkkalan puolen reitteihin ja niiden jatkuminen
sujuvasti Harmalanrannan alueelta Pirkkalan puolen kaupallisten palvelujen
alueelle.

Kaava-aineistosta puuttuu arvio Pirkkalan puolelle jatkuvien pyorailyreittien
toteuttamismahdollisuuksista (esim. kaavoitustilanne).

Kaava-alue rajautuu Pirkkalan puolen ajantasa-asemakaavassa pohjoisesta
lukien Pyhajarven vesialueeseen, suojaviheralueeseen, teollisuusalueeseen ja
lahivirkistysalueeseen. Kuntarajan yli jatkuvat pyoraily-yhteydet on mahdollista
toteuttaa suojaviher- ja lahivirkistysalueille ilman asemakaavamuutosta, mutta
Vanhansillankadun katuyhteys vaatii Pirkkalan alueella asemakaavamuutok-
sen.

Asemakaavaehdotuksen mukaisen uuden maankayton toteutuminen edellyt-
td&a Naistenmatkantien ruuhkautuvien liittymien parantamista. Joukkoliikenteen
laatukaytavan toimintaedellytyksistd huolehtiminen on téarkeintd, mutta samalla
on otettava huomioon muut liikenteelliset vaikutukset riippumatta siité, kum-
malla puolella rajaa ongelmat ovat. Liséksi, jotta paikallinen liikenne ei ohjau-
tuisi ensisijaisesti jo nykyiselld&nkin erittain ruuhkaiselle kehatielle, tulee limai-
lunkadun kautta kulkevaa reittid Tampereen keskustaan parantaa. Pirkan-
maan ELY-keskuksella ei ole talla hetkella mahdollisuuksia lisata kehatien ka-
pasiteettia.

Kaavatyon yhteydessé on laadittu Tampereen ja Pirkkalan yhteistyona liikken-
neselvitys (Destia 2011 ja 2012) ja Pirkkalan oma liikenneselvitys (Sito 2013),
joissa on tutkittu likenneverkon toimivuutta vuonna 2030 ennustetuilla liiken-
nemaarilla. Molemmissa liikenneselvityksissa kaytettiin Harmaladnrannan asu-
kasmaaréané 3200 asukasta ja molemmat selvitykset paatyivat hyvin saman-
laisiin likennemaaratuotoksiin,

-ennusteisiin, toimivuustarkasteluihin ja kehittamistoimenpiteisiin. Molemmissa
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selvityksissa esitetddn Pereentielle likennevaloja ja Naistenmatkantien ja
Nuolialantien littymaan sivusuunnille vasemmalle k&&ntymiskaistoja. Siton
selvityksessa esitetaan lisdksi Pereentien littyman siirtoa idemmaksi ja vapaa-
ta oikeaa kaikkiin liittymahaaroihin ja Kenkaétielle kevyen liikenteen alikulkua.

Kaavaehdotuksessa Harméalanrannan asukasméaéra on tasmentynyt 2700
asukkaaseen, jolloin Harméalanranta 2:n liikkennetuotos putoaa 600 ajon/vrk ja
Naistenmatkantielle suuntautuva lilkkennetuotos vahenee n. 400 ajon/vrk, mika
vaikuttaa mahdollisesti selvityksissa esitettyihin toimenpiteisiin ja niiden toteut-
tamisajankohtiin Tarvittavien toimenpiteiden maarittamiseksi ja aikatauluttami-
seksi seka kustannusjakojen maarittdmiseksi on tarpeen kaynnistaa Pirkkalan,
Tampereen ja ELY-keskuksen yhteinen aluevaraussuunnitelma Naistenmat-
kantien jarjestelyista valilla Isoméentie-Sarankulman eritasoliittyma sisaltden
my6s Nuolialantien liikennejarjestelyt. Suunnitelman yhteydessa laaditaan vie-
I& laajemman liikenneverkon toimivuustarkastelu, jossa tutkitaan mm. Tampe-
re-Pirkkala joukkoliikenteen laatukdytavan toteuttamisen liikenteelliset vaiku-
tukset henkildautoliikenteen suuntautumiseen eri vaylille.

Siton selvitykseen sisaltyi myds Tampereen kehatien Sarankulman eritasoliit-
tyman toimivuustarkastelut. Selvitys osoitti, ettd kehatien ja limailukadun liitty-
missa on jo nyt liikenteellisia toimivuusongelmia ja ongelmat tulevat lisdanty-
maan huomattavasti, kun kehatien rinnakkaistiet toteutetaan, Partolan alueen
maankaytto kehittyy ja alueen asukasmaarat kasvavat seka Pirkkalassa etta
Tampereella. Harmalanrannan asukasmaaran kasvun vaikutus kehétien liitty-
mien toimivuusongelmiin on melko vahainen.

Alueelta on laadittava meluselvitys. Selvityksessa on huomioitava kuntarajojen
molemmin puolin tapahtuva maankaytdn tehostuminen ja sen myo6ta tarvittavi-
en uusien liikkenneratkaisujen vaikutukset alueen likennemeluun.

Alueelta on laadittu meluselvitys kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.
Selvitys on kaavaselostuksen liitteend. Selvityksen tulokset poikkeavat jonkin
verran aiemmasta, vuoden 2004 meluselvityksesta. Vuoden 2004 selvitykses-
sa Harméalanranta 2:n alueen kayttotarkoitus oli teollisuustoiminta ja melumal-
linnukset sisalsivét likennemelun lisédksi myds Harméalanranta 2:n alueen teol-
lisuustoiminnan aiheuttaman melun. Selvitykset eroavat toisistaan myoés en-
nustevuosien (2020 ja 2030) ja ennustevuosien likennemaérien suhteen
(Valmetinkadulla KVL 5300 ja 3500). Vuoden 2013 meluselvityksen perusteel-
la korttelin 1912 lounaisreuna on merkitty rakennettavaksi rakennusmassal-
taan yhtendiseksi (jyht-1) ja yleism&arayksiin kappaleeseen Rakennustyypit ja
massoittelu on lisatty seuraava virke: "Kortteleiden 1911 ja 1912 Valmetinka-
dun puoleisilla sivuilla rakennusten valinen etéisyys saa olla enintaan 10 met-
rid pihojen melusuojauksen vuoksi." Kaavan aaneneristavyysmaarayksia on
tarkistettu siten, ettd korttelin 1912 Nuolialantien varren julkisivuille on merkitty
aaneneristavyysvaatimukseksi 30 dBA.

Pilaantuneita maita ja/tai jatetayttoja sisaltaville kortteli- ja puistoalueille seka
hulevesien imeyttamiseen kaytettaville alueille tulee antaa seuraava maarays:
"Alueen maaperassa olevat pilaantuneet maat on puhdistettava ja jatteet on
poistettava ymparistdviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti
ennen rakentamisen aloittamista tai alueen kayttdonottoa kaavan mukaiseen
tarkoitukseen.”

Pima-1 ja pima-3-maaraykset on yhdistetty seuraavaksi maaraykseksi pima-4:
"Alueen maapera on kunnostettava ja jatteet poistettava alueen pilaantunei-
den maiden puhdistamisesta annettujen paatdsten ja ymparistblupapaatosten
mukaisesti.”



Teollisuusalueen pysakointipaikan alueelle on lgjitetty jatetta. ELY-keskus on
edellyttanyt, ettd pysakaointipaikan kayttotarkoituksen muuttuessa jatealueen
aiheuttamat riskit ja pilaantuneen maaperan kunnostustarve arvioidaan uudel-
leen. Mikali alueelle merkitdan edelld esitetty pima-maarays, ei arviointia tar-
vitse suorittaa.

Alueen pilaantuneiden maiden puhdistamisesta annettuun paatékseen
(1.7.2011) sisaltyvassa riskinarvioinnissa on jo maaritetty haitta-aineiden tavoi-
tepitoisuudet kattavasti eri kayttotarkoituksille (asuinrakennuksen piha, leikki-
paikka, puistoalue, parkkialue/katu). Sorapaallysteisella pyséakointialueella on
hy6édynnetty betonia, tiilté ja asfalttia lupapaatdéksen PIR2006Y 158111 mukai-
sesti. Koska alueen kayttdtarkoitus muuttuu ja vanhalle pyséakdintialueelle tul-
laan rakentamaan mm. puistoja ja asuinrakennuksia, haetaan olemassa ole-
vaan lupaan muutoksia. Lupahakemuksen yhteydessa esitetdan em. materi-
aalien hy6tykaytdn edut ja riskit seka toimenpiteet riskien hallinnoimiseksi.
Kaava-alueelle merkitdén edelld esitetyn kaltainen, kattava pima-4-maarays.

Koska alueen pinta-ala ja sille 1djitetyn jatteen maara ovat suhteellisen suuret,
ELY-keskus esittda, etta kunnostustdiden kustannusvaikutukset arvioidaan
kaavatyon yhteydessa.

Kunnostustdiden kustannusvaikutuksia on arvioitu kaavatyén yhteydessa ja
alueen maanomistaja ja rakennuttaja on todennut alueen toteuttamisen talou-
dellisesti mahdolliseksi.

Alueen kaytto kaavassa osoitettuun tarkoitukseen edellyttad maaperén ja ran-
tasedimenttien tilan kattavampaa selvittamista Aaretti Niemisen puiston, Har-
mal&anojanpuiston, Harmaléanojan ja Pyhajarven alueilla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen Harmélanojan alueelta ja Pyhajar-
ven, sen rannan ja rantapuiston alueelta on tehty aiempia selvityksia tayden-
tévid maaperan ja sedimentin pilaantumista koskevia tutkimuksia. Tutkimukset
ovat kaavaselostuksen liitteend. Tutkimuksissa ei ole todettu maaperan pi-
laantuneisuutta entisen moottorivaraston, kaavan ohjeellisen leikkipaikan eik&
muuallakaan Pyhajarven rantapenkereen alueella. Lahin rannan tayttdpenger-
ta oleva pilaantunut alue on alue A, jossa pisteessa S33 on todettu sinkkia.
Piste A sijaitsee Humunpolulla ja osittain Aaretti Niemisen puiston ja korttelin
1901 alueella ja voimassa olevan kaavan mukaisella korttelin 930-2 alueella ja
tulee siten puhdistettavaksi alueen pilaantuneiden maiden puhdistamisesta
annetun paatdksen mukaisesti.

Pyhajarven rantaa voidaan tutkimusten mukaan hyddynt&a virkistyskayttéon
ilman erityistoimenpiteitd noin 20 metrin etaisyydeltd rantaviivasta ja noin 2800
m?n alueella. Mydskaan Harmalanojan sedimentissa havaitut pitoisuudet eivét
esta alueen virkistyskayttod. Kaavan yleismaarayksiin kohtaan Yleiset alueet
on lisatty seuraava virke: "Harmalanojan ja Pyh&jarven mahdollisen ruoppaa-
misen tai muun sedimenttien poiston yhteydessé tulee sedimenttien pitoisuu-
det tarkistaa ja toimittaa tarvittaessa luvan omaavaan vastaanottopaikkaan.”

Kaavassa on huolehdittava siitd, ettd hulevesia ei imeydy kunnostuksen jal-
keen jaavien, haitta-ainepitoisuuksia siséltavien maiden lapi.

Konttilukinkadun ohjeellisten hule-18-alueiden kohdalla tai Samiveturinpuiston
tai Harméalantalonpuiston alueilla ei ole todettu olevan pilaantuneita maita eika
alueilla ole jatetayttoja. Harmalanojanpuistoa ja silla sijaitsevaa ohjeellista hu-
le-18-aluetta (mahdollinen hulevesiallas) seka Aaretti Niemisen puistoa kos-



kee kaavan pima-4-maarays, jonka mukaan alueen maapera on kunnostetta-

va ja jatteet poistettava alueen pilaantuneiden maiden puhdistamisesta annet-
tujen paatdsten ja ymparistblupapaatdosten mukaisesti. Kaavan yleismaarayk-

sissa maarataan lisaksi kohdissa Yleiset alueet (puisto- ja katualueet) seuraa-
vasti: "Pilaantuneiden maiden kunnostuksenkaan jalkeen alueille jdvien hait-
ta-aineita sisdltdvien maa-ainesten lapi ei saa johtaa hulevesia.” Kaavan liite-

aineistoihin on lisatty pilaantuneiden maiden ja jatetayttdjen seka kaavaratkai-
sussa esitetyn maankayton suhdetta seka puhdistustarvetta kuvaavaa aineis-
toa.

Asemakaava-alueella tai sen lahiymparistossa tulee olla riittvasti puistoja

tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita. Viheralueiden riittavyytta arvioita-
essa tulee huomioida, etta Harmalan leirintdalue ei ole kaikkina aikoina kaikille
avointa virkistysaluetta.

Tamanhetkiset suunnitelmat mahdollisesta Nuolialantien ja Naistenmatkantien
littyméan kehittdmistoimenpiteista eivat vaikuta liitekartalla esitettyjen viheralu-
eiden laajuuteen. Maakuntakaavassa ei ole esitetty viheryhteystarvetta Har-
malénojan varteen, vaan ainoastaan Pyhdjarven rantaan. Pyhajarven rannan
viheryhteys on kaava-alueella kapeimmillaan noin 30-50 m riippuen tayttdjen
laajuudesta. Ns. omenapuutarhan alue rannan tuntumassa on voimassa ole-
vassa teollisuuskaavassa merkitty kerrostaloille ja palautetaan ehdotuksessa
viheralueeksi

Kaava-alueen viheralueiden laajuutta méaritettdessa on huomioitu pinta-alan
lisdksi myds viheralueiden laatutaso: Kaava-alueen viheralueet on tarkoitus
toteuttaa tavallista laadukkaammin, jolloin niiden kaytettavyys on tavallista pa-
rempi suhteessa pinta-alaan. Konttilukinkadun keskiosaa on mahdollista kayt-
téda hulevesien viivyttamiseen, jolloin sekin on olemukseltaan vehrea ja kaytet-
tavissa virkistykseen. Pyhajarvi toimii virkistysalueena kaikkina vuodenaikoina.

Asemakaavaehdotuksesta on tarpeen jarjestdd viranomaisneuvottelu ennen
kaavan hyvaksymista.

Asemakaavasta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 5.4.2013

Pirkkalan kunnan lausunto kasitteli asemakaavamuutoksen liikenteellisia vai-
kutuksia ja pilaantuneita maita.

Pirkkalan kunnan lausunto:
Vastineet kursiivilla

Asemakaavan synnyttdman lisdéntyvan liikenteen johdosta tulee asemakaa-
van yhteydessé esittdd Tampereen kaupungin ja Pirkkalan kunnan hyvaksyma
sitova suunnitelma liikkenteen uudelleen jarjestelyista Naistenmatkantien ja
Nuolialantien risteysalueella. Esitettyyn sopimusijarjestelyyn liittyen Pirkkalan
kunta edellyttédd, ettéd ennen asemakaavan hyvaksymiskasittelyd laaditaan
kuntaosapuolten vélinen sitova sopimus, jossa sovitaan yksiselitteisesti Nais-
tenmatkantien — Nuolialantien risteysalueen rakentamisesta, kustannusjaosta
Tampereen kaupungin ja Pirkkalan kunnan kesken seké toteutusaikataulusta

Naistenmatkantien ja Nuolialantien likennejarjestelyista laaditaan Pirkkalan
kunnan, Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Tampereen kaupungin yhteinen alue-
varaussuunnitelma, jossa maaritellaan tarvittavat toimenpiteet, toteuttamisai-
kataulu ja kustannusjako. Asioista sopiminen edellyttda laajempaa analyysia
kuntien raja-alueen likennemé&arien kehittymisesté ja suuntautumisesta.



Liikennejarjestelmamuutokset tulee toteuttaa samanaikaisesti asemakaavan
toteutuksen kanssa. TAman toteutumiseksi Pirkkalan kunta edellyttaa, etta
asemakaavaselostukseen lisatdan kohtaan 6, Kaavan toteutus, seuraavat
maininnat: "Alueen toteutus tulee ajoittaa siten, ettd Naistenmatkantie — Nuo-
lialantien risteys on valmis ennen kuin alueen asukasmaara ylittdd 1200 asu-
kasta. Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya tulee laatia Pirkkalan kunnan ja
Tampereen kaupungin valinen sopimus, jossa sovitaan edella mainitut asiat.”

Naistenmatkantien ja Nuolialantien likennejarjestelyistd laaditaan Pirkkalan
kunnan, Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Tampereen kaupungin yhteinen alue-
varaussuunnitelma, jossa méaaritellaan tarvittavat toimenpiteet, toteuttamisai-
kataulu ja kustannusjako. Naistenmatkantien ja Nuolialantien littymaa kehite-
téaan sitd mukaa, kun liittyman liikenteellinen toimivuus sité edellyttéda. Liitty-
maan on tulossa todennakéisesti hyvin suuria muutoksia Tampere-Pirkkala
joukkoliikenteen laatukaytavan toteuttamisen yhteydessa ja siind yhteydessa
on jarkevaa toteuttaa tarvittavat muutokset.

Mydskin kulkutapaosuuksien kehittymista ja autoliikenteen todellista kasvua
tulee seurata ennen suurempien liittymajarjestelyjen toteuttamista.

Asemakaavaehdotuksen liitteend olevassa liikennetarkastelujen yhteenveto-
raportissa esitetdan yksi kehittdmispolku, mutta ei esitetd ratkaisua tavoiteti-
lanteessa 2030.

Liikenteen yhteenvetoraportissa on esitetty vaiheittain toteutettavat paranta-
mistoimenpiteet Nuolialantien ja Naistenmatkantien liittymdaalueelle. Toimenpi-
teille on méaaritetty alustavat toteutusaikataulut, jotka on kytketty Pereen alu-
een sekd Harméalanrannan toisen vaiheen rakentamisen etenemiseen. Liitty-
maalueen ensimmaiset parannustoimenpiteet ajoittuvat vuodelle 2017, jos Pe-
reen alueen asukasmaaré on kasvanut siihen mennessa noin 600 asukkaalla
ja Harmalénrannan toinen vaihe on edennyt tuolloin 1200 asukkaaseen. Pa-
rannustoimenpiteena esitetdan Pereentien liittyman varustamista valo-
ohjauksella. Mikali samalla Naistenmatkantien - Nuolialantien littymaan lisa-
tédan sivusuunnille puuttuvat kdantymiskaistat seka kehitetdan valo-ohjausta,
littyméan kapasiteetti riittda selvityksessa esitetyille vuoden 2030 liikennemé&a-
rille. Herkkyystarkastelu osoittaa, etta liittymajarjestelyt riittdvat myds ennustet-
ta suuremmille liikennemaarille. Kaavaehdotuksessa Harmalanrannan asu-
kasmaaréa on tdsmentynyt 2700 asukkaaseen, jolloin Harmalanranta 2:n lii-
kennetuotos putoaa likenneselvityksissa esitetyista likennemaarista 600
ajon/vrk ja Naistematkantielle suuntautuva liikennetuotos vahenee n. 400
ajon/vrk, mikéa vaikuttaa mahdollisesti selvityksissa esitettyihin toimenpiteisiin
ja niiden toteuttamisajankohtiin. Joukkoliikenteen laatukaytavan toteuttaminen
valilla Tampere-Pirkkala tulee todennékoisesti aiheuttamaan jo sitd ennen tar-
peita liittyman kehittamiseksi, mutta ne muutostarpeet eivét johdu Harmalan-
rannan asukasmaaran kasvusta

Asemakaavaselostuksessa tulee todeta yksiselitteisesti myds asemakaavan
likenteelliset vaikutukset, jotka syntyvét suunnittelualueen ulkopuolella seka
viitata toimenpiteisiin, joihin on ryhdyttava.

Siton liikenneselvityksen mukaan Harmaldnrannan asukasmaaran kasvun ai-
heuttama liikennemaéarien kasvu vuonna 2030 on suurimmillaan Naistenmat-
kantien ja Nuolialantien littyman etelapuolella n. 1600 ajon./vrk ja Pirkkalan
maankayttd aiheuttaa kasvua 1100 ajo/vrk, jolloin Harmalanrannan osuus
kasvusta on noin 60 prosenttia ja osuus vuoden 2030 kokonaislikennemaa-
rasta on noin 15 prosenttia. Naistenmatkantien ja Nuolialantien liittym&n lan-
sipuolella Harmalanrannan asukasmaaran kasvun aiheuttama likenneméaarien
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kasvu on n. 500 ajon./vrk ja Pirkkalan maankaytto aiheuttaa kasvua 300
ajolvrk, jolloin Harmalanrannan osuus kasvusta on noin 60 prosenttia ja osuus
kokonaisliikennemdaarasta noin 4 prosenttia. Kaavaehdotuksessa Harmalan-
rannan asukasmaaré on tdsmentynyt 2700 asukkaaseen, jolloin Harmalanran-
ta 2:n liikennetuotos putoaa liikenneselvityksissa esitetyista 600 ajon/vrk ja
Naistematkantielle suuntautuva liikkennetuotos vahenee n. 400 ajon/vrk, mika
vaikuttaa mahdollisesti selvityksissa esitettyihin toimenpiteisiin ja toteutta-
misajankohtiin.

Harmalanrannan asukasméaaran kasvun vaikutukset Naistenmatkantien ja Pe-
reentien liittymien toimivuuteen on esitetty kaavaselostuksessa.

Siton selvitykseen sisaltyi myds Tampereen kehatien Sarankulman eritasoliit-
tyman toimivuustarkastelut. Selvitys osoitti, ettd kehatien ja limailukadun liitty-
missa on jo nyt liikenteellisia toimivuusongelmia ja ongelmat tulevat lisdanty-
maan huomattavasti, kun kehatien rinnakkaistiet toteutetaan, Partolan alueen
maankaytto kehittyy ja alueen asukasmaarat kasvavat seka Pirkkalassa etta
Tampereella. Pelkédstaan Harmalanrannan asukasmaaran kasvun vaikutus
Tampereen kehatien liittymien toimivuusongelmiin on melko vahainen.

Kaavassa tulisi kayttaa autopaikkojen vahimmaisvaatimuksen sijaan enim-
maisvaatimusta eli autopaikkoja saisi rakentaa enintaan

1 ap/(100/130)kem2, milla olisi vaikutusta alueen synnyttamaan liikenne-
tuotokseen.

Kaavan pysakéintinormissa on huomioitu alueen sijoittuminen korkeatasoisen
joukkoliikennetarjonnan varrelle. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty Nuo-
lialantien laheisyydessa oleville kortteleille autopaikkanormiksi 1ap/130 kemz2,
jota kaytetddn normaalisti vain Tampereen ydinkeskustassa kohteissa, joissa
on erinomainen joukkoliikennetarjonta. Nuolialantiestd kauempana olevissa
kortteleissa kaytetaan pysakaintinormia 1/100 kem2, jota kaytetaan normaalis-
ti aivan ydinkeskustan reuna-alueilla, joissa on erinomainen joukkoliikennetar-
jonta. Harméalanrannan toisen vaiheen asemakaavassa on esitetty huomatta-
vasti vAhemman autopaikkoja, kuin alueen ldheisyydessa olevissa muissa uu-
sissa asemakaavoissa. Harméalanrannassa asukaspyséakainti tullaan toteutta-
maan rakenteellisesti, toisin kuin lahialueen muissa uusissa asemakaavoissa,
joissa pysakainti toteutetaan pintapysakaintina ja joissa pyséakdintipaikkoja to-
teutetaan suhteessa huomattavasti enemman kuin Harmalanrantaan. Raken-
teellisen pysakaoinnin kustannukset tulevat rajoittamaan syntyvien autopaikko-
jen maaria, vaikka kaavassa ei ole maaritelty enimmaisvaatimusta.

Alueen pilaantuneiden maiden puhdistuksen tulee koskea myds hulevesien
viivyttamiseen ja imeyttamiseen kaytettavia alueita niin, ettei hulevesien mu-
kana kulkeudu haitta-ainepitoisuuksia Harméalanojaan. Pilaantuneita maita
koskevien selvitysten tulee olla riittavat ja niiden puhdistamisen kustannusvai-
kutukset tulee arvioida kaavoituksen yhteydessa.

Pilaantuneiden maiden selvityksia on tdydennetty Pyhajarven rannan alueen
ja Harmaléanojan osalta. Konttilukinkadun ohjeellisten hule-18-alueiden kohdal-
la tai Samiveturinpuiston tai Harmalantalonpuiston alueilla ei ole todettu ole-
van pilaantuneita maita eik& alueilla ole jatetayttja. Harmalanojanpuistoa ja
silla sijaitsevaa ohjeellista hule-18-aluetta (mahdollinen hulevesiallas) sek&
Aaretti Niemisen puistoa koskee kaavan pima-4-maarays, jonka mukaan alu-
een maapera on kunnostettava ja jatteet poistettava alueen pilaantuneiden
maiden puhdistamisesta annettujen paatdsten ja ymparistdlupapaatésten mu-
kaisesti. Kaavan yleismaarayksissa maarataan liséaksi kohdissa Yleiset alueet
(puisto- ja katualueet) seuraavasti: "Pilaantuneiden maiden kunnostuksenkaan
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jélkeen alueille jAdvien haitta-aineita sisaltdvien maa-ainesten lapi ei saa joh-
taa hulevesiad.” Pilaantuneiden maiden kunnostustdiden kustannusvaikutuksia
on arvioitu kaavatytn yhteydessa ja alueen maanomistaja ja rakennuttaja on

todennut alueen toteuttamisen taloudellisesti mahdolliseksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo edellytti lausunnossaan tarkempaa arviointia
uudisrakentamisen vaikutuksista maisemaan ja kulttuuriympéristéarvoihin.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto:
Vastineet kursiivilla

Maakuntamuseolle tulee toimittaa riittdva havainnemateriaali rakentamisen
vaikutuksista maisemaan ja alueen arvokkaisiin rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteisiin. Erityisesti Aaretti Niemisen puiston reunan rakentamisen mai-
semallisia vaikutuksia tulee viela arvioida tarkemmin kuin myds muutosta, joka
kohdistuu laajempaan Pyh&jarven rannan kulttuurimaisemaan. Havainnemate-
riaali tulee laatia ihmisen katselutasosta, pelkat ilmakuvasovitteet eivat riita.

Kaavaselostuksen liitteeksi on laadittu selvitys kaavan maisema- ja kulttuu-
riympaéristovaikutuksista.

Muistomerkiksi lasivitriiniin sijoitetulle Viima-lentokoneelle tulee kaavassa
osoittaa sen arvon mukainen julkinen paikka, mieluiten Sisuaukion ja Valme-
tinkadun kulmasta.

Viima-lentokoneelle on osoitettu paikka Sisunaukion lounaiskulmasta nurmi-
alueelta (kaavamerkinta ra-5).

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei ole enda huo-
mautettavaa hankkeesta.

Asemakaavaehdotukseen on sen nahtavilla olon jalkeen tehty tarkistuksia lau-
suntojen perusteella: Yleismaaraysten sanamuotoja on tdsmennetty, pilaantu-
neita maita koskevia maarayksia lisatty kaava-karttaan yleisille alueille ja pi-
laantuneiden maiden maaraysta ja yleismaaraysta tdsmennetty, tismennetty
palveluasumisen sallivan maarayksen sijaintia alueella, hallintorakennuksen
kortteliin 1908 on lisétty opetus- ja kulttuuritilat salliva maarays seka siirretty
Viima-lentokoneen vitriini Sisunaukion nurmialueelle, Lisaksi ehdotukseen on
tehty teknisia tarkistuksia.

Selvityksid on laadittu ja tAydennetty seuraavasti: Meluselvitys, kartta viher-
alueista ja kdvely- ja pyoréilyreiteistd, tdydentava maiden ja rakenteiden hait-
ta- ainetutkimus (ranta-alue ja oja), katujen yleissuunnitelmaa on tdsmennetty,
maisema- ja hulevesisuunnitelmaa on tdydennetty, samoin laadittu selvitys
kaavan maisema- ja kulttuuriymparistovaikutuksista ja yhdistelmakartta viher-
alueista, hulevesien kasittelyalueista ja pilaantuneista maista seka tdsmennet-
ty yhteenvetoa liikennetarkasteluista ja paivitetty ymparistésuunnitelma.

Asemakaavan keskeinen sisaltd

Asemakaavamuutoksella muutetaan entisen lentokonetehtaan alue asuinalu-
eeksi. Teollisuusrakennusten korttelialue (TY), palvelurakennusten korttelialue
(P) ja suojaviheralueiden korttelialueet (EV) muutetaan padasiassa asuinker-
rostalojen (AK) ja asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialueiksi (AKR) seké kayttotarkoitukseltaan monipuolisten
asuin- ja liikerakennusten korttelialueiksi (AL). Etelaisiin asuinkortteleihin salli-
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taan palveluasumisen ja/tai hoitolaitoksen sijoittaminen. Harmalanojan ja Niilo
Harmalan kadun valiseen kortteliin sallitaan paivakodin sijoittaminen. Kanta-
tehtaan sailytettava osa osoitetaan liike-, toimisto- ja asuinrakennusten kortte-
lialueeksi (KA), jolla sallitaan myds urheilu-, kulttuuri- ja opetustoimintaan liitty-
vien tilojen rakentaminen sekéa ymparistéhairioitd aiheuttamaton teollisuustoi-
minta ja pysékdintilaitoksen rakentaminen. Pyhajarven rantaan varataan yleis-
ten tai yksityisten palvelurakennusten korttelialue (YPU) urheilu- ja liikuntapal-
veluja ja niihin liittyva& ravitsemustoimintaa varten. Kaava-alueen koillisosaan
Fontellinkadun varteen osoitetaan autopaikkojen korttelialue (LPA).

Alueen virkistysalueiden mé&araa lisataan nykyisestéa. Puistoiksi (VP) merkitaan
Pyhajarven rannan virkistysalue, Harmélanojan varsi ja Niilo Harmalan kadun
ja Vanhansillankadun valinen alue asuinalueen keskelld. Pyhajarven kaavaan
kuuluva osa on merkitty vesialueeksi (W), jolle voidaan sijoittaa jarvilAmpoke-
raimia ja laiturirakenteita. Alueen vanhan rakennuskannan, rakenteiden ja
puistojen arvoja on turvattu suojelumerkinndgin.

Alue liittyy Valmentinkadun kautta Nuolialantiehen. Alueen sisdisena paakatu-
na toimii Lentovarikonkadun jatkeena oleva itd-lansisuuntainen Niilo Harmalan
katu, joka liittyy lannessé Pirkkalan Pereentiehen. Nuolialantietd on tarkoitus
kehittaa joukkoliikenteen laatukaytavana, jolla ensi vaiheessa liikkenndidaan
busseilla, mutta varaudutaan myds mahdolliseen kaupunkiraitiotiehen. Osa
Tampereen ja Pirkkalan valisestd bussiliikenteestd on suunniteltu johdettavak-
si Valmetinkadulta, Niilo Harméalan kadulle ja siitd Vanhansillankadun kautta
Pirkkalaan Pereentielle. Alueen pysékdinti toteutetaan rakenteellisesti kortte-
leiden alla, muutamassa korttelissa pihakannen alla ja kantatehtaan pysakéin-
tilaitoksessa.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 207 063 m2 eli noin 20,7 ha. Korttelialueiden
pinta-ala on noin 89 761 m? eli noin 9,0 ha. Rakennusoikeutta kasvatetaan
voimassa olevan asemakaavan mukaisesta 89 540 kem?:sta 161 630 kem?Z:iin.
Rakennusoikeuden lisdys on siis 72 090 kem? (81 % lisays). Alueen kokonais-
rakennusoikeudesta kantatehtaan pysakaointilaitoksen osuus on 13 000-24 400
kem? ja koko alueen asumisen ja toimitilojen osuus véhintdan 136 630 kem? ja
enintdan 148 030 kem? riippuen siité, toteutetaanko kantatehtaan eteldosaan
pyséakainti- vai muita tiloja. Lukemissa on huomioitu kaavassa esitetyn raken-
nusoikeuden lisdksi sallitut yhteistilat, mutta ei kaavassa esitetyn rakennusoi-
keuden lisaksi sallittuja teknisia tiloja ja jatetiloja, varastotiloja ja porrashuo-
neiden viihtyisyyden lisédmiseksi sallittavia tiloja.

Toimitilojen rakennusoikeus alueella on v&hintdan noin 1000 kem? (rannan Y-
alueen toimitilat ja Sisunaukion laidan liike- ja toimistotilat (er-1)). Asumisen ja
siihen liittyvien tilojen rakennusoikeus on enintddn noin 139 030 kem?2. Alueen
asukasluku on enintdén noin 2700 asukasta. Asumisen osuus riippuu asuin-,
like- ja toimistorakennusten korttelialueille (AL) ja like- toimisto- ja asuinra-
kennusten korttelialueille (KA) toteutettavasta liike-, toimisto- ja muiden kuin
asumistoimintojen kerrosalan maarasta. Kaupunkipientalojen ja/tai kaupunkiri-
vitalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus alueella on 4000 kem?.

Alueen A- ja K-korttelialueiden korttelitehokkuudet korttelia 1908 lukuun otta-
matta vaihtelevat valilla e=1.4 — e=2.4 ollen keskiméaarin e=2.0. Alueen kerros-
luvut vaihtelevat valilla 1-X1l ollen keskimaarin VI.

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueella nyt toimiva
Cargotec Oyj tulee siirtym&én Tampereen Ruskoon vuoden 2012 loppuun
mennessa. Osa muista tehdasrakennuksista puretaan ja osassa toimintaa jat-
kuu, kunnes niiden kohdalle tulevat asuinkorttelit alkavat toteutua. Alueen ra-
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kentaminen edellyttdd pilaantuneiden maiden ja rakenteiden puhdistamista
kaavamaaraysten mukaisesti. Asuinalue tullaan rakentamaan noin 10- 15
vuoden kuluessa. Mikali korttelin 1909 sijoittuu péivékoti, niin kaupunki tar-
peen mukaan eri paatoksella ja erillisella maanvuokrasopimuksella voi luovut-
taa alueen puistosta paivakodin kayttoon.

Kiinteistotoimella ei ole asemakaavallista huomautettavaa. Tahan asemakaa-
vaan liittyy maankayttdsopimus.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Tampereen kaupungin Harmalan kaupunginosan korttelin 930 tontteja 1, 2, 4
ja 5 ja katu-, virkistys-, erityis- ja vesialuetta.

Kaavan tilaaja:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston kehittdminen (maankaytdn suunnit-
telu), arkkitehti Eeva Hakola.

Kaavan laatija:
A-Insingorit Suunnittelu Oy, projektipdallikkona ja paasuunnittelijana arkkitehti
SAFA Sanna Karppinen

Vireilletulo:
Asemakaava on tullut vireille 12.5.2011.
Hankkeen diaarinumero on TRE: 567/10.02.01/2011

1.2 Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Harmalan kaupunginosassa noin 6,5 km lounaaseen
Tampereen keskustasta. Alue on osa Pyhajarven ja Nuolialantien valista enti-
sen lentokonetehtaan aluetta, joka on muuttunut ja muuttumassa Harmalan-
rannan asuinalueeksi. Harmalanrannan ensimmainen osa (Harmalanranta 1)
Valmetinkadun itdpuolella on jo muutettu teollisuusalueesta asuinalueeksi.
Suunnittelualueesta kaytetaan tydonimea Harmaléanranta 2.

Suunnittelualue rajautuu idassa Harméalanranta 1:n jo toteutuneeseen asuin-
alueeseen, eteldssd Harmalan asuinalueeseen, lannessa Pirkkalan rajaan ja
Harmalanojaan ja pohjoisessa Pyhajarveen ja yksityisomistuksessa olevaan
erillispientalojen tonttiin. Alue kasittda entisen lentokonetehtaan alueen lansi-
osan, joka on nykyisin osa Cargotec Finland Oy:n tehdasaluetta, Pyh&jarven
ja Harmalénojan ranta-alueita ja Pyhjarven vesialuetta seka Valmetinkadun
ja Nuolialantien katualueita. Tehdasalue on ollut teollisuuskaytossa 1930-
luvulta lahtien ja sen rakennuskanta on perdisin useilta eri vuosikymmenilta.
Aluetta leimaa tehdasalueille tyypillinen suurimittakaavaisuus ja valjyys.
Suunnittelualue on osa laajempaa, alun perin lentokonetehtaan tehdasaluetta,
jonka itdosa on viime vuosina jo muuttunut asuink&yttoon. Suunnittelualueen
eteldpuolella on Harmalan 1950-, 1970- ja 2000-luvulla rakennettu kerrostalo-
alue.
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Suunnittelualueen nykyista teollisuusymparistdéa suurimittakaavaisine rakennuksineen ja teolli-
sesta perinteesta muistuttavine viherymparistéineen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Harmala 930-1, -2, -4 ja -5 ja katu-, virkistys-, erityis- ja vesialuetta, Valmetika-
tu, entisen lentokonetehtaan alueen muuttaminen asuinkaytt6én, kaava nro
8388.

1.5 Luettelo kaavan liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta 24.10.2012, tark. 10.12.2012, 27.5.2013

Poistettava asemakaava

Asemakaavaselostus

Asemakaavaselostuksen litelomake

Muistutukset

Viranomaislausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 12.5.2011, tark. 24.10.2012

Havainne, BST Arkkitehdit Oy, 9.4.2013

Rakentamistapaohje, 24.10.2012, tark. 10.12.2012, tark. 20.5.2013

0. Harmalanranta Masterplan. Tengbom. September 2012.

1. Entisen lentokonetehtaan alueen muinaisjgdnngdsinventointi, Tampere,

Harmala. Tapani Rostedt, Timo Jussila. Mikroliitti Oy. 2011.

12. Entisen lentokonetehtaan alueen muinaisjgdnngdsinventoinnin raportin
taydennys. Tampere, Harmala. Tapani Rostedt, Timo Jussila. Mikroliitti
Oy. 2011.

13. Kalmar Industries Oy Ab, Harmalan tehtaan rakennuskannan arviointi.
Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Ky. 13.6.2005, 23.5.2005.

14. Kalmar Industries Oy Ab, Harmalan teollisuusalueen rakennuskannan
muutos. Alueen rakennuskannan inventointi. Arkkitehtikonttori Petri
Pussinen Oy. 9.11.2004.

15. Harmalan lantinen teollisuusalue, alueen rakennuskannan inventointi.
KA & Koivikko Engineering. 28.11.2011.

16. Harmalanrannan kantatehtaan ympariston rakennusinventointi. Anna
Lyyra-Seppéanen, Pirkanmaan maakuntamuseo, Kulttuuriymparistoyk-
sikko. 2012.

17. Harmalan Kalmarin asemakaava-alueen elidsto- ja biotooppiselvitys.
Kari Korte, Tampereen kaupunki — yhdyskuntapalvelut — selvitys- ja ar-
viointiryhma marraskuu 2005.

18. Harmalanojan kasvisto- ja kasvillisuusselvitys vuonna 2012. Tampereen
kaupunki, Kaupunkiympériston kehittaminen, Maankayton suunnittelu.
Kari Korte 22.8.2012.

19. Kalmar Industries Oy Ab, Maisemaselvitys ja —suunnitelma asemakaa-

van muutosta varten. Maisemakontroll Ky Anneli Ruohonen. Raportti

16.3.2005, 25.8.2005.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.
35.

36.

37.

38.

39.

40.
41.

Sedimenttitutkimus.Kalmar Industries Oy Ab, Nuolilalantie 62, Tampere,
Ramboll, Tampere. 18.11.2005.

Pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi. Jenni Haapaniemi,
Kaisa Mustajarvi, Jukka Huppunen, Ramboll. 5.4.2011.

Kunnostuksen yleissuunnitelma. Jukka Huppunen, Olli Lehtovaara,
Ramboll. 21.3.2011.

Cargotec, Valmetinkatu, Tampere, Rakennettavuusselvitys. Tydnro
120007. A-Insin6orit Suunnittelu Oy. 27.4.2012.

Harmalan liikennejarjestelyjen esiselvitys. Harméalanrannan ja Pereen
alueen huipputunnin liikennetuotos. Destia Oy, Antti Soisalo ja Heimo
Rintamaki. 12.12.2011, tark. 4.10.2012.

Harmalan liikennejarjestelyjen esiselvitys. Herkkyystarkastelu, Harma-
lanranta Il asukasmaara. Destia Oy, Antti Soisalo. 14.6.2012, tark.
4.10.2012 ja 11.10.2012.

Harmalan liikennejarjestelyjen kehittaminen, Yhteenveto tehdyista lii-
kennetarkasteluista. Destia Oy, 12.12.2012

Katujen yleissuunnitelma, asemapiirustus ja selostus, Destia Oy,
27.5.2013, tyyppipoikkileikkaukset Destia Oy, 11.12.2012
Ymparistdsuunnitelma, Destia Oy, 23.5.2013.
Ymparistdsuunnitelmaselostus, Destia Oy, 30.5.2013.
Hulevesisuunnitelma, Harmalanranta. Destia Oy, 11.12.2012.
Vesihuollon yleissuunnitelma, asemapiirustus ja pituusleikkaus. Tampe-
reen Infra, Suunnittelupalvelut. Mikko Kielo. 20.11.2012.

Pilaantuneet maat ja tutkimuspisteet seka kaavaehdotus yhdistelmakar-
talla. Ramboll, Olli Lehtovaara, Jukka Huppunen ja A-Insinddrit Suunnit-
telu Oy, Sanna Karppinen.

Meluselvitys, maaliskuu 2013

Lausunto lepakkoarvoista 2011

Maaperén, rakenteiden ja sedimenttien haitta-ainetutkimus. Nuolialantie
62, Tampere. Tydnro 82142844. Ramboll, Osmo Jyravankoski, Kalle
Putula ja Jukka Huppunen 26.3.2013.

Maisema- ja kulttuuriymparistovaikutusten arviointi. Harmalanranta i,
asemakaavan muutos. Kaava nro 8388. A-Insin6drit Suunnittelu Oy.
29.4.2013

Cargotec Harméalanrannan alueen maaperén kunnostustarve, tiivistelma
kunnostustavoitteista ja —tarpeista. Jukka Huppunen, Ramboll.
18.11.2011.

Cargotec Finland Oy, Tampere. Asemapiirustus; Tutkimuspisteet ja al-
kuperaisten rakennusten sijainti seka pilaantuneet maat, tyénro
82128684. Ramboll, Olli Lehtovaara, Jukka Huppunen. 21.6.2010,
22.2.2011.

Viheralueet ja hulevesien k&sittelylle varatut alueet, pima-merkinnét.
Destia Oy, 13.5.2013.

Viheralueet seka kavelyn ja pyorailyn reitit. Destia Oy, 23.5.2013.
Design Concept. Harmalanranta Block 1901 & 1902. Tengbom.
22.3.2013.

Selvitys suunnittelualueen oloista

151

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue ké&sittdd entisen lentokonetehtaan lansiosan Harmalan kau-
punginosassa, Pirkkalan rajan tuntumassa. Tehdasalueella toimii talla hetkella
Cargotec Finland Oy. Alueella on eri-ikaisia teollisuus-, varasto- ja toimistora-
kennuksia, joista vanhimmat ovat 1930-luvulta. Suunnittelualueeseen kuuluu
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lisaksi Valmetinkatua ja Nuolialantieta, Pyhajarven ranta-aluetta seka Harma-
lanojan vartta Tampereen ja Pirkkalan rajalla.

Teollisuusalueen eri-ikaista rakennuskantaa.
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Vasemmalla Harmalénoj
vartta teollisuusalueen parkkipaikan etelapuolelta kuvattuna.

e
N

':‘. i e
BTy eeemmeS

Pyhajarven rantametsikkoa Harmalanojan suulta itaan kuvattuna.
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1.5.2 Luonnonymparisto

Pinnanmuodot ja maapera

Teollisuusalue on pinnamuodoiltaan melko tasaista ja keskimaarin tasolla +80
(N60) laskien pohjoisosistaan kohti Pyhdjarvea ja eteldosistaan kohti Harma-
l&anojaa. Pyhajarven ja Harmalanojan rannat taas ovat jyrkkia vedenpinnan ja
tasamaan vélisten korkeuserojen ollessa useita metreja. Pinnoitetuilla alueilla
on noin metrin paksuiset rakennekerrokset, joiden alla on pdéasiassa savea ja
Harmalanojan etelarannoilla silttia.

Busilding Haighta:
VR 1 2 M
3o Sloreys

58 Groding

7-8 Sorepn

310 Stereys
Tespograghy:
ups bo Som
B-Eym
BE-gom
§o-gem
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FOO-HISM
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Suunnittelualueen ja sen lahiympéristén maaston korkokuva ja rakennusten korkeudet (Harméa-
lanranta Urban Analysis. Tengbom Arkitekten, 2011). Suunnittelualue rajattu punaisella.
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Suunnittelualueen maaperé on suurimmaksi osaksi savea. Harmalanojan etelarannat ovat silt-
tid. Suunnittelualue rajattu oranssilla. (Kartta kaavan nro 8000 kaavaselostus. Tampereen kau-
punki 13.9.2005)

Kasvillisuus ja elaimistd

Tehdasalue on voimakkaasti rakennettua. Vinerymparistoa edustavat Pyha-
jarven ranta ja Harmalanojan varsi seké tehdasalueen siséiset, puistomaiset
kokonaisuudet: tehtailijan palatsin puutarhaan kuulunut omenapuutarha ja teh-
taan toimistoon liittynyt englantilainen puutarha. Puutarhoissa on runsaasti
huomionarvoisia puita ja puuryhmia ja niilla on myds kulttuurihistoriallista mer-
kitysta. Puutarhat ja Harmalanojan varsi muodostavat my0ds hyonteisille sopi-
van elinympariston. Muutoin suunnittelualueella on vain vahan elaimistollista
merkitysta.
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Suunnittelualueen huomionarvoisimmat puut ja pﬁu}yhmat (Harmalan Kalmarin asemakaava-
alueen eliésto- ja biotooppiselvitys. Korte, Kari. Tampereen kaupunki — yhdyskuntapalvelut —

selvitys- ja arviointiryhma marraskuu 2005.) Suunnittelualue rajattu punaisella.

Luonnontilaisia alueita on Pyh&jarven rannalla ja Harméalanojan varressa (ks.
kartta alla). Niiden kasvupaikkatyyppi on lehtomainen kangas. Molemmat ran-
tavyohykkeet toimivat myos ekologisina yhteyksina.




Suunnittelualueen luonnontilaiset alueet (Harmalan Kalmarin asemakaava-alueen eliésto- ja
biotooppiselvitys. Korte, Kari. Tampereen kaupunki — yhdyskuntapalvelut — selvitys- ja arviointi-
ryhma marraskuu 2005.) Suunnittelualue rajattu punaisella.

Vesistot ja vesitalous
Alue rajautuu Kokemaen vesistoon kuuluvaan Pyhajarveen ja Harmalanojaan.
Ojan valuma-alue on laaja, ulottuen aina Lahdesjarvelle asti.

Luonnonsuojelu
Suunnittelyalueella ei ole luonnonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelmien
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#Mus:akonnanma' a
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Suunnittelualueen huomionarvoisin kasvilajisto (Harmalan Kalmarin asemakaava-alueen elios-
t6- ja biotooppiselvitys. Korte, Kari. Tampereen kaupunki — yhdyskuntapalvelut — selvitys- ja
arviointiryhma marraskuu 2005.) Suunnittelualue rajattu punaisella.

1.5.3 Rakennettu ymparist6

Yhdyskuntarakenne:

Suunnittelualue liittyy l&ntisen Harmalan kehittyvaan, tdydentyneeseen ja osit-
tain viel& rakenteilla olevaan kerrostaloalueeseen. Suunnittelualueen lansipuo-
lella, Pirkkalan kunnan puolella oleva Pereentien alue on niin ikAan kerrostalo-
valtaista ja tulevina vuosina taydentyvaa aluetta. Suunnittelualue on yhdys-
kuntarakenteellisesti Partolan alueen seudullisen osakeskuksen lahivaikutus-
piirissa.

Maisemakuva:

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Pyhajarveen ja on osa Pyhajarven ran-
tamaisemaa. Jarveltd katsottuna alueesta nékyy tihead rantapuusto, jonka ylle
kohoaa teollisuustoimintaan liittyvia rakenteita. Teollisuusalueen rakennukset
nakyvat vain vahan puuston takaa. Seka suunnittelualueen ita- ettd lansipuo-
lella rakentamista on ulotettu lahemmas rantaa. Laajemmassa maisemaku-
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vassa erottuu erityisen hyvin Pirkkalan pikku-Venetsian rannan tuntumaan ra-
kentunut asuinalue.

Nakyma Hatanpaaltéa suunnittelualueen suuntaan. Suunnittelualueen kohta ympyroity punaisella
(Harmalanranta Urban Analysis. Tengbom Arkitekten, 2011).

Nakyma Harméalansaaren lansipuolelta suunnittelualueelle. Vasemmalla yksityiskaytossa oleva
niemi ja keskella teollisuustoimintaan liittyvid, puiden ylapuolelle kohoava rakennelma.

—= -

Nakyma entisen Sandbergin huvilatontin edustalta lounaaseen. Oikealla Pirkkalan kunnan alu-
etta ja rantaan sijoittuvaa omakotitaloasutusta.

Kaupunkikuva:

Alueen kaupunkikuvassa nakyy pitkdaikainen teollisuus. Alue on rakentunut
80 vuoden kuluessa ja rakennuskanta on ialtdan, rakeisuudeltaan ja kayttétar-
koituksiltaan monipuolista. Merkittdva maamerkkirakennus on hallintoraken-
nus, joka muodostaa Valmetinkadun itdpuolella sijaitsevan funktionalistisen
varikkorakennuksen kanssa miljodllisen kokonaisuuden. Alueella on nahtavis-
sa joitain merkkeja myds teollisuutta aiemmasta, Harmalan talon ja maatalou-
den harjoittamisen ajasta sek& huviloiden ajasta.

Alueen itapuolelle rakentunut uusi asuinalue koostuu korkeahkoista kerrosta-
loista, joissa vuorottelevat vaaleat pinnat ja kirkkaat vérit. Alueella on sailytetty
muutamia vanhoja lentokonetehdastoimintaan liittyneita rakennuksia.
Rakennuskanta:
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Suunnittelualueella sijaitsee seitseman rakennusta. Ne on rakennettu eri ai-
koina palvelemaan alueen teollista toimintaa, missa tarkoituksessa ne toimivat
edelleen. Rakennuksista kolme on peréisin 1930-luvulta eli lentokonetehtaan
ensimmaisilta toimintavuosilta, joskin niita kaikkia on mydhempina vuosikym-
menind laajennettu tai korotettu ja muutoin muutettu. Muut nelja rakennusta
on rakennettu 1970-luvulla tai sen jalkeen.

ALUEEN RAKENNUKSET:

1 KANTATEHDAS

3 LEVYHALLIT

8 VARASTOHALLI

18 AINESVARASTO JA
KONEPAJAKOULU

26 HALLINTORAKENNUS

27 ATK-RAKENNUS,

28 RUOKALARAKENNUS

Rakennusten numerointi
tehtaan oma

Suunnittelualueen rakennuskanta. (Harmalén lantinen teollisuusalue. Alueen rakennuskannan
inventointi. KA & Koivikko Engineering, FMC Group.28.11.2011.)
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Lentokonetehtaan rakennusten rakentamisvuodet, tilanne vuonna 2004. Osa raken-
nuksista on sittemmin purettu. (Harmalanranta Urban Analysis. Tengbom Arkitekten,
2011).

Rakennettu kulttuuriymparisto:

Alueen kulttuurihistoriasta tunnetaan kolme vaihetta:
- Harmalan kylan aika (-1930-luku), jolloin alue oli kylan peltomaana
- Huviloiden aika (1880-1930-luku) jolloin alueella sijaitsi kaksi huvila-
palstaa
- Teollisuuden aika (1930-luku-nykypéaiva)

Alueen vanhimmasta eli Harmalan kylan ajasta on alueella jaljella enda vain
Pirkkalasta Tampereelle Harmalanojan yli johtaneeseen maantiehen liittyneen
kivisillan jaanteet. Silta on rakennettu todennékdisesti 1900-luvun alussa ja
siité on jaljella eteldosa. Silta on historiallisen ajan kiinted muinaisjdannos
(rauhoitusluokka 2). Kivisillalla on paikallisen merkityksen liséksi arvoa myos
koko Tampereen seudun liikenteellisessa historiassa. (Mikroliitti Oy, 2011)
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Alueella on myds toinen kivisilta, Harmalanojan suulla. Se liittyy tehdasalueel-
le johtaneeseen rautatiehen.

(177226706171 74481/ .
Y ‘ /’E(

Messukylan pitajankartta vuodelta 1906. Suunnittelualue on ollut Harmalan kylan viljavaa pel-
toa. (Mikroliitti Oy, 2011)
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Suunnittelualueen pohjoisosa on kuulunut noin 50 vuoden ajan, 1880-luvulta
1930-luvulle, Harmalan huvilarannikon 10 huvilan muodostamaan kokonaisuu-
teen. Huvilat rakennettiin Hatanpaan kartanolta vuokratuille palstoille. Pyha-
jarven rannalla, teollisuusalueen pohjoispuolella ovat sijainneet Fontellin ja
Sandbergin huvilat ja Harmalansaaressa lisaksi Clayhillsin huvila. Suunnitte-
lualueen pohjoispuoliset huvilat olivat huvilarannikon ensimmaisia. Huviloiden
ajasta on suunnittelualueella jaljella alueen pohjoisosissa sijaitseva Fontellilin
huvilan omenapuutarha ja Pyhajarven rannassa mahdollisesti Sandbergin hu-
vilaan ja puutarhaan liittyneita kivirakenteita.

| 4 g oA e 5 ke ke 7 S Al S % SO ]
Vasemmalla Sandbergin huvilan niemekkeessa sijaitsevaa kivijalkaa ja oikealla Fontellin huvi-
laan kuulunutta omenapuutarhaa.

Fontellin huvila on kuulunut rovasti Karl Oskar Fontellin 1890-luvun alussa ra-
kennuttaman kes&huvilan puutarhaan. Huvila on ollut myos varatuomari Pro-
copén ja varatuomari Grénbladin omistuksessa. Sandbergin huvilan rakennutti
rovasti Frans Oskar Sandberg Harméalanojan suun itapuolelle 1890-luvulla.
Huvila kuului 1920-luvulta |&htien Koison kauppiassuvulle. Valtio lunasti seka
Fontellin ettd Sandbergin huvilat 1930-luvulla osaksi lentokonetehtaan aluetta.
Fontellin huvila purettiin vuonna 1938 ja sen paikalle rakennettiin tehtaan joh-
tajan asunto. Jaljella on viela suunnittelualueen ulkopuolella, Pyhajarven ran-
nassa sijaitseva rantasauna seka joitain piharakennuksia. Huvilan alue on
omanpuutarhaa lukuun ottamatta nykyaan yksityisomistuksessa. Sandbergin
huvila puolestaan toimi valtion omistukseen siirryttyaéan tehtaan asuinraken-
nuksena 1960-luvulle asti, jolloin se purettiin ja huvilatontille rakennettiin tava-
ra-aseman varasto. Huviloiden valista lahtea on jonkin verran taytetty.

22



Y #op 5 - ' b 395

g d . A\ ' {
Osa Hatanpaén kartanon ja Harmaléan yksinaistalon tiluskarttaa vuosilta 1894-1904 (mitannut
Nordman ja kopioinut ja tdydentényt Borgenstrom). Kartassa nakyy Pirkkalasta Tampereelle
johtanut maantie, Harmélan yksindistalo kallion kupeessa seka Fontellin ja Sandbergin huvila-
tontit. Rantaviiva on nykyisin tehtaan maantayttdjen vuoksi paikoin hyvinkin erilainen. (Huvila-
rannikko. Tamperelaisherrasvien kesdasutuksen vaiheita Rantaperkiossa ja Harmalasséa. Har-
malé-seura ry. Juhani Hildén. 1993. Kartan alkuperéislahde Tampereen kaupunginarkisto.)
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Rovasti K.O. Fontellin huvilan rantasauna ilmeisesti 1990-luvulla (Huvilarannikko. Tamperelais-
herrasvaen kesaasutuksen vaiheita Rantaperkidssé ja Harmalassa. Harmala-seura ry. Juhani
Hildén. 1993.)
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keséhuvila ja rovasti perheineen. (Huvi
vaen kesaasutuksen vaiheita Rantaperkidssa ja Harmalassa. Harmala-seura ry. Juhani Hildén.
1993. Kuvan alkuperéislahde Tampere-seuran kuva-arkisto.)

Alueen teollinen toiminta kéynnistyi vuonna 1936, jolloin alueelle perustettiin
Valtion lentokonetehdas ja Puolustusvoimien limailuvarikko. Alueella on vuo-
sikymmenten mittaan toiminut monipuolista konepaja- ja kokoonpanoteolli-
suutta ja alkuperaisesta lentokonetehdasmiljodsta on jaljella enéa vain osia.
Lentokonetehtaan alueella on kuitenkin edelleen kulttuurihistoriallista merkitys-
td koko Suomen ja Pirkanmaan mittakaavassa osana harvinaista, varhaista
lentokonevalmistusta ja sotakorvausteollisuutta. Tampereen mittakaavassa
alue on osa Pyhgjarven teollista rantamaisemaa ja kaupungin savupiipputeol-
lisuutta. Alueen teollisen rakennuskannan kulttuuriymparistbarvoja on selvitet-
ty neljassa toisiaan tdydentavassa selvityksessa:

- Kalmar Industries Oy Ab. Harméalén teollisuusalueen asemakaavan
muutos. Alueen rakennuskannan inventointi. Arkkitehtikonttori Petri
Pussinen Oy. 9.11.2004.

- Kalmar Industries Oy Ab Harmalan tehdas. Rakennuskannan inven-
toinnin taydennys ja arviointi. Arkkitehtitoimisto Hanna Lyytinen Ky
2005.

- Harmalan lantinen teollisuusalue. Alueen rakennuskannan inventointi.
KA & Koivikko Engineering, FMC Group.28.11.2011.

- Tampere, Harméalanrannan kantatehtaan ympariston rakennusinven-
tointi. Anna Lyyra-Seppanen, Pirkanmaan maakuntamuseo, Kulttuu-
riymparistoyksikko. 2012.
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Kuva lentokonetehtaan varhaisilta vuosilta. (Harmalanranta Urban Analysis. Tengbom
Arkitekten, 2011). Kuvassa nakyvat hyvin vanha maantie ja Harmalan kylan laajat pel-
lot seka vield nykyaankin jaljell&a olevat kiitorata (nyk. venevalkaman aallonmurtaja),
hallintorakennus, atk-talo (entinen asuintalo ja terveysasema) kantatehdas ja Valme-
tinkadun itapuoliset ilmailuvarikko (nyk. pysékaointilaitos) ja piippu.

Alueella on jaljella kolme alkuperaista lentokoneteollisuutta varten 1930-luvulla
rakennettua rakennusta: hallintorakennus, atk-talo (poliklinikkarakennus ja
asuinrakennus) ja kantatehdas. Ainesvaraston ja konepajakoulun rakennuk-
sen (rak. 1943) alkuperéisestd hahmosta on jaljella en&a toinen paaty. Muut
alueen rakennuksista on rakennettu 1970-luvulla tai sen jalkeen, eika niilla ole
erityisia kulttuuriymparistdarvoja. Alla on eritelty rakennuksissa tapahtuneet
muutokset, rakennusten kulttuuriympéristdarvot ja toimenpidesuositukset ylla
mainittujen selvitysten perusteella:

Kantatehdas (rak. 1933-36) on rakennusteknisesti ja historiallisesti arvokas.
Rakennus on arvioitu kuuluvan luokkaan 1 (sailytettava, Lyyra-Seppéanen
2012). Tehdasrakennus on ollut pohjamuodoltaan alun perin E-kirjaimen muo-
toinen. Rakennussiipien valiset valopihat on rakennettu umpeen 1950-luvulla
ja julkisivujen suuret ikkunapinnat korvattu paroc-elementeilla 1990-luvulla.
Rakennuksen sdilytettavia piirteitd ovat mm. rakenneperiaate, betoniportaikot,
julkisivujasentely ja ainakin osittain avara tilajako.

Kantatehtaan etel&julkisivua ja liittyminen englantilaisen puiston ja hallintorakennuk-
sen muodostamaan miljoolliseen kokonaisuuteen.
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Hallintorakennuksella (rak. 1936, 1938, 1942) on muutoksista huolimatta edel-
leen huomattavaa kaupunkikuvallista ja arkkitehtonista arvoa. Rakennus on
arvioitu kuuluvan luokkaan 1 (sailytettava, Lyyra-Seppanen 2012). Rakennuk-
sen puhdaslinjainen funkisasu menetettiin 1940-luvun laajennuksessa, jolloin
rakennuksesta tehtiin pohjamuodoltaan U-kirjaimen muotoinen. Vuonna 1961
sisapihalle rakennettiin yksikerroksinen toimistotila. Rakennuksen sisétiloissa
on kellarikerrosta lukuun ottamatta jaljella paljon alkuperaisia rakennusosia ja
tunnelmaa. Rakennuksen sailytettavia piirteitd ovat mm. rakennusmassaan,
julkisivuihin ja sisétilojen ominaispiirteet.

kuvattuna.

Atk-talo (rak. 1933) on kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas. Raken-
nuksella on liséksi kulttuurihistoriallista arvoa osana puolustusvoimien ilma-
voimien aluetta. Atk-talo on arvioitu kuuluvan luokkaan 3 (sailyttaminen ei valt-
tamatontd, Lyyra-Seppéanen 2012). Rakennus on rakennettu alun perin henki-
I6kunnan asuinrakennukseksi. Vuonna 1944 sita korotettiin kaksikerroksiseksi
ja alakerta muutettiin terveysasemaksi ylakerran jaaddessa asuinkayttoon.
Vuonna 1985 ensimmaisen kerroksen ikkunat muurattiin umpeen. Rakennuk-
sen sailytettavia piirteitd ovat mm. porraskaytavat ja toisen kerroksen asunto-
mainen huonejarjestys.

e

tk-talo Iounsta kuvattuna.

Pyh&jarven rannassa on liséksi vuonna 1936 rakennettu palopumppuasema,
joka on edelleen alkuperaisessé kaytdossaan. Rakennuksella on I&hinna kayt-
toarvoa.

Rakennetun ympariston arvoihin kuuluvat liséksi hallintorakennuksen vieressa
sijaitseva englantilainen puisto ja kantatehtaan pohjoispuolella sijaitseva
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omenapuutarha. Englantilaisessa puutarhassa on viela jaljella alkuperaisia
puistokaytavia ja puita. Puisto on arvioitu maisemallisten ja historiallisten arvo-
jen perusteella kuuluvan luokkaan 2 (sdilytettava, Lyyra-Seppénen 2012).

old runway

historic element,
bridge/chimney
HEE earlier road

WA I existing road

m—— = carlier railway

%% english park

orchard
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Suunnittelualueen ja lahiympariston kulttuuriympéristdarvot rakennuskantaa lukuun

ottamatta. Suunnittelualue merkitty karttaan punaisella. (Harmalanranta Urban Ana-

lysis. Tengbom Arkitekten, 2011).
Véaeston rakenne ja kehitys, asuminen:

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Suunnittelualueeseen rajautuu kaksi
asuinkaytossa olevaa tonttia: vastikdan tehdaskaytostd asuinkerrostalokayt-
to0n muutettu tontti ja entisen huvilan ja tehtaanjohtajan asunnon tontti, joka
on nykyaan yksityisessé asuinkaytossa. Myds suunnittelualueen lahikortteleita
Valmetinkadun itépuolella on viime vuosina muutettu lentokonetehtaan kaytos-
td asuinkayttoon. Suunnittelualueen eteldpuolinen Harmalan asuinalue koos-
tuu suunnittelualuetta lahimpané olevilta osiltaan 1970- ja 2000-lukujen ker-
rostaloista.
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Palvelut:

Pirkkalan puolella sijaitseva Partolan monipuolinen palvelukeskittyma sijaitsee
vajaan kilometrin paassa suunnittelualueelta. Nuolialantien varressa, suunnit-
telualueen tuntumassa on lisksi paivittaistavarakauppa. Lahin paivakoti on
vajaan kilometrin paassa sijaitseva Lepolan péaivakoti ja lahin peruskoulu niin
ikdan kilometrin paassa sijaitseva Harmalan koulu kirjastoineen. Ylakoulu- ja
lukio-opetusta tarjoava Hatanpaan koulu sijaitsee noin kahden kilometrin
paassa suunnittelualueelta. Pyhajarven rannassa, venevalkaman kohdalla
toimii Juveneksen juhla- ja kokoustila Sauna Villa Harmalanranta. Tampereen
ja Pirkkalan keskustoihin on matkaa noin 5 kilometria.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta:

Suunnittelualueella toimii Cargotec Finland Oy, joka valmistaa lastin- ja kuor-
mankasittelylaitteita. Alueen tehdastoiminta loppuu vahitellen seuraavien vuo-
sien aikana.

Virkistys:

Suunnittelualueen kuuluvalla englantilaisella puistolla on ollut ja on mahdolli-
sesti edelleen tehtaan tydntekijoiden virkistyskaytdossa esimerkiksi lounasaika-
na. Suunnittelualueen Pyhajarven ja Harmdalanojan rannoille ja omenapuutar-
haan ei ole julkista paasya, eika niita siten talla hetkella voi kayttaa virkistyk-
seen.

Suunnittelualueen lahiympéariston Harmalansaari ja Pyhajarven ranta Valme-
tinkadun péésta leirintdalueelle ovat virkistyskaytdssa. Rannassa kulkee ulkoi-
lureitti, johon liittyy mm. tenniskenttd. Valmetinkadun paatteend, mantereen ja
Harmalansaaren valissa on venevalkama. Mygs valkaman laheisilla rantator-
milla on soutuvenepaikkoja. Vajaan kilometrin sateelld suunnittelualueesta si-
jaitsevat myos Partola-keskuksen Kunto-Partola, Harmalén koulun pelikentét
ja Véahajarven virkistysalue ulkoilureitteineen.

e R o % At " AU ,I' . 2 i 5 i ] '.
Harmalansaareen johtavaa entista kiitorataa, joka toimii nykyisin venevalkamana ja
jonka rannoilla séilytetdaan pienveneita. Taustalla vuokrattava sauna- ja kokoontumisti-
lojen rakennus.
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Tekniset verkostot:

Alue on kunnallistekniikan piirissé. Alueen eteldosassa Nuolialantien pohjois-
puolella kulkee leved, useiden kunnallisteknisten siirtojohtojen kaytava.

Liikenne:

Suunnittelualue sijaitsee Tampereelta Pirkkalaan johtavan, paakatutasoisen
Nuolialantien ja kokoojakatutasoisen Valmetinkadun varrella. Nuolialantien lii-
kennemaara suunnittelualueen kohdalla on noin 930 ajoneuvoa tunnissa ja
Valmetinkadulla noin 220 ajoneuvoa tunnissa (iltahuipputunti, Destia Oy
2011). Suunnittelualueelta on hyvat likenneyhteydet sekd Tampereen keskus-
tan suuntaan ettéd Naistenmatkantien kautta Tampereen lantiselle kehélle.

Nuolialantien joukkoliikennetarjonta on Tampereen mittakaavassa erittain hy-
va: Nuolialantieta pitkin kulkee kaksi Tampereen joukkoliikenteen linjaa, joista
toinen kulkee myds Pereentien kautta seké Pirkkalasta Tampereelle kulkevat
linjat 61-63. Vilkkaimpina tunteina Nuolialantien joukkoliikenteen vuorovali on
viisi minuuttia.

Suunnittelualue sijaitsee kavely- ja pyorailyetaisyydella (vajaa 1 km) Partolan
monipuolisesta kaupallisten palvelujen tarjonnasta ja Harmalan kunnallisten
palvelujen tarjonnasta. Nuolialantien varressa seka Tampereen etta Pirkkalan
suuntiin kulkee pyorailyn laatukaytava. Valmetinkadun itdpuolelle kaavoitetun
Harmalanrannan ensimmaisen rakentamisvaiheen kohdalla Pyh&jarven ran-
nassa sekd Harmalan leirintdalueen kohdalta Tampereen keskustaan kulkee
viihtyisa ja suosittu rantareitti. Myods Pirkkalan puolella kulkee Pyhgjarven ran-
taa paikoin myotaileva rantareitti.

BEEE motor vehicles

EmmE mixed traffic (motor vehicles
and cyclist+pedestrians)

viewpoint

------- pedestrian and cyclists (no
yiewpoint motor vehicles)

attraction points

. bus station

@ e» o future tram line

Suunnittelualueen ja sen
[&hiympériston liikenne-
ja liikkumiskaavio. Suun-
nittelualue on merkitty
karttaan punaisella.
(Harmalanranta Urban
Analysis. Tengbom Arki-
tekten, 2011).
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Ympéaristohairiot:

Alueelta on laadittu kaavaselostuksen liitteend olevat riskinarvio (Harmalan-
ranta, pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi, Ramboll 2011) sek&
kunnostuksen yleissuunnitelma (Ramboll, 2011). Selvitysten mukaan suunnit-
telualueella on tehdastoiminnan seurauksena paikallisesti betoni- ja tiilijatetta
seké pilaantuneita maita. Alue on kunnostettava kunkin kohdan kayttétarkoi-
tuksesta ja haitta-ainepitoisuuksista riippuen tiettyihin tavoitetasoihin, myds
mm. hulevesien hallintaan tarkoitetuilla alueilla. Kunnostuksen jalkeen alueella
asuminen on turvallista, eikd alueen asukkaille tai muille kayttdjille aiheudu
terveysriskeja. Kunnostussuunnitelman mukaan maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava uudestaan, jos maankayttd puhdistuksen jalkeen
muuttuu.

Suunnitellun uimapaikan kohdan haitta-ainepitoisuudet ovat suurimmalta osin
Pyhajarvelle tyypillisella tasolla ja rantaa voidaan noin 20 metrin etaisyydelta
rantaviivasta ja noin 2800 m%n alueella hyddyntaa virkistyskayttoon ilman eri-
tyistoimenpiteitd (Ramboll, 2005).

kala. Ramboll Finland Oy. 18.11.2005).

Nuolialantien likennemelu aiheuttaa alueelle meluhaittaa, joka on mahdollista
hallita rakennusten massoittelulla ja rakenteellisin ratkaisuin.

1.5.4 Maanomistus

Tontit nro 1, 2 ja 4 omistaa Suomen Osatontti Ky. Tontit ovat Skanska Talon-
rakennuksen hallinnassa. Tontti nro 5 seka suojaviher-, katu- ja vesialueet
ovat Tampereen kaupungin omistuksessa ja hallinnassa.

1.6 Suunnittelutilanne

1.6.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pirkanmaan maakuntakaava (2007) ja Tampereen kaupunkiseudun rakenne-
suunnitelma 2030 (2009) ovat ajantasaisimmat suunnittelualueen lahiympéaris-
ton maankayttdd kuvaavat suunnitelmat. Sekd Tampereen ettd Pirkkalan
yleiskaavat ovat suunnittelualueen I&hiympariston maankaytt6d kuvaavien
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merkint6jen osalta osin vanhentuneet. Asemakaava kuvaa suunnittelualueen
ja sen [&hiympariston tAmanhetkistd maankayttoa.

1.6.1.2 Maakuntakaava

Valtioneuvosto on vahvistanut Pirkanmaan maakuntakaavan 29.3.2007. Kaa-
vassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Alueen
pohjoisosiin on merkitty Pyynikilta Pirkkalan V&h&jarven ja Kurikan virkistys-
alueille johtava viheryhteys. Merkinnalla osoitetaan taajamiin liittyvid olemassa
olevia tai tavoitteellisia viheryhteyksi, joilla on erityista merkitysta alueellisen
virkistysalueverkoston ja/tai ekologisten yhteyksien kannalta. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee maarittaa viheryh-
teyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta
alueellinen viheralueiden muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittavan
yhtendisena kokonaisuutena Pyhajarven rantaan on merkitty myds Rajasal-
men sillalta Tampereen keskustaan johtava ulkoilureitti.

Suunnittelualue rajautuu lAnnessé maakunnallisesti arvokkaaseen Nuolialan-
Partolan kulttuurimaisemaan (akm 129). Suunnittelualueen lounaispuolelle
Partolan alueelle on merkitty tydpaikkatoimintoja (TP) sekd kolme seudullisesti
merkittavaa vahittaiskaupan suuryksikkod (km1l ja kmz2).

‘\\///akm129
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Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likiméarainen sijainti on osoitettu punaisel-
la ympyralla.

1.6.1.3 Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2030

Tampereen kaupunkiseudun kunnanvaltuustot ovat hyvaksyneet kaupunki-
seudun rakennesuunnitelma 2030:n vuonna 2010. Rakennesuunnitelmassa
varaudutaan n. 90000 asukkaan kasvuun Tampereen kaupunkiseudun alueel-
le 2030 mennessa. Suunnitelma on oikeusvaikutukseton. Rakennesuunnitel-
massa suunnittelualue on merkitty osaksi uutta tai merkittéavasti tdydennetta-
vaa Naistenmatkantien varteen sijoittuvaa asuinaluetta (ruskea viivarajaus nro
13). Alue sijaitsee Tampereen ja Pirkkalan kéavelykeskustojen valissé (punai-
set ruuturasterit).
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Suunnittelualueen | ja lahiympériston maankaytto Tampereen kaupunklseudun raken-
nesuunnitelma 2030:n mukaan.

1.6.1.4 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Tampereen kantakau-
pungin yleiskaava (kv 12.12.2000). Yleiskaavan mukaan alue on p&éosin teol-
lisuus- ja varastoaluetta (T). Pohjoisosassa oleva huvilan omenapuutarhan
alue on merkitty asuinkerrostalojen alueeksi (AK) ja Pyhdjarven ranta-alue
kaupunkipuistoksi varatuksi lahivirkistysalueeksi (VLK). Suunnittelualueen ita-
puolelle merkitty teollisuustoimintojen alue (T) on asemakaavoitettu ja osin jo
rakentunutkin asuinalueeksi ja yleiskaava ei siltd osin vastaa toteutunutta ti-
lannetta.

I '
[ Bacne s oin cnan saee. .
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L7 Mg rnilansuar
2 o

Ote Tampereen kantakaupungm osaylelskaavasta Suunmttelualue on merkltty kart-
taan punaisella.
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1.6.1.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 17.5.2006 vahvistettu asemakaava nro 8000.
Sen mukaan paaosa alueesta on ymparistohairioitd aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialuetta (TY-19). Nuolialantien ja Valmetinkadun riste-
ykseen on merkitty palvelurakennusten korttelialue (P-1), jolle saadaan raken-
taa myds julkista tilaa seka ymparistéon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa.
Nuolialantien ja Valmetinkadun varsille on merkitty suojaviheralueet.
Omenapuutarhan alue suunnittelualueen pohjoisosissa on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK) ja sen etelapuolelle yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-3). Pyh&jarven ranta on
merkitty puistoksi (VP-4) ja niemekkeiden valinen poukama uimarannaksi
(VV). Puistoalueelle on merkitty Pyhajarven rannan suuntainen yleiselle jalan-
kululle ja pyordilylle varattu alueen osa ja puiston lansiosiin uimarantaa palve-
leva ajoyhteys ja pysékdimispaikka

Harmalanoja on merkitty sailytettvaksi avo-ojaksi (oja-s1) ja Harmalanojan
eteldisten rantojen puusto sailytettdvaksi (s-11). Tehtaan hallintorakennus on
merkitty rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaaksi rakennukseksi,
jota ei saa purkaa (sr-13). Myds hallintorakennukseen liittyva englantilainen
puutarha on merkitty sailytettavaksi (s-piha).

Suunnittelualueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on voimassa olevassa kaa-
vassa 89 540 kem” (P-1 1000 kem?, TY-19 84 010 kem? (e=0,6), AK 4500
kem?ja ET-3 30 kem?). Asuinkerrostalojen suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
on merkitty 1V niin, ettd ylimman kerroksen kerrosala on enintaan 75 % alem-
man kerroksen kerrosalasta. Palvelurakennusten korttelin suurin sallittu ker-
rosluku on Il. Asuinkerrostalojen korttelin pysakointipaikkanormiksi on merkitty
1 autopaikka asuntoa kohti ja palvelurakennusten korttelin 1 autopaikka 50
kem?:& kohti.
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Voimassa olevan kaavan nro 8000 kaavakartta. Suunnittelualue on merkitty karttaan
punaisella.

1.6.1.6 Tonttijako

Tonteillanro 1, 2, 4 ja 5 on voimassa 3.11.2006 hyvéaksytty tonttijako nro
8016. Tontit 1, 4 ja 5 on merkitty tonttirekisteriin 21.11.2006 ja tontti nro 2
16.12.2006. Tontin nro 1 pinta-ala on 140 023 m?, tontin nro 6578 m?, tontin
nro 4 2726 m? ja tontin nro 5 78 m>.

1.6.1.8 Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima, ja
se on tarkistettu vuonna 2012.

2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

2.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa alueen muuttaminen
paaasiassa asuinkayttoon alueen teollisuustoiminnan siirtyessa muualle.

2.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

2.2.1 Aloite

Korttelialueiden 930-1 ja -2 haltija Skanska Talonrakennus Oy on tehnyt aloit-
teen alueen asemakaavojen muuttamiseksi seuraavasti:

Tontin 930-1 osalta hakemus asemakaavan muuttamiseksi on jatetty
14.1.2011. Kaavamuutoshakemuksessa haetaan teollisuusalueen kayttotar-
koituksen muutosta asuinpainotteiseksi. Tontin 930-2 osalta asemakaavamuu-
tos on jatetty 2.5.2011. Tontin osalta on tavoitteena tutkia rakennusten sijoitte-
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lua ja selvittdd alueen arvot palvelemaan kokonaisuutta mahdollisimman hy-
vin.

Tonttien 930-1 ja -2 lisksi suunnittelualueeseen kuuluu Tampereen kaupun-
gin omistama tontti nro 5 ja tontteihin rajautuvat viher-, erityis- ja katualueet
seka vesialueita.

2.3 Osallistuminen ja yhteisty6

2.3.1 Osalliset

Osallisia ovat:

Kaavamuutoksen hakija

Naapurikiinteistdjen haltijat

Lahialueen asukkaat

Yhteistt ja yritykset, joiden toimialaan kaava vaikuttaa

Kaupungin eri toimialat, mm. kaupunkiymparistén kehittdminen (kaa-
van tilaaja) viranomaisyksikkoineen, kiinteistdtoimi, Tampereen aluepe-
lastuslaitos, paivahoito, puistoyksikkd, hyvinvointipalveluiden liikunta-
palvelut ja kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut, esteettomyysasiamies

o Tilaajaryhméan kehittdmis- ja suunnittelupalvelu

o Kaupungin yhtitt ja liikelaitokset: Tampereen Kaukolampd Oy,
Tampereen Sahkoverkko Oy, Tampereen Vesi Liikelaitos, Tampereen
joukkoliikenne, Tampereen Tilakeskus Liikelaitos

Pirkanmaan Jatehuolto Oy

Pirkanmaan maakuntamuseo

Elinkeinotoiminta: TREDEA OY/ Kauko

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Pirkkalan kunta

Tampereen polkupydréilijat ry

Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys ry

Harmala-Seura ry

Harmalan Sarankulman yrittajat ry

Harmalan omakotiyhdistys ry

Partolan osakaskunta

Antti Airila

Jorma Karhumaki

Muut tahot ilmoituksensa mukaan

2.3.2 Vireilletulo

Kaavahanke on kuulutettu vireille 12.5.2011. jolloin myds osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville.

2.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.5.2011-2.6.2011
palvelupiste Frenckellissa seka kaupungin internet-sivuilla mielipiteiden saa-
mista varten. Oas on lahetetty nahtavilla olon aikana naapurikiinteistdille ja
edella mainituille osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin
kaksi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Annetuissa mielipiteissa Harmala-
seuralla ei ollut huomauttamista entisen lentokonetehtaan muuttamiseen
asuinkayttédon. Muissa lausunnoissa ja mielipiteissa kiinnitettiin huomiota seu-

35



raaviin seikkoihin (tiivistelma ja kursiivilla asemakaavamuutoksen laatijan vas-

tine):

Lausunto

Pirkanmaan maakuntamuseo

Lausunto

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta alueen
maankayton [ahtokohtana tulee olla alueen teollisuushistoriallisten
piirteiden sailyttiminen. TAma tarkoittaa viela jaljella olevan histori-
allisen rakennuskannan ja ympériston piirteiden vaalimista.

Alueelta laadittua rakennetun ympariston selvitysta tulee syventaa
koskemaan suunnittelualueen kaikkia yksittaisia rakennuksia. Sel-
vityksessa tulee esittaé aluekokonaisuuteen liittyvéat rakennetun
ymparistdn arvot ja kaupunkikuvalliset ominaispiirteet alueen suoje-
lutavoitteiden maarittamiseksi.

Alueella tulee suorittaa arkeologinen inventointi. Inventoinnissa tu-
lee tutkia ja dokumentoida tarkemmin alueella oleva vanha maan-

tiesilta ja kiinnittdd huomiota mahdollisiin vanhan maantien jaantei-
siin sek& vanhoihin rajamerkkeihin (Harméaldnoja on vanha Pirkka-
lan ja Messukylan pitdjien ja Partolan kylan ja Hatanpaan kartanon
maiden rajajoki).

Vanha kivisilta tulee sailyttda ja ottaa osaksi alueen suunnittelua.

Selvitykset ja kaavaluonnos tulee toimittaa Pirkanmaan maakun-
tamuseoon lausuntoa varten.

Historiallista rakennuskantaa ja teollisuusymparistén ominaispiirtei-
ta pyritdan vaalimaan kaavan laadinnassa. Kivisilta sailytetdén
osana alueen kevyen liikenteen verkkoa. Rakennetun ymparistén
selvitysta syvennetdan ja alueelta laaditaan arkeologinen inventoin-
ti. Selvitys ja kaavaluonnos toimitetaan lausunnolle Pirkanmaan
maakuntamuseoon.

Tampereen kaupungin hyvinvointipalvelut

Mielipide

Suunnittelualueelta tulee mahdollisesti varata alue Tampereen ja
Pirkkalan yhteiselle paivakodille tai hieman laajemmalle pienten
lasten yksikolle. Asiasta tulee keskustella hyvinvointipalvelujen
kanssa tarkemmin kaavan laadinnan edetessa.

Paivakodille varataan tarvittaessa paikka Harmalanrannan alueelta.

Lahiympéariston asukas

Kaavaa varten on laadittava yleiskaavalaajuiset selvitykset, koska
suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa teollisuusalueeksi.

Alueen vanhin tehdasrakennus on sdilytettéava ja muutettava esi-
merkiksi loft-asunnoiksi, toimistotiloiksi tai muuhun alueelle sopi-
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vaan toimintaan kelpaavaksi. Rakennuksessa suoritettavat muutos-
tyot tulisi tehd& rouheaan tehdasmiljodseen sopivalla tavalla, esi-
merkiksi vain perustasoon jattAmalla tilojen viimeistely loppukéytta-
jille.

Alueen uudisrakentamisen muotokieli ja varimaailma tulisi kummu-
ta vanhojen teollisuusrakennusten hillitysta, harmonisesta ja ryh-
dikkaasta ilmeesta.

Joukkoliikenneselvityksessa tulisi tutkia mahdollisuutta johtaa Pirk-
kalaan meneva raitiotie ja joukkoliikenteen yhteys suunnittelualu-
een lapi Lentokonetehtaankadun ja Niilo Harméalan kadun kautta ja
jatkeena. Joukkoliikennekadun ja raitiotien linjauksen tulisi noudat-
taa vanhan Pirkkalasta Tampereelle suunnittelualueen lapi kulke-
neen maantien linjausta.

Alueen kerrostalojen kivijalkakerroksiin tulee kaavoittaa myos pie-
nimittakaavaisia palveluja ja ty6tiloja vastapainoksi Partolan mar-
kettialueelle. Kivijalkatiloja tulee osoittaa joukkoliikennekadun var-
teen, vahimmillaan Sisu-aukion ympérille.

Alueen kadunnimistdon voisi hakea vaikutteita Valmetin tehtaan
valmistamista kiskobusseista, raitiovaunuista, sdhkémoottorijunista
ja rollikoista. Cargotecin aikakaudesta alueen nimistéssa voisi
muistuttaa konttilukki-alkuinen kadunnimi.

Asemakaavan tavoitteet eivéat ole voimassa olevan yleiskaavan
mukaisia ja kaavaprosessin yhteydessé laaditaan siksi aluetta kos-
keva yleiskaavallinen tarkastelu. Siina tutkitaan aluetta osana laa-
jempaa yhdyskuntarakennetta ja alueen kayttétarkoituksen muut-
tamisen edellytyksia yleiskaavatarkkuudella.

Kaavalla pyritddn alueen vanhan rakennuskannan sailyttdmiseen
arvokkaimmilta osiltaan. Uuden rakentamisen on tarkoitus tayden-
tda vanhaa rakennuskantaa mm. rakennusten hillittyjen ja selkei-
den hahmojen avulla.

Kaavan laadinnan yhteydessé on tutkittu mahdollisuutta linjata
joukkoliikenteen yhteys Lentovarikonkadun ja Lentokonetehtaan-
tien kautta. Katujen valiin kaavoitettu ja suunniteltu leikkipuisto se-
k& paikoitusjarjestelyt eivat kuitenkaan mahdollista joukkoliikenne-
kadun linjaamista em. katujen kautta. Lisé&ksi on ilmennyt, etté bus-
siliikenteen ohjaaminen Valmetinkadun kautta ei juuri vaikuta bus-
sin matka-aikaan. Kaavamuutosalueen lapi itd-lansisuunnassa
kulkeva paékatu linjataan myo6tailemaan vanhan Tampere — Pirkka-
la-maantien linjausta Lentovarinkonkadun ja Lentokonetehtaanka-
dun jatkeena.

Kaavalla pyritaén edistamé&an kivijalkaliiketilojen syntymista.

Kadunnimistoon tullaan etsiméan vaikutteita alueen lentokone- ja
konepajateollisuudesta.

Kaavamuutoksen laadinta kdynnistettiin elokuussa 2011. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa paivitettiin kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa loka-
kuussa 2012. Kaavaluonnos valmistui 24.10.2012 ja se asetettiin néhtaville
25.10.-22.11.2012 valiseksi ajaksi mielipiteiden saamista varten. Asemakaa-
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valuonnoksesta jatettiin 13 lausuntoa ja 13 mielipidettd. Lausunnot jattivat
Tampereen kaupungin toimialoista kaupunkimittaus, kiinteistotoimi, tilaajaryh-
ma/kehittamis- ja suunnittelupalvelut, vihersuunnittelu/suunnittelupalvelut,
maankayton suunnittelu/yleiskaavoitus, rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu
ja kadunnimitoimikunta. Lausunnot jattivat lisdksi Pirkanmaan maakuntamu-
seo, Pirkkalan kunta, Tampereen Vesi, TeliaSonera Finland Oyj ja Tampereen
Kaukolampo6 Oy. Mielipiteita jattivat |ahiympariston asukkaat ja heidan ryhmit-
tymansa. Lausunnoissa ja mielipiteissa kiinnitettiin huomiota seuraaviin seik-
koihin (tiivistelma ja kursiivilla asemakaavamuutoksen laatijan vastine):

Lausunnot
Kaupunkimittaus

- Lentovarikonkaduksi nimetyn katuosuuden nimi on Harmalanranta 1:n
alueella sijaitsevan kadun itdosan osoitenumeroinnin vuoksi muutetta-
va.

- Lentovarikonkatu muutetaan Niilo Harmalan kaduksi.
Kiinteistétoimi

- Asemakaavan muutoksesta tulee tehtavaksi maankayttdsopimus en-
nen kaupunginhallituksen kasittelya.

- Maankayttosopimus laaditaan ennen kaavan kasittelemista kaupun-
ginhallituksessa.

Tilaajaryhma/ Kehittamis- ja suunnittelupalvelut

- Alueelle tarvittava paivakoti on mahdollista toteuttaa kortteliin 1909, jo-
hon se on kaavassa osoitettu. Kaavaselostuksessa mainittu ns. koelai-
toksen rakennus Harmalanranta 1:n alueella ei selvityksen mukaan so-
vellu tavoitellun kaltaiseen paivakotikayttoon. On hyva, etta ranta-
alueet on jatetty julkisiksi virkistysalueiksi.

- Paivakodin sijainti sailyy ennallaan.

Vihersuunnittelu/Suunnittelupalvelut

- Harmalantalonpuistoon (ns. englantilainen puisto) merkitty muuntamo-
rakennuksen kortteli ei sovi historialliseen puistomiljddseen ja kortteli
tulee siirtaa toiseen paikkaan.

- Muuntamorakennuksen kortteli on siirretty osaksi hallintorakennuksen
korttelia ja Harmalantalon puiston rajausta on muutettu vastaaman sen
nykyasua.

- Aaretti Niemisen puiston pohjoisosaan tulisi merkitd uimaranta VV-
merkinnalla, jotta se olisi yhteneva muiden uimarantojen asemakaa-
vamerkint6jen kanssa. Uimarannan alueella ei tarvita erillista le-
merkintdd (Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa),
koska uimarannan alueelle voidaan sijoittaa erilaisia uimarannan toi-
mintoja tukevia rakennelmia ja laitteita.

- Pyh&jarveen rantaan on suunniteltu uimapaikan, ei uimarannan raken-
tamista, eika aluetta siten ole syyta merkitd VV-merkinnalla. Taten
my6s le-merkintd on syyta sailyttaa.
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- On selvitettava, rajoittavatko pilaantuneet maat Harmalanojan varteen
osoitetun hulevesipainanteen toteuttamista.

- Harmalanojan varressa sijaitsevaksi osoitetun hulevesien viivytysalu-
een rajausta on tarkistettu ja maaraysta muutettu kaavaehdotuksessa.

Maankayton suunnittelu/Yleiskaavoitus

- Asumisen painopisteen tulisi sijaita joukkoliikenteen laatukaytavan la-
heisyydessa, jotta varmistetaan mahdollisimman monelle asukkaalle
matala kynnys joukkoliikenteen kayttamiseen.

- Matala kynnys joukkoliikenteen kayttéon on yksi kaavan tavoitteista.
Nuolialantien joukkoliikenteen laatukaytavéan laheisten kortteleiden te-
hokkuudet ovat alueen korkeimpia.

- Alueen virkistysalueiden pinta-ala on alueen asukasmaaraan suh-
teutettuna vahainen ja ne tulee siksi toteuttaa erityisen laadukkaasti.

- Kaavan yleismaarayksiin on lisatty maarays: "Viheralueet tulee toteut-
taa laadukkaasti.”

Rakennusvalvonta

- Kaikki epatarkat maaritelmat, suositukset ja likimain esitetyt prosentti-
luvut tulisi poistaa yleismaarayksista. Maarayksissa ei tule esittaa ta-
pauksia, joissa maarayksista voidaan poiketa, vaan sen harkinta kuu-
luu rakennuslupamenettelyyn.

- Yleismaaraysten sanamuotoja ja lukuarvoja tasmennetdan. Koska
kaava on luonteeltaan valja ja alueen laadulliset tavoitteet ovat korkeal-
la, on perusteltua esittda rakentamisen tapaa ohjaavia maarayksia
osana yleismaarayksia.

- Kaupunkipientalo-k&sitteen sijaan voitaisiin varmaankin kayttaa kasitet-
ta pientalovaltainen rakentaminen.

- Pientalovaltainen ei kuvaa tavoiteltua milj66téa: Alue on kerrostaloval-
tainen, jolla sijaitsee muutamia kaupunkipientaloja/kaupunkirivitaloja.

- Olisi selkeampéaa, jos kaupunkipientaloille/kaupunkirivitaloille olisi mer-
kitty omat rakennusalat sen sijaan, etta niiden sijainnista ohjeistetaan
yleismaarayksissa.

- Kaupunkipientalojen/kaupunkirivitalojen sijainnin sitova maarittdminen
olisi vaatinut, ettd koko korttelin massoittelu, pysékainti ja muut toimin-
not olisi suunniteltu sitovasti jo asemakaavavaiheessa. Asemakaavan
pitkasta toteutusajasta (10-15 vuotta) johtuen kaavassa on néhty vii-
saammaksi maaritella tavoittelun miljoon parametreja tarkkojen paikko-
jen sijaan.

- Kolmikerroksisuuden salliminen kaupunkipientalois-
sa/kaupunkirivitaloissa: Kolmikerroksinen kaupunkipienta-
lo/kaupunkirivitalo on mahdollista ainoastaan, kun vierekkaiset asunnot
ovat kolmikerroksisia: muuten kyseessa on kerrostalo tai luhtitalo.
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Yleismaarayksista poistetaan maarays kaupunkipientalo-
jen/kaupunkirivitalojen kerrosluvusta ja kerroslukua rajoitetaan talotyy-
pin maaritelman kautta ylla mainitulla tavalla.

Pakotettujen (alleviivattujen) ja ei-pakotettujen (alleviivaamattomien)
kerroslukujen kaytto allekkain lienee turhaa.

Alleviivaamaton kerrosluku on tarpeen myos alleviivattuja kerroslukuja
matalampien kerroslukujen mahdollistamiseksi.

Seka yleismaarayksessa etta yhtx%-maarayksessa sallitaan varastoti-
lojen rakentaminen asemakaavassa esitetyn rakennusoikeuden lisaksi.
Maaraysten paallekkaisyys tulisi poistaa.

Yhtx%-maarays on kaavaehdotuksessa muutettu +yhtx-méaaarykseksi:
"Luku osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid saa ilmoitetun ker-
rosalan lisaksi rakentaa asukkaiden yhteistiloiksi.” Varastotilojen salli-
minen kaavassa esitetyn kerrosalan lisaksi on poistunut maarayksesta
ja siihen viitataan vain yleismaarayksessa.

Onko tarkoitus, etta esitetyn kerrosalan lisdksi sallittavat tekniset tilat,
jatetilat ja varastotilat saa sijoittaa piharakennuksiin?

Kylla sekin on tarkoitus mahdollistaa.

Vesikattojen osalta riittédisi varmaankin, etté niiden suunnitteluun tulee
kiinnittéd& erityistd huomiota osana kaupunkikuvaa.

Vesikattojen ilmetta koskeva maarays on muutettu muotoon: "Katot
toimivat ns. viidensina julkisivuina ja ne on suunniteltava ylempien ker-
rosten nakymat huomioiden.”

Onko ajo-jk-merkinnassa kyse jalankulkuyhteydesta vai ajoneuvoliitty-

masta? Jos kyse on ajoneuvoliittyméasta, muilla tontin sivujen osilla tuli-
si olla ns. "vetoketjumerkintd” ja jos jalankulkuyhteydesta, tarvetta var-

maankin olisi useammille kulkuyhteyksille.

Kyse on ajoneuvoliittymdasta. Kyseinen merkintd on kaavaehdotusvai-
heessa korvattu ns. "vetoketjumerkinnalld” eli merkinnélla "Katualueen

rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.”

Pysakaintilaitoksiin ei ilmeisesti saa rakentaa avoluiskia.

Tarkoituksena on, ettd pysakaintilaitoksiin ajo tapahtuu rakennusten
kautta tai pihakansien alta, ei avoluiskien kautta.

Vuorottaispysakoéinnin salliminen: Eivatko kaikki autopaikat mahdu ton-
teille? Tonteillehan tulee rakentaa autopaikkoja toteutettavan ker-
rosalan ja yleismé&araysten taulukon mukaisesti.

Kortteleiden autopaikat sijoitetaan tonteille normaalin kaytannon ta-
paan toteutettavan kerrosalan ja yleismaéaraysten taulukon mukaisesti.
Vuorottaispysakoéinnin mahdollistamisella pyritdédn saamaan autojen
pysakadintipaikat tehokkaampaan kayttéon. Vuorottaispysékaintia kos-
keva maarays kaavan yleismaarayksissé on ehdotusvaiheessa muutet-
tu muotoon: ” Pysakoéintipaikat tulee toteuttaa nimeamattomina vuorot-
taispysakoinnin mahdollistamiseksi.”
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Ympaéaristonsuojelu

Alueen maaperan kunnostamiseksi on laadittu yleissuunnitelma, jonka
mukaan kukin alue kunnostetaan sen kayton vaatimaan tasoon. Alu-
eelle sallitaan siis paikoin jatettdvan maa-aineksia, joiden haitta-
ainepitoisuudet ylittavat jonkun toisen, pitoisuuksille herkemman toi-
minnon kynnysarvon tai alemman ohjearvon tason. Alueet, joille kun-
nostuksen jalkeenkin jaé tai jonne sijoitetaan maa-aineksia, joissa on
kynnys- tai alemman ohjearvon ylittavid haitta-ainepitoisuuksia, tulisi
merkitd kaavaan merkinnéalla maankayttorajoite tai maa-ainesten kayt-
térajoite.

Kiinteistdbn maaperassa olevat jatteet tulisi huomioida kaavamaarayk-
sissa. Jatteiden uudelleen sijoittamisesta alueella p&attda ymparistovi-
ranomainen.

Yleisille alueille eli viher- ja katualueille on kaavaehdotuksessa lisatty
pima-3-maaradys: Pilaantuneiden maiden ja jatetayton haittavaikutukset
on estettava ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla. Pilaantu-
neiden maiden ja jatetayton kunnostuksesta on laadittava erilliset kun-
nostuksen yleis- ja rakennussuunnitelmat.

Kaavaan tulisi merkitd, ettd alimpia ohjearvoja ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia sisdltavien maa-ainesten alueella ei saa viljella ravin-
tokasveja.

Kaavaehdotuksen yleismaarayksiin on lisétty pima-1-merkinnalla va-
rustettuja korttelialueita, viheralueita ja katualueita koskeva maarays,
jonka mukaan nailla alueilla ei saa viljella ravintokasveja, mikéli alueel-
le jaa alimpia ohjearvoja ylittavia haitta-ainepitoisuuksia siséltavia maa-
aineksia.

Vesialueella tehtavien, esim. vesilampoéputkistoihin liittyvien toimenpi-
teiden yhteydessa on tehtéva riskitarkastelu haitta-aineita sisaltavien
jarven sedimenttien liikkkumisen varalta.

Asemakaavaselostusta on taydennettava ymparistohairioita koskevilta
osin kirjoittamalla auki niitéd koskevien selvitysten tulokset.

Asemakaavaselostusta on kaavaehdotusvaiheessa tdydennetty ympa-
ristbhairiotekijoiden osalta.

Kadunnimitoimikunta

Alueen Lentovarikonkatu tulee muuttaa Niilo Harmalan kaduksi.

Lentovarikonkatu muutetaan Niilo Harméalan kaduksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo

Kaavan liiteasiakirjoista puuttuu arkeologisen inventoinnin tdydennys-
raportti (Mikroliitti Oy, 2011). Raportin mukaan maantien kivisilta on
muinaisjaannos ja se tulee siksi merkitd kaavaan sm-osa-alueena. Pe-
rustiedot muinaisjddnndksesta ja arvio kaavan vaikutuksista siihen tu-
lee lisata kaavaselostukseen.
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- Taydennysinventointi lisdtdén kaavan liiteasiakirjoihin ja kivisilta merki-
tdan sen mukaisesti muinaisjidnnokseksi. Kaavaselostusta tdydenne-
tdan muinaisjadnndksen osalta.

- Kaavan aineistoon tulee lisata havainnemateriaalia kaavan vaikutuksis-
ta keskeisimpiin rakennetun ymparistén arvoihin ja maisemaan. Ha-
vainnemateriaalin ja vaikutusten arvioinnin pohjalta on syyta tarkastella
vield uudelleen alueen uudisrakentamisen volyymia, erityisesti korkeut-
ta.

- Kaavaehdotuksen selostukseen on lisdtty havainnemateriaalia kaavan
vaikutuksista keskeisimpiin rakennetun ymparistén arvoihin ja maise-
maan ja vaikutusten arviointia on tadydennetty myds sanallisesti talta
osin. Alueen kayttotarkoituksen muutos muuttaa merkittavasti alueen
luonnetta. Aluetta ei ole tarkoituksenmukaista toteuttaa nykyisenlaise-
na, enintaan kolmikerroksisena rakentamisena. Sill&a, onko rakentami-
nen kuusi- vai kaksitoistakerroksista voidaan arvioida olevan kayttotar-
koituksen muutokseen verrattuna vahaisempaa vaikutusta alueen luon-
teen muutokseen.

- Viima-lentokoneelle tulee osoittaa sen arvon mukainen julkinen paikka.

- Viima-lentokone vitriineineen siirretddn alueen keskeiselle puistoakse-
lille. Likimaarainen paikka on merkitty kaavan liitteen& olevaan ympa-
ristdsuunnitelmaan.

- Kaavamerkinnasta /s puuttuu tarkempi kuvaus siitd, mita osia ymparis-
tosta sen sailyttaminen koskee.

- /s-merkint& korvataan merkinnalla sj-20: Kulttuurihistoriallisesti ja kau-
punkikuvallisesti tarkea alue. Muutostdiden yhteydessa alue on pyritta-
va kunnostamaan entistaen.

- Kantatehtaan kahden suojeltavaksi esitetyn julkisivun alkuperéiset ik-
kuna-aukot moniruutuisine lasituksineen on suotavaa palauttaa. Jul-
kisivujen suojeluméaéraysta tulisi muuttaa talta osin.

- Julkisivujen suojelumerkintdd muokataan esityksen mukaisesti.
Pirkkalan kunta

- Alkuperéisen asukastavoitteen ja kerrosalatavoitteen kolminkertaista-
minen edellyttd&d aiempaa laajempia seudullisten vaikutusten arviointia,
erityisesti yhdyskuntarakenteen, luonnon ja liikkenneselvitysten osalta.

- Laajemman vaikutusalueen vaikutusten arviointi sisaltyy kaavaselos-
tuksessa olevaan yleiskaavalliseen tarkasteluun. Alueen asukastavoit-
teen kasvattamiselle ei ole todettu olevan yhdyskuntarakenteellisia, lii-
kenteellisia tai luontoon liittyvia esteita.

- Harmalanrannan asukaslisays ja sen aiheuttama liikennemaarien kas-
vu ei saa haitata Pereen ja Partolan alueiden kehittymista ja liikkenne-
jarjestelyjen toimivuutta.

- Liikennetarkastelujen yhteenvetoraportissa on esitetty kehittAmispolku,
jolla turvataan tarkastelualueen liikenneverkon toimivuus Harmalénran-
ta 2:n alueen maankaytdn kehittyessd asemakaavan mukaisesti.
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Pirkkalan ndkemyksen mukaan esitetty asemakaavaluonnos ja tehdyt
selvitykset eivat tarjoa ratkaisua alueen asukaslisdyksen synnyttaman
likennemaéarien kasvuun haasteisiin.

Liikennetarkastelujen yhteenvetoraportissa on esitetty kehittdmispolku,
mill& turvataan alueen liikkenneverkon toimivuus alueen maankayton
kasvaessa.

Toimivuustarkasteluissa kaytetty Talli-mallin ennuste ei ole ajan tasalla
ja se on puutteellinen. Toimivuustarkasteluiden pohjaksi tulisi laatia
paivitetty ennuste, jossa huomioidaan nykyinen liikenne ja Partolan
kauppakeskuksen liikenne paremmin.

Tarkasteluissa kaytetyt nykytilanteen liikennemaarat perustuvat elo-
kuussa 2011 kerattyihin liikennevalojen ilmaisintietoihin seka naita tay-
dentaviin liittymalaskentoihin. Lilkkennemaaratiedot ovat tarkasteluajan-
kohdan iltahuipputunnin liikennemaaria.

Tarkasteluissa kaytetty liikenne-ennuste perustuu TALLI -mallin vuo-
den 2030 perusennusteeseen, jonka kaytdsta on yhteisesti sovittu
Harmalan liikennejarjestelyjen esiselvityksen laadinnan yhteydessa.
TALLI -malliin ei ole kuvattu kaikkia katuyhteyksia. Lisdksi osalle pie-
nemmista katuyhteyksista malli antaa jo nykytilanteeseen nahden liian
pienia likennemé&aria. Taman vuoksi liikenne-ennustetta taydennettiin
Valmetinkadun ja Pereentien osalta. Valmetinkadulle ja Pereentielle li-
sattiin tiedossa olevan nykylikennemaaran paalle arvioitu uuden
maankayton tuottama liikenne. Talla varmistettiin, etta toimivuuden
kannalta kriittisissa liittymiss& on myds sivusuunnan liittymahaaralla
mahdollisimman oikeat ja nykytilanteeseen perustuvat likennemaarat.

Naistenmatkantien liikenne-ennusteen lahtdkohtana on kaytetty nykyi-
sia likennemaaria, eiké TALLI -mallin ennustetta, jossa likennemaarat
on arvioitu 40 prosenttia pienemmiksi. Tyon aikana todettiin, etta Nais-
tenmatkantien likennemaarat tulevat todennakdisesti vihenemaan se-
k& uusien Tampereen kehétielle johtavien katuyhteyksien etté kehatien
rinnakkaisvaylien my6ta, mutta 40 prosentin likennem&éran va-
henemaa ei nahty perusteltuna.

Toimivuustarkastelussa mitoittavana liikennetilanteena on kaytetty nail-
I& muutoksilla tarkennettua vuoden 2030 TALLI -mallin perusennusteti-
lannetta.

Ennustetilanteen liikennemaarat ovat toimivuustarkasteluissa Valme-
tinkadulla nykytilanteeseen ndhden 150 prosenttia suuremmat ja Pe-
reentiella 80 prosenttia suuremmat. Naistenmatkantiell& nykytilantee-
seen nahden kasvu on 8 prosenttia, Kenkatiella 20 prosenttia ja Nuo-
lialantielld vajaa 40 prosenttia.

Laadittu herkkyystarkastelu on alimitoitettu, koska se perustuu liian va-
haiseen henkildauton kayttoon. Herkkyystarkastelu tulee laatia suu-
remmilla Naistenmatkantien liikenneméaarilla ja henkildauton osuus tuli-
si olla 65 %.

Herkkyystarkasteluja on tdydennetty luonnosvaiheen jalkeen laaditus-
sa likennetarkastelujen yhteenvetoraportissa. TAydennykset on tehty
Pirkkalan kunnan lausunnossa esitetyn mukaisesti korotetulla henkil6-
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auton kulkutapaosuudella (64 prosenttia) seka kasvukerroin -
tarkastelulla (kaikki liittymasuunnat +15 % ennustetilanteen liikentee-
seen nahden).

Toimivuustarkastelut tulee tehda myds aamuhuipputunnin tilanteeseen.

Toimivuustarkasteluissa kaytetddn padsaantoisesti lltahuipputuntia mi-
toittavana liikennetilanteena. Esimerkiksi TALLI -mallin ennustetilanne
kuvaa arki-iltahuipputunnin 16.00-17.00 aikana tehtyja matkoja. Lisék-
si Partolan kauppakeskukseen suuntautuvan liikenteen vaikutus nakyy
kattavammin iltahuipputunnin aikana. Siton Pirkkalan kunnalle laatima
likenneselvitys( 2013) osoittaa myds iltahuipputunnin mitoittavammak-
Si.

Toimivuustarkastelujen tulokset vaativat lisdperusteluja. Tehdyt johto-
paatokset eivat tunnu luotettavilta.

Tehtyjen tarkastelujen perusteella Pereentien liittym&haara ruuhkautuu
ennustetilanteessa 2030 Harméalanrannan toisen vaiheen asukasmaa-
rasta rippumatta.

Toimivuustarkasteluja on taydennetty luonnosvaiheen jalkeen ja tar-
kasteluista on laadittu likennetarkastelujen yhteenvetoraportti (kaa-
vaselostuksen liitteend).

Tarkastelujen perusteella todetaan, ettd Pereentien liittyma vaatii kehit-
tamistoimenpiteitd, kun Harmalanrannan toisen vaiheen rakentaminen
on edennyt 1200 asukkaaseen ja Pereen alueen asukasmaaré on kas-
vanut nykyisestd 600 asukkaalla. NAma kehittdmistoimenpiteet mah-
dollistavat suunniteltujen asukasmaarien toteutumisen Harmalénran-
nan ja Pereen alueilla.

Nuolialantien liittymien toimivuus tulee tarkastella kokonaisuutena, joka
sisaltdd Naistenmatkantien, Pereentien ja Valmetinkadun liittymat ja
paatelméat on tehtava heikoimmin toimivan liittyman perusteella.

Toimivuustarkastelut on tehty yhtendisella likenneverkolla, jossa liitty-
mien keskinaiset vaikutukset heijastuvat tuloksiin. Tuloksiin on koottu

littymékohtaisesti ne tekijat, joilla on merkitysta yksittaisen liittyman li-
saksi alueen koko liikenneverkon toimivuuteen.

Pirkkala kunta ei hyvaksy Harméalanrannan toteuttamista luonnoksen
mukaisesti ellei littymajarjestelyihin tehdd ensin parannuksia.

Liikennetarkastelujen yhteenvetoraportissa on esitetty kehittdmispolku,
jolla turvataan laajemmankin tarkastelualueen liikenneverkon toimivuus
Harmalanranta 2:n alueen maankayton kehittyessa asemakaavan mu-
kaisesti.

Viisihaaraisen kiertoliittyméan toimivuustarkastelut puuttuvat liiken-
neselvityksessa.

Kiertoliittyméavaihtoehdon toimivuustarkastelut ovat valmistuneet luon-

noksen nahtavilla olon aikana ja nama tulokset on esitetty liikennetar-
kastelujen yhteenvetoraportissa.
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Kiertoliittymé on Pirkkalan kannalta toivottava liittym&ratkaisu Naisten-
matkantien liittymaan.

Kiertoliittymé& on mukana jatkosuunnittelussa yhtena ratkaisuvaihtoeh-
tona alueen liikkennejarjestelyjen kehittAmiseksi.

Liikennejarjestelyjen tavoitteena pitda olla Pereentien suunnan liiken-
teellinen toimivuus ja Nuolialantieltd Pereentietd lenkin lapi Naisten-
matkantielle ja Loukonlahteen suuntautuvan lapiajoliikenteen véhen-
taminen.

Harmalan liikennejarjestelyjen esiselvityksen laadinnan yhteydessa
Tampereen kaupungin ja Pirkkalan kunnan edustajat hyvéksyivat alu-
een liikennejarjestelman kehittdmiselle tavoitteet. Liikennejarjestelyjen
yhteenvetoraporttia voidaan taydentda Pirkkalan esittamalla tavoitteel-
la.

Harmalanrannan alueen keskeltd kulkeva joukkoliikenteen yhteys voi
lisata lapikulkuliikennetté Pereentielle. Pirkkalan suuntaan Pereentielle
johtavalta Vanhansillankadulta tulee kieltdd muu kuin julkinen liikkenne.

Harmalanrannan alueelle mahdollisesti toteutettavat palvelut esim. pai-
vakoti ja vapaa-ajan palvelutarjonta tulee olla helposti saavutettavissa
kaikilla kulkumuodoilla my6s Pirkkalan puolelta. Vanhansillankadun
katkaiseminen yleiselta liikenteelta ei tue tata tavoitetta.

Kaavaluonnoksen liitteena olleessa Harmalan liikennejarjestelyjen esi-
selvityksessa esitetyt johtopaéatokset ja jatkotoimenpiteet tulee esittdd
Tampereen kaupungin ja konsultin omina johtopaatoksina.

Liikennetarkastelujen yhteenvetoraportissa johtop&éattkset on muutettu
asiantuntija-arvioiksi tarvittavista toimenpiteistd, eika niitd ole esitetty
kuntien edustajien johtop&aatoksina.

Nuolialantien littyméat Naistenmatkantien ja Pereentien kanssa tulee
suunnitella ja rakentaa ennen tai samanaikaisesti alueen rakentamisen
kanssa.

Liikennetarkastelujen yhteenvetoraportissa on esitetty kehittdmispolku
ja alustava aikataulu alueen liikenneverkon kehittamisesta siten, ettéa
likenteellinen toimivuus turvataan alueen maankaytén kehittyessa.

Asemakaavassa esitetty pysakointinormi ei taysin tue alhaista henkil6-
auton kulkutapaosuutta ja kaavassa tulisi maarittda ehdoton ja riittavan
tiukka enimmaisautopaikkanormi.

Kaavan pysakoéintipaikkanormit ovat linjassa Tampereen vastaavan-
laisten, joukkoliikenteen laatukaytavien varsilla sijaitsevien uusien
asuinkortteleiden pyséakdintipaikkanormien kanssa. Normeissa on
huomioitu etaisyys laatukaytavasta: alueen pohjoisosissa tavanomai-
sen asumisen pysakointipaikkanormi on 1 ap/100 kem2 ja eteldosassa
1 ap/130 kem2. Henkildautovydhykkeella sijaitsevien kerrostalokortte-
leiden pyséakdintipaikkanormina kaytetdan Tampereella 1 ap/85 kem2.
Alhainen henkildauton kulkutapaosuus on huomioitu myds kaavan py6-
réapaikkavaatimuksissa (asumisen osalta 1 pp/30 kem2).
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Pirkkala esittaa objektiivisten taydentavien selvitysten laadintaa liiken-

ne-ennusteiden, littymajarjestelyjen periaatteiden ja toimivuustarkaste-
lujen osalta.

16.11.2012 Tampereen kaupungin ja Pirkkalan kunnan edustaja sopi-
vat, ettd Pirkkala teettdd oman liikenneselvityksensa alueen liikennejar-
jestelyjen kehittamisesta.

Tampereen Vesi

Alueen vesihuolto on mahdollista toteuttaa viettoviemarein. Nuolialan-
tien varren vesihuoltoputket tulee huomioida rasittein tai muulla tavalla.
Kortteleihin 1901, 1903, 1904 ja 930 tulee lisata ehdollinen hule-9
maarays, joka tulee voimaan, jos kortteleiden hulevedet johdetaan
Konttilukinkadun keskella alueen poikki kulkevalle hule-18-alueelle ja
siitéd edelleen Harmalanojaan.

Nuolialantien varren korttelirajoja on kaavaehdotusta laadittaessa tar-
kistettu ja johtok&ytavan tarvitsema tila on varattu yleisilta alueilta.

TeliaSonera Finland Oyj

Alueella sijaitseva kiinteistdtukiasema tullaan kaavan toteutuessa pur-
kamaan ja korvaamaan joko pylvastukiasemalla tai uudella kiinteistotu-
kiasemalla.

Tukiaseman tarve on saatettu alueen haltijan tietoon.

Tampereen Kaukolampé Oy

Kaavan laadinnassa tulee huomioida alueella sijaitsevat kaukolamp6-
johdot. Mahdolliset johtojen siirto- ja muutoskustannukset tulee korvat-
taviksi aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Johtojen sijainti ja mahdolliset siirto- ja muutoskustannukset on tiedos-
tettu. Nuolialantien varren korttelirajausta on muutettu kaavaehdotus-
vaiheessa vastaamaan mm. kaukolampdjohdon vaatimaa tilaa.

Mielipiteet

Alueen tiiveys ja tehokkuus:

Alueella on liikaa kerrosalaa. Myos asukasmaara on liian korkea. Alu-
eesta on vaarassa tulla ahdas ja epamiellyttava, tuleva vuokra-
asuntoalue. Jos alue olisi valjempi, siité olisi mahdollista tulla viih-

tyisampi ja hyvatuloisten alue. Alue ei ole keskustaa, vaan edelleenkin
[&hio.

Alueen sijainti joukkoliikenteen laatukaytavan varrella ja Partolan alue-
keskuksen tuntumassa edellyttavat Tampereen kaupungin kaupunki-
strategian mukaisesti tehokasta maankaytt6a. Myos yhdyskuntaraken-
teen tiivistdminen on Tampereen kaupunkistrategian mukaista. Alueel-
le on tarkoitus rakentaa seka omistus-, vuokra- etté palveluasumista.
Alueen kerrosalan maarda ja asukaslukua on pienennetty ehdotusvai-
heessa 500 asukkaalla 3200:sta 2700:aan.
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Valmetinkadun katutilan leveys:

Valmetinkatua ei saa muuttaa kapeaksi vayléksi. Se on sisdantulovayla
alueelle ja paavayla venesatamaan. Kapeassa katukuilussa liikenne-
melu vahvistuu.

Valmetinkadun ajoratojen ja kevyen liikenteen vaylien leveydet sailyvat
kaavamuutoksessa entisellaan. Katutilan luonne muuttuu Valmetinka-
dun lansipuolen asuinalueeksi muuttumisen my6ta. Kaavaehdotukses-
sa Valmetinkadun varren korttelirajoja on paikoin tarkistettu ja raken-
nusaloja siirretty lanteen kaksi metria. Katutilan leveys eli etéisyys ra-
kennusten seinastéa seindén on kaavaehdotuksessa noin 26 metria el
katu on alueen sisaiseksi kokoojakaduksi edelleen todella levea (vrt.
paakokoojakatutasoisen Nuolialantien leveys Harmalanranta 1:n koh-
dalla leveys vain 2 metria enemman eli 28 metrid).

Kadun viereiset nurmikaistaleet tulisi sailyttaa, eikéd kadusta saisi tehda
epatasapainoista. Myds kadun varren puut ja puistokatumaisuus tulee
sailyttaa.

Valmetinkadun katualueen leveys mahdollistaa yhden puurivin ja kevy-
en liikenteen vaylat kadun kummallekin puolelle ja siten symmetrisen
ilmeen. Kaavamuutoksen my6téa Valmetinkadun lansipuolen toinen
puurivi kevyen liikenteen vaylan lansipuolella joudutaan siirtAmaan toi-
seen paikkaan. Kuuden metrin levyisen nurmikaistaleen sailyttAminen
kevyen liikenteen vaylan ja uusien rakennusten valissa ei tue tavoitetta
kaupunkimaisesta alueesta.

Kaava-alueen koillispuoleisen, Valmetinkadun lansipuolella sijaitsevan
As Oy Satamawoudin ndkymia ei saa peittaa uusilla rakennuksilla.

Korttelin 1907 rakennusalaa on kaavaehdotuksessa muokattu vastaa-
maan Tengbom arkkitehtien master plania, minka johdosta Satama-
woudin eteldpdadysta sailyy nakyma Valmetinkatua pitkin etelaan.

Nuolialantien katutilan leveys:

Miksi rakennukset rakennetaan kiinni Nuolialantiehen ja kavennetaan
sita?

Nuolialantien varren korttelirajoja ja rakennusaloja on kaavaehdotus-
vaiheessa muokattu johtok&ytavien vuoksi ja Nuolialantien katutilan le-
veys on Harmalanranta 2:n kohdalla kasvanut Harmalanranta 1:sta
suuremmaksi.

Kerroskorkeudet:

Valmetinkadun lansipuolen uudet korkeat rakennukset varjostavat ja
pimentavat kadun itdpuolen rakennuksia. Kadun itdpuolen rakennusten
ikkunandkymat tulevat muuttumaan niin, etté niistd nékyy vain vasta-
paisia rakennuksia.

Valmetinkadun itdpuolen ja lansipuolen rakennusten etaisyys tulee
olemaan noin 26 metrid. Korttelin 1912 Valmetinkatuun rajautuvan laa-
jan rakennusalan suurinta sallittua kerroskorkeutta on pienennetty eh-
dotusvaiheessa seitsemasta kuuteen.
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- Keskeisen puistoakselin varrella olevaa 12-kerroksista rakennusta tulisi
korottaa 20-24-kerroksiseksi tai vahintdan 16-kerroksiseksi, lennonjoh-
totornimaiseksi maamerkkirakennukseksi. On erikoista, etta Pirkkala
pienempé&né kuntana kaavoittaa rajan toiselle puolelle 14-kerroksisia
rakennuksia ja Tampereen puolella pitdydytaan enintdén 12 kerrok-
sessa.

- Alueen suurin sallittu kerroskorkeus (XIl) on Tampereen kaupungin
korkean rakentamisen linjausten mukainen. Pirkkalan puolelle rakentu-
vat 14-kerroksiset rakennukset sijaitsevat laajan risteysalueen laidalla
eli mittakaavaltaan erilaisessa ymparistdossa kuin Harmalanranta 2.

Nakymat:

- Miksi alue ei saa nékya Arboretumin suunnasta lainkaan? Vastarannal-
ta katsottaessa on hienoa, ettd pimealla nékyy valoja ja elamaa, eika
vain pimeda metsaa.

- Pyh&jarven rannan rakennukset tulevat todennakoisesti nakymaan Py-
hajarvelle puiston puuston takaa ja ylitse. Alueen korkeimmat raken-
nukset tulevat todennékdisesti nakymaan myos Arboretumin suunnas-
ta katsottuna.

- Jarvimaisemien positiivista vaikutusta asumisviihtyvyyteen ei ole hy6-
dynnetty. Harméalanrannassa tulisi rakentaa alueen nimenkin mukai-
sesti rantaan.

- Rannimpana sijaitsevista rakennuksista ja muiden kortteleiden kor-
keimmista rakennuksista on todennakéisesti jarvinakoala rantapuiston
takaa ja ylitse. Pyh&jarven ranta-alue on séilytetty maakuntakaavan
mukaisesti julkisena viheralueena.

Luonto:

- Alueen suunnittelussa tulisi korostua ymparistdarvot. Maa-, vesi- ja il-
maelementtien ja luonnon monimuotoisuuden tulisi olla alueen suunnit-
telun lahtokohtana.

- Viheralueiden maaré laajenee voimassa olevaan kaavaan verrattuna.
Kaikki voimassa olevan kaavan mukaiset viheralueet sailytetdan. Alu-
een luontoarvot on selvitetty kaavan laadinnan yhteydessa.

- Harmalanoja tulisi merkita kaavaan vesistoksi, eikd ojaksi.

- Harmalanojan merkinté on harkittu voimassa olevan kaavan laadinnan
yhteydessé, eika tilanne ole ojan osalta sen jalkeen muuttunut.

Kulttuuriperinto:

- Rautatiesilta ei ole maantiesillan pohjoispuoli: Siltojen kaarien kivien
lukumaaré on eri ja tyon laatu ja jalki ovat eri vuosisadoilta.

- Asia on korjattu kaavaselostukseen.
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Identiteetti:

- Lentokonevitriini saisi sailya lahella nykyista sijaintiaan mieluiten Val-
metinkadun varrella.

- Viima-lentokone vitriineineen siirretdan sen arvoa vastaavalle, keskei-
selle ja véljalle paikalle, todennékdisesti alueen itd-lansisuuntaiselle
puistoakselille.

- Alueelle olisi syyta luoda lentamiseen liittyvaa identiteettia.

- Kaavalla sailytetdan monipuolisesti alueen historiaa: kaksi kivisiltaa,
huvila-ajasta kertova omenapuutarha (osa Aaretti Niemisen puistoa),
teollisuustoiminnan ajasta kertova hallintorakennus, kantatehtaan osa
ja englantilainen puutarha (Harmalantalonpuisto). Alueen historiaa sai-
lyy myo6s alueen nimistossa.

Pilaantuneet maat:

- Miten alueella sijaitseva vanha Valmetin ja Vinterin maalitehtaan kaa-
topaikka on huomioitu kaavassa? Maaperéan puhdistamisesta pitaa
tehda tarkemmat méaaraykset kaavaan.

- Alueen maaperan puhtautta on selvitetty kaavan yhteydessa ja pilaan-
tuneiden maiden puhdistamiseksi on laadittu kaavan liitteené& oleva
puhdistussuunnitelma (Ramboll, 2011). Puhdistussuunnitelmassa edel-
lytetdan alueen maaperan puhdistamista sille osoitetun toiminnan vaa-
timalle tasolle (mm. asuminen, leikki, virkistys). Puhdistussuunnitel-
massa on huomioitu my6s vanha kaatopaikka. Sen ja muidenkin pi-
laantuneiden maiden kohdalla kaavassa sijaitsevia korttelialueita kos-
kee pima-1-maarays: "Korttelialueen maaperén pilaantuneisuus tulee
tutkia ja pilaantuneet alueet kunnostaa ymparistéviranomaisten hyvak-
symien suunnitelmien mukaisesti ennen rakennustéiden aloittamista.”
Kaatopaikan kohdalla sijaitsevia ja muitakin pilaantuneiden maiden
kohdalla kaavassa sijaitsevia yleisid alueita eli katu- ja puistoalueita
koskee pima-3-maéarays: "Pilaantuneiden maiden ja jatetaytdn haitta-
vaikutukset on estettava ymparistoviranomaisten hyvaksymalla tavalla.
Pilaantuneiden maiden ja jatetayton kunnostuksesta on laadittava eril-
liset kunnostuksen yleis- ja rakennussuunnitelmat.” Lisdksi kaavan
yleismaarayksissé on seuraavat pilaantuneita maita koskevat maara-
ykset: ” Kunnostuksenkin jalkeen haitta-aineita siséltavien maa-
ainesten lapi ei saa johtaa hulevesia.” ja pima-1-merkinnalla varustettu-
ja korttelialueita, viheralueita ja katualueita koskeva maarays, jonka
mukaan néilla alueilla ei saa viljella ravintokasveja, mikali alueelle jaa
alimpia ohjearvoja ylittavid haitta-ainepitoisuuksia sisaltavid maa-
aineksia.

Liikenne:
- Kaupunkiraitiotien mahdollisuuksia ei ole hyddynnetty kaavassa.
- Mahdollinen raitiotie on huomioitu osoittamalla Nuolialantien, Valmetin-
kadun, Niilo Harmalan kadun ja Vanhansillankadun varteen tehokasta
rakentamista. Raitiotien vetovoimaa hyoddyntavien liiketilojen rakenta-

minen on mahdollistettu mm. Nuolialantien, Valmetinkadun ja Niilo
Harmalan kadun varteen.
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- Harmalanranta 1:n alueelta on jo nyt vaikea paasta ruuhka-aikana liit-
tymaan Nuolialantielle. Alueen suunnittelussa tulisi huomioida l&hiym-
paristdn yritysten vaatimat liikennejarjestelyt. Mahdollisuudet tulee
hahmottaa riittdvan laajasti, eikd ongelmia tule siirtdd naapurialueelle.

- Liikennetarkastelujen mukaan Valmetinkadun liittyma toimii viela kaa-
vamuutoksen mukaisella Harméalanranta 2:n alueen liikkenneméaarien
kasvullakin. Liikennetarkastelujen yhteenvetoraportissa on esitetty ke-
hittamispolku, jolla turvataan laajemmankin tarkastelualueen liikenne-
verkon toimivuus Harmalanranta 2:n alueen maankayton kehittyessa
asemakaavan mukaisesti.

Palvelut:
- Alueelle tai sen laheisyyteen kaivattaisiin uimahallia.

- Kaavaehdotus mahdollistaa urheilupalvelujen rakentamisen sailytetta-
vaan kantatehtaan rakennukseen.

Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 20.12.2012 — 21.1.2013 valiseksi ajaksi.
Asemakaavaehdotuksesta jatettiin kolme lausuntoa (Pirkanmaan maakunta-
museo, Pirkanmaan ELY-keskus ja Pirkkalan kunta). Muistutuksia ei jatetty.
Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota seuraaviin seikkoihin (tiivistelma ja kursii-
villa asemakaavamuutoksen laatijan vastine):

Lausunnot
Pirkanmaan maakuntamuseo

- Maakuntamuseolle tulee toimittaa riittdva havainnemateriaali rakenta-
misen vaikutuksista maisemaan ja alueen arvokkaisiin rakennetun kult-
tuuriympariston kohteisiin. Erityisesti Aaretti Niemisen puiston reunan
rakentamisen maisemallisia vaikutuksia tulee viela arvioida tarkemmin
kuin myds muutosta, joka kohdistuu laajempaan Pyh&jarven rannan
kulttuurimaisemaan. Havainnemateriaali tulee laatia ihmisen katselu-
tasosta, pelkat ilmakuvasovitteet eivat riita.

- Kaavaselostuksen liitteeksi laaditaan selvitys kaavan maisema- ja kult-
tuuriymparistovaikutuksista.

- Muistomerkiksi lasivitriiniin sijoitetulle Viima-lentokoneelle tulee kaa-
vassa osoittaa sen arvon mukainen julkinen paikka, mieluiten Sisuau-
kion ja Valmetinkadun kulmasta.

- Viima-lentokoneelle on osoitettu paikka Sisunaukion lounaiskulmasta
nurmialueelta (kaavamerkinté ra-5).

- Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei ole enda
huomautettavaa hankkeesta.

Pirkanmaan ELY-keskus

Vastineet kursiivilla

- Alueen kayttotarkoituksen muutos ja sen sovittaminen onnistuneesti
ymparistoonsa edellyttad kuntien valistd yhteen sovittavaa suunnittelua
toimivien liikenneratkaisujen, yhteisen palvelurakenteen ja laadukkai-
den viheryhteyksien toteuttamiseksi.
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Kaavaprosessin aikana on kayty kuntien valistéa vuoropuhelua em.
teemoista. Kaavan laadinnassa on huomioitu Pirkkalan kunnan yhdys-
kuntarakenne liikenne-, palvelu- ja viherverkkoineen ja kytketty alue
niihin. Alueen l&pi mahdollisesti kulkeva bussilinja toiminee seudulli-
sesti ja alueelle rakennettava paivakoti on Tampereen ja Pirkkalan
kuntien yhteinen hanke. Asemakaava mahdollistaa kaupunkirakenteen
kehittymisen yli kuntarajojen (katuverkko, kevyen liikenteen yhteydet,
Harmalanoja ja sen varren viheralueet).

Liikennejarjestelyjen lahtokohtana tulee olla toimivan joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen verkoston muodostaminen yli kuntarajojen. Kaava-
ratkaisun tulee tukeutua liikenneratkaisuihin, joissa on otettu huomioon
kaupallisten palveluiden sijoittuminen Pirkkalan puolelle, Nuolialantien
kehittaminen joukkoliikenteen tarpeisiin seka pyoraily- ja kavelyreittien
laadukkuus ja alueellinen jatkuvuus.

Kaavalla mahdollistetaan joukkoliikennereitin toteuttaminen Harmalan-
rannan alueiden kautta Pirkkalaan Pereentielle sek& Nuolialantien
joukkoliikennereittien sailyttaminen nykyisellaan tai kehittdminen jouk-
koliikenteen laatukaytavana esimerkiksi kaupunkiraitiotien tarpeisiin.
Kaavalla mahdollistetaan kavelyn ja pyorailyn reittien yhdistdminen
Pirkkalan puolen reitteihin ja niiden jatkuminen sujuvasti Harmalanran-
nan alueelta Pirkkalan puolen kaupallisten palvelujen alueelle. Pirkka-
lan rajaan rajautuvat kdvelyn ja pyorailyn reitit on merkitty ohjeellisina,
joten niiden linjauksia voidaan sovittaa joustavasti yhteen Pirkkalan
kunnan maankayton ja muiden tarpeiden kanssa. Alueen kavelyn ja
pyorailyn verkko on laadultaan hyva: tihed, jatkuva ja turvallinen ja tar-
joaa useita vaihtoehtoisia reitteja ja elamyksellista kulkuympéristoa.

Kaava-aineistosta puuttuu arvio Pirkkalan puolelle jatkuvien pyoraily-
reittien toteuttamismahdollisuuksista (esim. kaavoitustilanne).

Kaava-alue rajautuu Pirkkalan puolen ajantasa-asemakaavassa poh-
joisesta lukien Pyhajarven vesialueeseen, suojaviheralueeseen, teolli-
suusalueeseen ja lahivirkistysalueeseen. Kuntarajan yli jatkuvat pyorai-
ly-yhteydet on mahdollista toteuttaa suojaviher- ja lahivirkistysalueille
ilman asemakaavamuutosta, mutta Vanhansillankadun katuyhteys vaa-
tii Pirkkalan alueella asemakaavamuutoksen.

Asemakaavaehdotuksen mukaisen uuden maankayton toteutuminen
edellyttdd Naistenmatkantien ruuhkautuvien liittymien parantamista.
Joukkoliikenteen laatukaytavan toimintaedellytyksisté huolehtiminen on
tarkeintd, mutta samalla on otettava huomioon muut liikenteelliset vai-
kutukset riippumatta siitéd, kummalla puolella rajaa ongelmat ovat. Li-
saksi, jotta paikallinen liilkenne ei ohjautuisi ensisijaisesti jo nykyisel-
laankin erittain ruuhkaiselle kehéatielle, tulee limailunkadun kautta kul-
kevaa reittid Tampereen keskustaan parantaa. Pirkanmaan ELY-
keskuksella ei ole talla hetkella mahdollisuuksia lista kehatien kapasi-
teettia.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu Tampereen ja Pirkkalan yhteistytna
likenneselvitys (Destia 2011 ja 2012) ja Pirkkalan oma liikenneselvitys
(Sito 2013), joissa on tutkittu liikenneverkon toimivuutta vuonna 2030
ennustetuilla likennemaarilla. Molemmissa liikenneselvityksissa kaytet-
tiin Harmalanrannan asukasmaarana 3200 asukasta ja molemmat sel-
vitykset paatyivat hyvin samanlaisiin likennemaaratuotoksiin,
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ennusteisiin, toimivuustarkasteluihin ja kehittdmistoimenpiteisiin. Mo-
lemmissa selvityksisséa esitetddn Pereentielle likennevaloja ja Nais-
tenmatkantien ja Nuolialantien littymaan sivusuunnille vasemmalle
kaantymiskaistoja. Siton selvityksessa esitetdan lisdksi Pereentien liit-
tyman siirtoa idemmaksi ja vapaata oikeaa kaikkiin liittyméhaaroihin ja
Kenkaétielle kevyen liikenteen alikulkua.

Kaavaehdotuksessa Harméalanrannan asukasmaara on tdsmentynyt
2700 asukkaaseen, jolloin Harmalanranta 2:n liikkennetuotos putoaa
600 ajon/vrk ja Naistenmatkantielle suuntautuva liikennetuotos véahe-
nee n. 400 ajon/vrk, mik& vaikuttaa mahdollisesti selvityksissa esitet-
tyihin toimenpiteisiin ja niiden toteuttamisajankohtiin. Naistenmatkan-
tien liikenteen kasvussa Harmaladnrannan maankayton aiheuttama lii-
kenteen kasvu on vain yksi osatekija. Naistenmatkantien kehittamistar-
peita arvioitaessa tulee ottaa huomioon sek& Tampereen etté Pirkkalan
maankayton kehittdmisen kokonaisuus seka tavoiteltavat likenteen rei-
tit Pirkkalan ja Tampereen valilla. Tarvittavien toimenpiteiden méaarit-
tamiseksi ja aikatauluttamiseksi seka kustannusjakojen maarittdmisek-
si on tarpeen kaynnistdd Pirkkalan, Tampereen ja ELY-keskuksen yh-
teinen aluevaraussuunnitelma Naistenmatkantien jarjestelyista valilla
Isoméentie-Sarankulman eritasoliittyma sisaltden my6s Nuolialantien
likennejarjestelyt. Suunnitelman yhteydessa tulisi laatia viela laajem-
man liikenneverkon toimivuustarkastelu, jossa tutkitaan mm. Tampere-
Pirkkala joukkoliikenteen laatukaytavan toteuttamisen liikenteelliset
vaikutukset henkildautoliikenteen suuntautumiseen eri vaylille.

Siton selvitykseen sisaltyi myds Tampereen kehatien Sarankulman eri-
tasoliittyman toimivuustarkastelut. Selvitys osoitti, ettd kehatien ja Il-
mailukadun liittymissa on jo nyt liikenteellisia toimivuusongelmia ja on-
gelmat tulevat lisdantymaan huomattavasti, kun kehatien rinnakkaistiet
toteutetaan, Partolan alueen maankéaytt6 kehittyy ja alueen asukas-
maarat kasvavat seka Pirkkalassa ettd Tampereella. Harméalanrannan
asukasmaaran kasvun vaikutus kehatien liittymien toimivuusongelmiin
on melko vahainen.

Alueelta on laadittava meluselvitys. Selvityksessa on huomioitava kun-
tarajojen molemmin puolin tapahtuva maankaytén tehostuminen ja sen
my6té tarvittavien uusien liikenneratkaisujen vaikutukset alueen liikken-
nemeluun.

Alueelta on laadittu meluselvitys kaavaehdotuksen nahtavilla olon jal-
keen. Selvitys on kaavaselostuksen liitteené. Selvityksen tulokset poik-
keavat jonkin verran aiemmasta, vuoden 2004 meluselvityksesta. Vuo-
den 2004 selvityksessa Harmalanranta 2:n alueen kayttotarkoitus oli
teollisuustoiminta ja melumallinnukset sisalsivat likennemelun lisaksi
my6s Harmalanranta 2:n alueen teollisuustoiminnan aiheuttaman me-
lun. Selvitykset eroavat toisistaan myos ennustevuosien (2020 ja 2030)
ja ennustevuosien likenneméaéarien suhteen (Valmetinkadulla KVL 5300
ja 3500). Vuoden 2013 meluselvityksen perusteella korttelin 1912 lou-
naisreuna on merkitty rakennettavaksi rakennusmassaltaan yhtenéi-
seksi (jyht-1) ja yleismé&arayksiin kappaleeseen Rakennustyypit ja
massoittelu on lisatty seuraava virke: "Kortteleiden 1911 ja 1912 Val-
metinkadun puoleisilla sivuilla rakennusten valinen etaisyys saa olla
enintdan 10 metria pihojen melusuojauksen vuoksi." Kaavan &a-
neneristavyysmaarayksia on tarkistettu siten, etté korttelin 1912 Nuo-
lialantien varren julkisivuille on merkitty aaneneristavyysvaatimukseksi
30 dBA.
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Pilaantuneita maita ja/tai jatetayttdja sisaltaville kortteli- ja puistoalueille
seké hulevesien imeyttamiseen kaytettaville alueille tulee antaa seu-
raava maarays: "Alueen maaperassa olevat pilaantuneet maat on puh-
distettava ja jatteet on poistettava ymparistoviranomaisen hyvaksymien
suunnitelmien mukaisesti ennen rakentamisen aloittamista tai alueen
kayttoonottoa kaavan mukaiseen tarkoitukseen.”

Pima-1 ja pima-3-maaraykset on yhdistetty seuraavaksi maaraykseksi
pima-4: "Alueen maapera on kunnostettava ja jatteet poistettava alu-
een pilaantuneiden maiden puhdistamisesta annettujen paatdsten ja
ymparistolupapaatosten mukaisesti.”

Teollisuusalueen pysakointipaikan alueelle on lgjitetty jatetta. ELY-
keskus on edellyttanyt, ettd pysakointipaikan kayttétarkoituksen muut-
tuessa jatealueen aiheuttamat riskit ja pilaantuneen maaperan kunnos-
tustarve arvioidaan uudelleen. Mikali alueelle merkitdén edella esitetty
pima-maarays, ei arviointia tarvitse suorittaa.

Alueen pilaantuneiden maiden puhdistamisesta annettuun paatékseen
(1.7.2011) siséltyvassa riskinarvioinnissa on jo maaritetty haitta-
aineiden tavoitepitoisuudet kattavasti eri kayttétarkoituksille (asuinra-
kennuksen piha, leikkipaikka, puistoalue, parkkialue/katu). Sorapaallys-
teiselld pysakoéintialueella on hyédynnetty betonia, tiilta ja asfalttia lu-
papaatoksen PIR2006Y 158111 mukaisesti. Koska alueen kayttdtarkoi-
tus muuttuu ja vanhalle pysakéintialueelle tullaan rakentamaan mm.
puistoja ja asuinrakennuksia, haetaan olemassa olevaan lupaan muu-
toksia. Lupahakemuksen yhteydessa esitetddn em. materiaalien hyo-
tyk&ytdn edut ja riskit seka toimenpiteet riskien hallinnoimiseksi. Kaa-
va-alueelle merkitddn edelld esitetyn kaltainen, kattava pima-4-
maarays.

Koska alueen pinta-ala ja sille 1djitetyn jatteen mé&ara ovat suhteellisen
suuret, ELY-keskus esittad, ettd kunnostustdiden kustannusvaikutukset
arvioidaan kaavatytn yhteydessa.

Kunnostustdiden kustannusvaikutuksia on arvioitu kaavatyén yhtey-
dessa ja alueen maanomistaja ja rakennuttaja on todennut alueen to-
teuttamisen taloudellisesti mahdolliseksi.

Alueen kaytto kaavassa osoitettuun tarkoitukseen edellyttad maaperén
ja rantasedimenttien tilan kattavampaa selvittdmista Aaretti Niemisen
puiston, Harmalanojanpuiston, Harmalanojan ja Pyhajarven alueilla.
Muun muassa Aaretti Niemisen puistoon merkitty ohjeellinen leikki-
paikka sijaitsee kohdassa, jossa on rakennuskannan inventoinnin mu-
kaan sijainnut moottorivarastonakin kaytetty tavara-aseman varasto,
jonka toiminnasta on saattanut joutua haitallisia aineksia maaperaan.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen Harmalanojan alueelta ja Py-
hajarven, sen rannan ja rantapuiston alueelta on tehty aiempia selvi-
tyksia tdydentéavid maaperan ja sedimentin pilaantumista koskevia tut-
kimuksia. Tutkimukset ovat kaavaselostuksen liitteen&. Tutkimuksissa
ei ole todettu maaperan pilaantuneisuutta entisen moottorivaraston,
kaavan ohjeellisen leikkipaikan eikd muuallakaan Pyhajarven ranta-
penkereen alueella. L&hin rannan tayttépengertd oleva pilaantunut
alue on alue A, jossa pisteessa S33 on todettu sinkkia. Piste A sijaitsee
Humunpolulla ja osittain Aaretti Niemisen puiston ja korttelin 1901 alu-
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eella ja voimassa olevan kaavan mukaisella korttelin 930-2 alueella ja
tulee siten puhdistettavaksi alueen pilaantuneiden maiden puhdistami-
sesta annetun paatoksen mukaisesti.

Pyhajarven rantaa voidaan tutkimusten mukaan hyddynt&a virkistys-
kayttoon ilman erityistoimenpiteitd noin 20 metrin etéisyydelta rantavii-
vasta ja noin 2800 m*n alueella. Mydskaan Harméalanojan sedimentis-
sa havaitut pitoisuudet eivat esta alueen virkistyskayttéa. Kaavan
yleismaarayksiin kohtaan Yleiset alueet on lisatty seuraava virke:
"Harmalanojan ja Pyhajarven mahdollisen ruoppaamisen tai muun se-
dimenttien poiston yhteydessa tulee sedimenttien pitoisuudet tarkistaa
ja toimittaa tarvittaessa luvan omaavaan vastaanottopaikkaan.”

Kaavassa on huolehdittava siitd, ettd Harmalanojanpuiston viivytysal-
las ja Konttilukinkadun sadevesien k&sittelyyn varatut altaat suunnitel-
laan ja toteutetaan siten, etté hulevesia ei imeydy kunnostuksen jal-
keen jaavien, haitta-ainepitoisuuksia siséltavien maiden lapi.

Konttilukinkadun ohjeellisten hule-18-alueiden kohdalla tai Samivetu-
rinpuiston tai Harméalantalonpuiston alueilla ei ole todettu olevan pi-
laantuneita maita eika alueilla ole jatetayttdja. Harmalanojanpuistoa ja
silla sijaitsevaa ohjeellista hule-18-aluetta (mahdollinen hulevesiallas)
seké Aaretti Niemisen puistoa koskee kaavan pima-4-maarays, jonka
mukaan alueen maaperd on kunnostettava ja jatteet poistettava alueen
pilaantuneiden maiden puhdistamisesta annettujen paatdsten ja ympa-
ristblupapaatosten mukaisesti. Kaavan yleismaarayksissa maarataan
lisdksi kohdissa Yleiset alueet (puisto- ja katualueet) seuraavasti: "Pi-
laantuneiden maiden kunnostuksenkaan jalkeen alueille jaavien haitta-
aineita sisdltavien maa-ainesten lapi ei saa johtaa hulevesia.” Kaavan
liteaineistoihin on lisatty pilaantuneiden maiden ja jatetayttdjen seka
kaavaratkaisussa esitetyn maankayton suhdetta sek& puhdistustarvet-
ta kuvaavaa aineistoa.

Asemakaava-alueella tai sen lahiymparistossa tulee olla riittvasti puis-
toja tai muita l&hivirkistykseen soveltuvia alueita. Harmalanojan varren
viheralue on varsin kapea. Sen kayttda rajoittavat hulevesien viivytysal-
las ja Vanhansillankatu, jolla kulkee bussilinja seka lisdksi Pereentien
ja Nuolialantien liittym&alueen parantamisen vaatimat tilantarpeet.
Korttelien 1903 ja 1904 yhteen liittAminen ei ole leventanyt puistoaluet-
ta tarpeeksi, kun otetaan huomioon maankéaytto- ja rakennuslain ja
maakuntakaavan tavoitteet viheryhteyksien laadukkuudelle. Viheralu-
eiden riittavyytta arvioitaessa tulee huomioida, ettd Harmalan leirinta-
alue ei ole kaikkina aikoina kaikille avointa virkistysaluetta.

Pereentien ja Nuolialantien liittymaalueen liikennejarjestelyt eivét ulotu
kaava-alueelle. Tamanhetkiset suunnitelmat mahdollisesta Nuolialan-
tien ja Naistenmatkantien liittyman kehittamistoimenpiteista eivat vaiku-
ta liitekartalla esitettyjen viheralueiden laajuuteen. Maakuntakaavassa
ei ole esitetty viheryhteystarvetta Harmalanojan varteen, vaan ainoas-
taan Pyhajarven rantaan. Pyhgjarven rannan viheryhteys on kaava-
alueella kapeimmillaan noin 30-50 m riippuen tayttdjen laajuudesta. Ns
omenapuutarhan alue rannan tuntumassa on voimassa olevassa teolli-
suuskaavassa merkitty kerrostaloille ja palautetaan ehdotuksessa vi-
heralueeksi.

Kaava-alueen viheralueiden laajuutta méaritettdessa on huomioitu pin-
ta-alan lisaksi myos viheralueiden laatutaso: Kaava-alueen viheralueet
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on tarkoitus toteuttaa tavallista laadukkaammin, jolloin niiden kaytetta-
vyys on tavallista parempi suhteessa pinta-alaan. Konttilukinkadun
keskiosaa on mahdollista kayttdd hulevesien viivyttamiseen, jolloin se-
kin on olemukseltaan vehred ja kaytettavissa virkistykseen. Pyhajarvi
toimii virkistysalueena kaikkina vuodenaikoina.

Harmalan leirintdalueen viheraluemerkinta on poistettu liitekartalta,
vaikka se ymparistonéd onkin vehred ja vaikka sinne onkin paasy myos
muilla kuin leirintaalueen asiakkailla.

- Asemakaavaehdotuksesta on tarpeen jarjestaa viranomaisneuvottelu
ennen kaavan hyvaksymista.

- Asemakaavasta jarjestettiin viranomaisneuvottelu 5.4.2013

Pirkkalan kunta

Vastineet kursiivilla

- Asemakaavan synnyttdman lisdéntyvan liikenteen johdosta tulee ase-
makaavan yhteydessa esittdd Tampereen kaupungin ja Pirkkalan kun-
nan hyvaksyma sitova suunnitelma liikenteen uudelleen jarjestelyista
Naistenmatkantien ja Nuolialantien risteysalueella. Esitettyyn sopimus-
jarjestelyyn liittyen Pirkkalan kunta edellyttda, ettd ennen asemakaa-
van hyvaksymiska&sittelya laaditaan kuntaosapuolten valinen sitova so-
pimus, jossa sovitaan yksiselitteisesti Naistenmatkantien — Nuolialan-
tien risteysalueen rakentamisesta, kustannusjaosta Tampereen kau-
pungin ja Pirkkalan kunnan kesken seké toteutusaikataulusta

- Naistenmatkantien ja Nuolialantien likennejarjestelyisté tullaan laati-
maan Pirkkalan kunnan, Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Tampereen
kaupungin yhteinen aluevaraussuunnitelma, jossa maaritellaan tarvit-
tavat toimenpiteet, toteuttamisaikataulu ja kustannusjako. Asioista so-
piminen edellyttaa laajempaa analyysia kuntien raja-alueen liikenne-
maarien kehittymisesta ja suuntautumisesta.

- Liikennejarjestelmdmuutokset tulee toteuttaa samanaikaisesti asema-
kaavan toteutuksen kanssa. TAméan toteutumiseksi Pirkkalan kunta
edellyttdd, ettd asemakaavaselostukseen lisataan kohtaan 6, Kaavan
toteutus, seuraavat maininnat: "Alueen toteutus tulee ajoittaa siten, etta
Naistenmatkantie — Nuolialantien risteys on valmis ennen kuin alueen
asukasmaara ylittdd 1200 asukasta. Ennen kaavan hyvaksymiskasitte-
lya tulee laatia Pirkkalan kunnan ja Tampereen kaupungin vélinen so-
pimus, jossa sovitaan edelld mainitut asiat.”

- Naistenmatkantien ja Nuolialantien likennejarjestelyista tullaan teke-
maan Pirkkalan kunnan, Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Tampereen
kaupungin yhteinen aluevaraussuunnitelma, jossa maaritellaan tarvit-
tavat toimenpiteet, toteuttamisaikataulu ja kustannusjako. Naistenmat-
kantien ja Nuolialantien liittymaa kehitetaan sitd mukaa, kun liittyman
likenteellinen toimivuus sita edellyttda. Liittym&&n on tulossa todenna-
koisesti hyvin suuria muutoksia Tampere-Pirkkala joukkoliikenteen laa-
tukaytavan toteuttamisen yhteydessa ja siind yhteydessa on jarkevaa
toteuttaa tarvittavat muutokset. Mydskin kulkutapaosuuksien kehitty-
mista ja autoliikenteen todellista kasvua tulee seurata ennen suurem-
pien littymajarjestelyjen toteuttamista.
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Asemakaavaehdotuksen liitteend olevassa liikennetarkastelujen yh-
teenvetoraportissa esitetdan yksi kehittdmispolku, mutta ei esiteta rat-
kaisua tavoitetilanteessa 2030.

Liikenteen yhteenvetoraportissa on esitetty vaiheittain toteutettavat pa-
rantamistoimenpiteet Nuolialantien ja Naistenmatkantien littyméaalueel-
le. Toimenpiteille on maaritetty alustavat toteutusaikataulut, jotka on
kytketty Pereen alueen sekd Harmalénrannan toisen vaiheen rakenta-
misen etenemiseen. Liittymaalueen ensimmaiset parannustoimenpiteet
ajoittuvat vuodelle 2017, jos Pereen alueen asukasmééara on kasvanut
siihen mennessé noin 600 asukkaalla ja Harméalanrannan toinen vaihe
on edennyt tuolloin 1200 asukkaaseen. Parannustoimenpiteené esite-
tdan Pereentien liittyman varustamista valo-ohjauksella. Mikéli samalla
Naistenmatkantien - Nuolialantien liittym&&n lisatdan sivusuunnille
puuttuvat kdantymiskaistat seka kehitetaén valo-ohjausta, liittymén ka-
pasiteetti riittaé selvityksessa esitetyille vuoden 2030 liikennemaarille.
Herkkyystarkastelu osoittaa, etta liittyméajarjestelyt riittdvat myos en-
nustetta suuremmille liikennemaarille. Kaavaehdotuksessa Harmalan-
rannan asukasmaara on tdsmentynyt 2700 asukkaaseen, jolloin Har-
maléanranta 2:n likennetuotos putoaa likenneselvityksissa esitetyista
likennemaaérista 600 ajon/vrk ja Naistematkantielle suuntautuva liiken-
netuotos vahenee n. 400 ajon/vrk, mik& vaikuttaa mahdollisesti selvi-
tyksissa esitettyihin toimenpiteisiin ja niiden toteuttamisajankohtiin.
Joukkoliikenteen laatukaytavan toteuttaminen valilla Tampere-Pirkkala
tulee todennakdgisesti aiheuttamaa jo sitd ennen tarpeita littyman kehit-
tamiseksi, mutta ne muutostarpeet eivat johdu Harmalanrannan asu-
kasméaaran kasvusta

Asemakaavaselostuksessa tulee todeta yksiselitteisesti myds asema-
kaavan liikenteelliset vaikutukset, jotka syntyvat suunnittelualueen ul-
kopuolella seké viitata toimenpiteisiin, joihin on ryhdyttava.

Siton liikkenneselvityksen mukaan Harmaldnrannan asukasmaaran
kasvun aiheuttama liikenneméaarien kasvu vuonna 2030 on suurimmil-
laan Naistenmatkantien ja Nuolialantien liittyméan eteldpuolella n. 1600
ajon./vrk ja Pirkkalan maankayttd aiheuttaa kasvua 1100 ajo/vrk, jolloin
Harmalanrannan osuus kasvusta on noin 60 prosenttia ja osuus vuo-
den 2030 kokonaislikennemé&éarasta on noin 15 prosenttia. Naisten-
matkantien ja Nuolialantien liittyman lansipuolella Harméalanrannan
asukasmaaran kasvun aiheuttama liikennemaarien kasvu on n. 500
ajon./vrk ja Pirkkalan maankayttd aiheuttaa kasvua 300 ajo/vrk, jolloin
Harmalanrannan osuus kasvusta on noin 60 prosenttia ja osuus koko-
naislikennemé&érasta noin 4 prosenttia. Kaavaehdotuksessa Harma-
lanrannan asukasmaara on tasmentynyt 2700 asukkaaseen, jolloin
Harmalanranta 2:n liikennetuotos putoaa liikenneselvityksissé esitetyis-
t& 600 ajon/vrk ja Naistematkantielle suuntautuva liikennetuotos véhe-
nee n. 400 ajon/vrk, mik& vaikuttaa mahdollisesti selvityksissa esitet-
tyihin toimenpiteisiin ja toteuttamisajankohtiin.

Harmalanrannan asukasmaaran kasvun vaikutukset Naistenmatkan-
tien ja Pereentien liittymien toimivuuteen on esitetty kaavaselostukses-
sa.

Siton selvitykseen sisaltyi myds Tampereen kehatien Sarankulman eri-
tasoliittymé&n toimivuustarkastelut. Selvitys osoitti, ettd kehatien ja Il-

mailukadun liittymissa on jo nyt liikenteellisi&a toimivuusongelmia ja on-
gelmat tulevat lisdantymaan huomattavasti, kun kehatien rinnakkaistiet
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toteutetaan, Partolan alueen maankéaytt6 kehittyy ja alueen asukas-
maarat kasvavat seka Pirkkalassa ettd Tampereella. Pelkastdén Har-
malanrannan asukasmaaran kasvun vaikutus Tampereen kehatien liit-
tymien toimivuusongelmiin on melko vahainen.

Kaavassa tulisi kayttaa autopaikkojen vahimmaisvaatimuksen sijaan
enimmaisvaatimusta eli autopaikkoja saisi rakentaa enintaan

1 ap/(100/130)kem2, milla olisi vaikutusta alueen synnyttamaan liiken-
netuotokseen.

Kaavan pysakéintinormissa on huomioitu alueen sijoittuminen korkea-
tasoisen joukkoliikennetarjonnan varrelle. Asemakaavaehdotuksessa
on esitetty Nuolialantien l&heisyydessa oleville kortteleille autopaik-
kanormiksi 1ap/130 kem2, jota kayteta&n normaalisti vain Tampereen
ydinkeskustassa kohteissa, joissa on erinomainen joukkoliikennetarjon-
ta. Nuolialantiestd kauempana olevissa kortteleissa kaytetaan pysa-
kointinormia 1/100 kem2, jota kaytetd&n normaalisti aivan ydinkeskus-
tan reuna-alueilla, joissa on erinomainen joukkoliikennetarjonta. Har-
malanrannan toisen vaiheen asemakaavassa on esitetty huomattavasti
vahemman autopaikkoja, kuin alueen |&heisyydessé olevissa muissa
uusissa asemakaavoissa. Harmalanrannassa asukaspysakointi tullaan
toteuttamaan rakenteellisesti, toisin kuin l&hialueen muissa uusissa
asemakaavoissa, joissa pysakointi toteutetaan pintapysakoéintiné ja
joissa pysékointipaikkoja toteutetaan suhteessa huomattavasti enem-
man kuin Harmalanrantaan. Rakenteellisen pysékdinnin kustannukset
tulevat rajoittamaan syntyvien autopaikkojen maaria, vaikka kaavassa
ei ole maaritelty enimmaisvaatimusta.

Alueen pilaantuneiden maiden puhdistuksen tulee koskea myds hule-
vesien viivyttamiseen ja imeyttamiseen kaytettavia alueita niin, ettei hu-
levesien mukana kulkeudu haitta-ainepitoisuuksia Harmalanojaan. Pi-
laantuneita maita koskevien selvitysten tulee olla riittavét ja niiden
puhdistamisen kustannusvaikutukset tulee arvioida kaavoituksen yh-
teydessa.

Konttilukinkadun ohjeellisten hule-18-alueiden kohdalla tai Samivetu-
rinpuiston tai Harméalantalonpuiston alueilla ei ole todettu olevan pi-
laantuneita maita eika alueilla ole jatetayttdja. Harmalanojanpuistoa ja
silla sijaitsevaa ohjeellista hule-18-aluetta (mahdollinen hulevesiallas)
seké Aaretti Niemisen puistoa koskee kaavan pima-4-maarays, jonka
mukaan alueen maaperd on kunnostettava ja jatteet poistettava alueen
pilaantuneiden maiden puhdistamisesta annettujen paatdsten ja ympa-
ristblupapaatosten mukaisesti. Kaavan yleismaarayksissa maarataan
lisdksi kohdissa Yleiset alueet (puisto- ja katualueet) seuraavasti: "Pi-
laantuneiden maiden kunnostuksenkaan jalkeen alueille jdavien haitta-
aineita sisdltavien maa-ainesten lapi ei saa johtaa hulevesia.” Pilaan-
tuneiden maiden kunnostustdiden kustannusvaikutuksia on arvioitu
kaavatyon yhteydessé ja alueen maanomistaja ja rakennuttaja on to-
dennut alueen toteuttamisen taloudellisesti mahdolliseksi.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa teollisuusalueen muutta-
minen p&éasiassa asuinkayttéon alueen teollisuustoiminnan siirtyessé muual-
le. Kaavamuutoksella pyritaan luomaan identiteetiltaan vahva, viihtyisa ja ela-
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va asuinalue. Luonnon tuominen nykyiselle teollisuusalueelle on toiminnan
muuttuessa yksi keskeinen tavoite. Alueen sijainti Harmalanojan valuma-
alueen purkupisteen tuntumassa edellyttdd alueella hulevesien hallintaa. Alu-
een kulttuuriympéristo- ja luonnonarvot séilytetdéan ja Pyhajarven ja Harma-
lanojan ranta-alueita kehitetédén virkistysalueina. Lisdksi hankkeessa tavoitel-
laan kestavia, ymparisto- ja energiataloudelliset ndkdkohdat huomioon ottavia
elinkaariratkaisuja. Liikenteellisené tavoitteena on synnyttdd asuinalue, joka
hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla ja jossa kestavan likkumisen
kulkumuoto-osuus, kavely, pyoraily ja joukkoliikenne, on suurempi kuin vas-
taavilla alueilla. Hanke tukee Tampereen kaupungin tdydennysrakentamista.

2.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavan tavoitteet ovat linjassa maakuntakaavan ja Tampereen kaupunkiseu-
dun rakennesuunnitelma 2030:n kanssa. Maakuntakaavassa suunnittelualue
on merkitty taajamatoimintojen alueeksi ja rakennesuunnitelmassa uudeksi tai
taydentyvaksi asuinalueeksi. Kaavamuutoksessa on esitetty maakuntakaa-
vaan ja rakennesuunnitelmaan merkitty seudullinen viheryhteys ja ulkoilureitti
ja otettu huomioon liittyminen taajamarakenteeseen.

Koska kaavamuutosalueen paakayttotarkoitus poikkeaa osittain yleiskaavassa
esitetysta tavoitteellisesta maankayttsta, on hanketta tarkasteltu alla yleiskaa-
vallisesti. Yleiskaavallisella tarkastelulla verrataan suunnitelmaa Tampereen
kantakaupungin yleiskaavaan, jonka ymparistdministerié on vahvistanut
12.12.2000. Tarkastelulla arvioidaan suunnitelman vaikutukset yleiskaavaan ja
arvioidaan, voiko ratkaisu aiheuttaa esteita yleiskaavan tavoitteiden ja ratkai-
sujen toteuttamiselle.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Arviointi suoritetaan kaymalla 1&pi maankaytto- ja rakennuslaissa esitetyt
yleiskaavan siséltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutuminen Tampereen
kantakaupungin yleiskaavassa suunnittelualueen kohdalla ja asemakaava-
muutoksessa yleiskaavallisesta nakokulmasta (MRL 398, 2. momentti kohdat
1-9 ja 4.momentti). Yleiskaavallisessa tarkastelussa perustellaan asemakaa-
vassa esitetty maankaytto yleiskaavallisesti.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Kaavamuutos liittyy Harmalanrannan alueella jo kaynnistyneeseen toiminnalli-
seen muutokseen, jossa teollinen toiminta siirtyy asuinalueen kupeesta ja ran-
tavybhykkeelta muualle. Voimassa olevassa yleiskaavassa tdmé muutospro-
sessi ei ole vield ollut k&ynnissa, eika sité ole yleiskaavassa tunnistettu. Teolli-
suudelta vapautuva alue sopii yleiskaavallisessa mielessa seka yhdyskuntara-
kenteellisesti ettd asumisolosuhteiden kannalta hyvin asumiseen. Kaava-alue
sijaitsee olemassa olevan kaupunkirakenteen sisassé ja taydentda sitd. Alue
sijaitsee Partolan aluekeskuksen tuntumassa ja siten monipuolisten palvelui-
den &arella. Aluetta sivuavat vilkas bussireitti ja p&areittitasoiset pyorailyn ja
kéavelyn yhteydet. Nuolialantiesta suunnitellaan joukkoliikenteen laatukayta-
vaa. Alueen energiaratkaisuissa on mahdollista hyddyntaa mm. laheisen Py-
hajarven jarvienergiaa kaukolampdna ja -kylmana.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Yhdyskuntarakenne tulee suunnitelman toteutuessa jatkumaan saumattomasti
olevasta rakenteesta. Ymparoivien alueiden palvelujen, kunnallistekniikan ja
joukkoliikenteen kayttd tehostuu alueen rakentuessa ja yhdyskuntarakenteen
tiivistyessa.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
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Suunnittelualueen lahiympariston palvelutarjonta (kunnalliset ja yksityiset pal-
velut), virkistysolosuhteet ja liikenneyhteydet ovat hyvét. Suunnittelualueen
suuri kokonaisvolyymi mahdollistaa palvelujen ja virkistysmahdollisuuksien
taydentamisen alueen toteutuksen yhteydessa.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seké energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ym-
paristdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Alue on liikenteellisesti erittdin hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.
Alue rajautuu etelassd Nuolialantien kdvelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen
laatukaytavaan. Kaavatyon aikana on laadittu liikenneverkollisia tarkasteluja,
joissa on tutkittu vaihtoehtoisia ratkaisuja kaava-alueen liittAmiseksi nykyiseen
katuverkkoon seka esitetty ratkaisuvaihtoehtoja Naistenmatkantien-
Pereentien-Nuolialantien liittym&alueiden kehittamistoimenpiteiksi. Suunnitte-
lualueella on kunnallistekniikka valmiina, joten tonttien liittdminen kunnallistek-
niikan verkostoon on suhteellisen edullista.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinymparistoén

Suunnittelualueen maaperén ja sailytettavien rakenteiden puhdistamisen jal-
keen alue soveltuu hyvin asumiseen. Alueen eteldpuolella olevan Nuolialan-
tien liikennemelun vaikutusta vahennetaan rakennusten massoittelulla ja ra-
kenteellisin ratkaisuin. Alueesta on mahdollista luoda turvallinen, terveellinen
ja eri vaestoryhmille soveltuva kaupunkimainen asuinympéristo.

6) Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Alueen teollinen toiminta siirtyy teollisuustoimintaan paremmin soveltuvalle
alueelle Tampereella, eikd kaavamuutos siltd osin heikenna elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia Tampereella. Alueen muuttuminen asuinkayttoén mahdol-
listaa teollisia tytpaikkoja osin korvaavien liike- ja toimistotilojen ja toimitilojen
syntymisen alueelle. Hyvien, uusien asuinymparistéjen synty vahvistaa Tam-
pereen ja koko kaupunkiseudun elinkeinotoiminnan kilpailukykya.

7) Ymparist6haittojen vahentaminen
Nuolialantien likennemelun vaikutusta vahennetaan rakennusten massoittelul-
la ja rakenteellisin ratkaisuin. Alueen maapera puhdistetaan.

8) Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Suunnittelualueen maisema-, kulttuuriymparisto- ja luonnonarvot on inventoitu
ja arvotettu. Kaavaratkaisussa sailytetdan vanha hallintorakennus, kantateh-
taan julkisivuja ja rakenneperiaate, kivisillat seka englantilainen puisto ja
omenapuutarha. Alueen massoittelussa on huomioitu nakymat Pyhajarvelta ja
Pyhajarven rantajulkisivu. Pyhgjarven ja Harmalanojan rannat sailytetdan eko-
logisina yhteyksina. Alueella ei ole varsinaisia luonnonarvoja.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Suunnittelualueen virkistysalueet Pyhajarven rannassa, Harmalanojan varres-
sa ja alueen sisalla on tarkoitus toteuttaa erityisen laadukkaina ja kattavasti
erilaisiin tarpeisiin vastaavina, puistomaisina virkistysalueina. Virkistysalueiden
laajuus on ELY-keskuksen kanssa kaydyissé neuvotteluissa todettu riittavaksi
ottaen huomioon puistojen laatutavoitteet ja alueen sijainti suuren vesiston aa-
rella. Myos Pyhajarven rannan virkistysalueen laajuus ja leveys on todettu riit-
tavaksi seudullisen viher- ja virkistysyhteyden luomiselle.

Johtopaatokset
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Suunnittelualueen [&hiymparistossa tapahtuneet maankayton muutokset seka
Tampereen etté Pirkkalan puolella eivat ole kaikilta osin toteutuneet kuntien
yleiskaavojen mukaisesti, eivatka yleiskaavat siten kuvaa todellisuutta eivatka
kaynnissa olevaa kehityssuuntaa (ks. kuvat alla). Tampereen puolella suunnit-
telualueen itapuolelle merkitty teollisuustoimintojen alue (T) on asemakaavoi-
tettu ja osin jo rakentunutkin asuinalueeksi. My6s Pirkkalan puolella suunnitte-
lualueen lansipuolelle Pereentien varteen merkitty teollisuus- ja palvelutoimin-
tojen alue (TY/PK) on asemakaavoitettu ja osin jo rakentunutkin asuinalueek-
si. Lahes kaikilla muilla Pirkkalan yleiskaavassa nékyvilla teollisuus- ja palvelu-
toimintojen alueilla (TY/PK) on nyky&aan liiketiloja. Seka Tampereen etta Pirk-
kalan yleiskaavat ovat siis teollisuustoimintojen alueiden osalta suurimmaksi
osaksi vanhentuneita.

Y a A e [N\ Lrile)
Suunnittelualueen ja lahiymparistdn maankayttdé Tampereen ja Pirkkalan voimassa
olevien yleiskaavojen mukaan. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Tampereen kaupunkiseudun oikeusvaikutukseton rakennesuunnitelma 2030
on yleiskaavoja uudempi suunnitelma suunnittelualueen ja sen l&ahiymparistén
maankaytosta (ks. kuva seuraavalla sivulla). Rakennesuunnitelmassa suunnit-
telualue on merkitty osaksi uutta tai merkittavasti tdydennettavad Naistenmat-
kantien varteen sijoittuvaa asuinaluetta (ruskea viivarajaus nro 13). Alue sijait-
see Tampereen ja Pirkkalan kdvelykeskustojen vélissa (punaiset ruuturasterit).
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Suunnittelualueen ja lahiymparistdn nykyinen maal elualue on rajattu
punaisella. (Harméalanranta Urban Analysis. Tengbom Arkitekten, 2011).

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan asuinalueeseen ja kaupunkirakentee-
seen. Alue sijaitsee valmiiden palvelujen, tydpaikka- ja virkistysalueiden lahei-
syydessd, hyvien liikenneyhteyksien varrella ja soveltuu siten erinomaisesti
asumiseen. Maaperan puhdistaminen ja meluhaitan vahentdminen ovat hoi-
dettavissa, jolloin saavutetaan asumiselle vaadittavat terveelliset, turvalliset ja
viihtyiséat olosuhteet. Alueen paakayttétarkoituksen muuttaminen teollisuus-
toiminnasta asuinkayttoon on siten yhdyskuntarakenteellisesti ja kaupunkike-
hityksen kannalta jarkevaa ja yhdyskuntataloudellisesti edullista.
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2.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavan laatimisen aikana alueen liikenteelliseen kytkeytymiseen ymparis-
t6onsa, likenneverkkoon, viheralueiden laajuuteen, rakentamisen maaraan ja
kerroslukuun liittyvat tavoitteet ovat tasmentyneet.

3 ASEMAKAAVAN KUVAUS

3.1 Kaavan rakenne

Alueen paadkayttotarkoitus on asuminen. Suurimmalla osalla kortteleista salli-
taan my06s asuin-, liike- ja toimistorakentaminen ja eteldisisséa kortteleissa pal-
veluasuminen tai hoitolaitoksen rakentaminen. Osin sailytettavan kantatehtaan
korttelialueella sallitaan liike-, toimisto- ja asuintilojen rakentamisen liséksi
mya@s urheiluun, kulttuuriin, opetustoimintaan ja ymparistohairioitd aiheuttamat-
tomaan teollisuuteen liittyvien tilojen seké pysakointilaitoksen rakentaminen.
Paivakodin rakentaminen on sallittu Niilo Harmalén kadun ja Harmélanojan
varteen kortteliin nro 1909. Pyh&jarven rantaan on sallittu urheilu- ja liikunta-
palveluihin ja niihin liittyva&n ravitsemustoimintaan liittyva palvelurakentami-
nen.

Asemakaavan korttelirakenne on sijoitettu suorakulmaiseen ruutukaavaan,
jonka koordinaatisto noudattelee alueella sailyvien rakennusten koordinaatis-
toa. Alueen halkaisee kaksi kokoojakatua, itd-lAnsisuunnassa Valmetinkadulta
Pirkkalaan kulkeva Niilo Harmalan katu/Vanhansillankatu ja pohjois-
etelasuunnassa Pyh&jarven rannasta Harmalanojan varteen kulkeva Konttilu-
kinkatu. Niilo Harmélan kadun linjaus noudattelee osin vanhan alueen poikki
kulkeneen tien linjausta. Koska moottoriajoneuvoliikennettd ei ole ollut mah-
dollista ohjata vanhan tien osana olevan, Harméalanojan ylittavan kivisillan
kautta, on Niilo Harmalan kadun kokoojakatu linjattu ylitAmaan Harmalanoja
pohjoisempaa Vanhansillankatuna. Vanhan tien nakymaakseli on kuitenkin
haluttu sailyttda ja Vanhansillankadun ja Niilo Harmalan kadun valiin on siksi
muodostettu keskuspuistomainen Samiveturinpuisto. Puisto yhdistaa hallinto-
rakennuksen, kantatehtaan, englantilaisen puiston, kivisillan ja vanhan tielin-
jauksen seka toimii alueen ytimena ja alueen keskeisten toimintojen kaupunki-
kuvallisena kokoajana, aktiviteettilinkkind. Konttilukinkatu toimii puistomaisena
katuna, jonka keskiosalla voidaan viivyttaa ja johtaa alueen hulevesia kohti
kadun etelapaassa Harmalanojan varressa mahdollisesti sijaitsevaa hule-
vesipainannetta tai -allasta ja Harmalanojaa.

Kokoojakadut rajaavat alueen neljaan osa-alueeseen, joilla on hieman erilaiset
korttelirakenteet ja toiminnalliset luonteet. Koillista lohkoa leimaavat sailytetta-
vat ja osin sdilytettavat rakennukset ja puistot ja kaakkoista lohkoa sijainti
Valmetinkadun ja Nuolialantien hyvien likenneyhteyksien ja Harmalanojan
varressa. Lounainen lohko koostuu paivakodin korttelista ja luoteinen lohko
rajautuu Pyhajarven rantapuistoon. Kaakkoisen ja luoteisen osa-alueen kortte-
lirakenteet ovat keskend&n samankaltaiset korttelikoon, kayttotarkoitusten ja
katuverkon suhteen.

Rakennukset on rakennettava kiinni korttelin rajaan, minka johdosta korttelit
ovat umpikorttelimaisia ja kaduntasokerroksissa eheitd. Korttelien valinen ja
siséinen variaatio syntyy talotyyppien, kerroslukujen ja mm. julkisivumateriaa-
lien ja -sommittelujen kirjosta.

Korttelirakennetta kehystéavat pohjoisessa ja lannessa Pyhajarven ja Harma-
lanojan rantaan osoitetut virkistysalueet, joista on yhteys alueen sisalla sijait-
seviin Samiveturinpuistoon ja Harmalantalonpuistoon. Pyhgjarven rantaan,
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korttelirakenteen ja virkistysalueen véliin on osoitettu rantakatumainen seudul-
linen kevyen liikkenteen reitti, jolta on yhteys seké rannempana kulkevalle pol-
kumaisemmalle Pyh&jarven rannan ulkoilureitille ettd Harmalanojan varren ul-
koiluretitille.

Tampereen ja Pirkkalan valinen bussireitti on suunniteltu kulkevaksi Nuolialan-
tielta ja Valmetinkadulta Niilo Harméalan katua/Vanhansillankatua pitkin Pirkka-
lan Pereentielle. Nuolialantieté on tarkoitus kehittda joukkoliikenteen laatukay-
tavana, jolla voisi mahdollisesti kulkea bussin lisdksi kaupunkiraitiotie.

3.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on noin 207 063 m2 eli noin 20,7 ha. Korttelialueiden
pinta-ala on noin 89 761 m? eli noin 9,0 ha. Rakennusoikeutta kasvatetaan
voimassa olevan asemakaavan mukaisesta 89 540 kem?:sta 161 630 kem?Z:iin.
Rakennusoikeuden liséys on siis 72 090 kem? (81 % lisays). Alueen kokonais-
rakennusoikeudesta kantatehtaan pysakaointilaitoksen osuus on 13 000-24 400
kem? ja koko alueen asumisen ja toimitilojen osuus véhintdan 136 630 kem? ja
enintdan 148 030 kem? riippuen siité, toteutetaanko kantatehtaan eteldosaan
pysakainti- vai muita tiloja. Lukemissa on huomioitu kaavassa esitetyn raken-
nusoikeuden lisdksi sallitut yhteistilat, mutta ei kaavassa esitetyn rakennusoi-
keuden lisaksi sallittuja teknisia tiloja ja jatetiloja, varastotiloja ja porrashuo-
neiden viihtyisyyden liséamiseksi sallittavia tiloja.

Toimitilojen rakennusoikeus alueella on v&hintdan noin 1000 kem? (rannan Y-
alueen toimitilat ja Sisunaukion laidan liike- ja toimistotilat (er-1)). Asumisen ja
siihen liittyvien tilojen rakennusoikeus on enintdan noin 139 030 kem? ja alu-
een arvioitu asukasluku siten enintaan noin 2700 asukasta. Asumisen osuus
riippuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueille (AL) ja liike- toimis-
to- ja asuinrakennusten korttelialueille (KA) toteutettavasta liike-, toimisto- ja
muiden kuin asumistoimintojen kerrosalan maarasta. Kaupunkipientalojen
ja/tai2 kaupunkirivitalojen yhteenlaskettu rakennusoikeus alueella on 4000
kem=®.

Alueen A- ja K-korttelialueiden korttelitehokkuudet korttelia 1908 lukuun otta-
matta vaihtelevat véalilla e=1.4 — e=2.4 ollen keskimaarin e=2.0. Korttelitehok-
kuudet ovat suurimmat kantatehtaan korttelissa nro 1906 (e=2,2) ja Niilo Har-
malan kadun varren kortteleissa (mm. korttelit 1905, 1909 ja 1911).

Alueen kerrosluvut vaihtelevat valilla I-X1l. Matalimmat rakennukset ovat pai-
vakoti ja kaupunkipientalot ja —rivitalot. Korkeimmat rakennukset ovat pisteta-
lot (VII-XI1). Sek& matalia kaupunkipientaloja ja kaupunkirivitaloja ettd korkeita
pistetaloja on eri puolilla aluetta. Korkeimmat pistetalot (XII) sijaitsevat alueen
ytimessé Niilo Harmalan kadun ja Konttilukinkadun kulmauksessa ja Pyhajar-
ven rannassa kukkulan kupeessa. Alueen keskimaarainen kerrosluku on noin
VI.

Kaavalla sallitaan maanalaisten pysakaintitilojen (ma/a) rakentaminen muihin
paitsi hallintorakennuksen kortteliin (1908). Kahdessa alueen ytimessa sijait-
sevassa isoimmassa korttelissa (1905, 1910) sallitaan liséksi pysékdinnin si-
joittaminen kokonaan tai osittain maanpinnan ylapuolelle. Maanpaéallinen py-
sakointi tulee kattaa pihatasoksi. Pihatason saa toteuttaa korttelin rakennusoi-
keuden lisaksi. Maanalaisten tai kannen alapuolisten tilojen kerrosalaa ei ole
rajoitettu. Kaava-alueen koillisosassa on autopaikkojen korttelialue, jolla on
sallittu maanpdaallinen pysakointi.
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Kaavalla on suojeltu osa hallintorakennusta ja osa kantatehdasta (sr-33 ja sr/r-
2). Suojeltujen rakennuksen osien yhteenlaskettu kerrosala on 13 242 kem?®.

Tampereen arvioidun vuoden 2030 keskim&araisen asumisvaljyyden mukaan
(50 kem?/hl®) laskettuna alueelle voisi sijoittua enintddn noin 2700 henkild&
riippuen toimitilojen osuudesta alueen kokonaiskerrosalasta. Alueen mahdolli-
set like-, toimisto-, palvelu-, urheilu-, kulttuuri-, opetus- ja ymparistohairioita
aiheuttamattomat teollisuustoiminnot voisivat ty6llistda arviolta muutamasta
kymmenesta henkilésta muutamaan sataan henkil6a riippuen niiden maarasta
ja luonteesta.

3.1.2 Palvelut

Alueen toteutuminen edellyttaa todennakagisesti paivakodin rakentamista alu-
eelle tai sen l&hiymparistoon. Paivakoti on tarkoitus toteuttaa Tampereen ja
Pirkkalan yhteishankkeena. Paivakodille on kaavassa osoitettu sijainti kortte-
lista 1909. Kaavan laadinnan yhteydessa on tutkittu myés vaihtoehtoista si-
jaintia Harmélanranta 1:n alueella vanhassa tehtaan toimintaan liittyneessa
rakennuksessa (koelaitos), mutta paivakoti on paadytty esittdmaan rakennet-
tavaksi Harmélanranta 2:n alueelle kortteliin 1909. Kaavassa on maarétty, etta
Sisunaukion tuntumaan Valmetinkadun ja Niilo Harmalan kadun kulmaan tulee
rakentaa liiketiloja. Muut kaavan liiketilamerkinnat ovat mahdollistavia. Alueen
on mahdollista tukeutua muilta l&hipalvelutarpeiltaan Harméalan ja Partolan
alueen monipuoliseen palvelutarjontaan.

3.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakentamisen ja ympériston laatua ohjataan kaavamaarayksin (sisaltaen
yleisméaaraykset) ja rakentamistapaohjein, joiden tavoitteena on erityisen kor-
keatasoinen ja omaleimainen asuinalue.

3.3 Aluevaraukset

Lahes kaikkien alueen kortteleiden paakayttotarkoitus on asuminen. Niilo
Harmalan kadun eteldpuolisissa kortteleissa sallitaan lisaksi palveluasumiseen
tarkoitettujen tilojen ja/tai hoitolaitoksen rakentaminen. Kokoojakatujen varsilla
oleviin asuinkortteleihin on sallittu liike- ja toimistotilojen rakentaminen. Kanta-
tehtaasta sailytettdvan osan korttelialueella sallitaan asumisen ja liike-, toimis-
to- ja palvelutilojen lisdksi my6s muuta vanhaan tehdaskiinteistoén sopivaa
toimintaa. Sailytettavassa hallintorakennuksessa sallitaan asumisen liséksi
myos liikke- ja toimistotilojen rakentaminen.

Virkistysalueet on rajattu niin, etté niiden pinta-ala riittda laadukkaasti toteutet-
tuna alueen asukkaiden virkistystarpeisiin ja etté alueiden sisélle voidaan
osoittaa tarpeelliset kevyen liikenteen ja ulkoilun reitit.

3.3.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue AK (kortteli 1906), yhteensa 4375 m?ja 10 500
kem?

Korttelialueelle on rajattu kolmen VII-Xll-kerroksisen pistetalon rakennusalat.
Pistetalot sijaitsevat noin viisi metria ymparistodan korkeammalle kohoavan
kukkulan eteldpuolella ja jaavat jarvelt katsoen alaosistaan sen taakse.
Asuinrakennuksiin saadaan rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi
yhteistiloja ja varastotiloja 100-150 kem?.
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Kaavan yleismaarayksessa on maaratty, ettd alueen rakennusten tulee olla
massaltaan eheitd. Mahdollisten porrastusten tulee olla niin suuria, etta niiden
avulla osa rakennusta hahmottuu selkedsti omaksi massakseen (esim. por-
rashuoneen eri puolella sijaitsevat massat erikorkuisia). Korttelista tulee laatia
koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma ennen rakennussuunnittelun aloit-
tamista. Yleismaarayksessa sallitaan lisaksi teknisten tilojen ja jatetilojen, va-
rastotilojen ja porrashuoneiden viihtyisyytta lisdavien tilojen rakentaminen
kaavassa maaratyn rakennusoikeuden lisaksi sekd maaratdan rakennusten
julkisivusommittelusta, julkisivumateriaaleista ja —vareista, kattopintojen arkki-
tehtonisesta laadusta ja korttelipihojen laadusta. Korttelialueen rakentamisen
tavasta on ohjeistettu liséaksi kaavan liitteen& olevissa rakentamistapaohjeissa.

Korttelialueella sallitaan maanalaisten pysakointitilojen rakentaminen (ma/a).
Korttelialueelta on laadittava sade- ja pintavesien johtamissuunnitelma (hule-
15) ja alueella tulee viivyttda hulevesia niin, etta ratkaisujen mitoitustilavuus on
1 m%100 m? lapaisemétonta pintaa ja tyhjenemisaika 12 tuntia (hule-9). Kort-
telialueen maaperén pilaantuneisuus on méaaratty tutkittavaksi ja kunnostetta-
vaksi (pima-1).

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortte-
lialueet AKR, (korttelit 930, 1901, 1904 ja 1907), yhteensa 17 605 m?ja 31 340
kem?

Korttelialueilta on osoitettu rakennusaloja pistetaloja varten (yli VIl kerrosta).
Muu osa korttelialueita on tarkoitettu lamellitaloja ja kaupunkipientaloja ja/tai
kaupunkirivitaloja varten. Osa rakennusaloilla kaytettavista kerrosluvuista on
maaratty ehdottomasti kaytettaviksi ja varmistettu siten kerroslukujen riittava
variointi korttelissa. Riittdvan varioinnin aikaan saamiseksi yleismaarayksessa
on lisdksi maaratty, etta kortteleita 930, 1906 ja 1908 lukuun ottamatta kortte-
lin vierekkaisten rakennusten tulee olla erikorkuisia. Osan rakennuksista tulee
olla runkosyvyydeltédén alle 11 metria.

Kaupunkipientalojen ja/tai kaupunkirivitalojen toteutuminen kortteliin on var-
mistettu maaraamalla kaupunkipientalojen ja/tai kaupunkirivitalojen rakennus-
oikeus ehdottomasti toteutettavaksi (kpt/krt 000). Yleismaarayksella on ohjattu
kaupunkipientalojen ja/tai kaupunkirivitalojen lukumaaraa ja sijaintia kortteli-
alueella.

AKR-korttelialueiden pysakointi tapahtuu yleismaarayksen mukaan maanalai-
sissa pysakaintilaitoksissa. Maantasopysakagintia ei korttelialueilla sallita. Py-
sakointilaitoksiin ajo tapahtuu rakennusten kautta, ei avoluiskien kautta. Pyséa-
koéintipaikat tulee toteuttaa nimeamattomina vuorottaispysakadinnin mahdollis-
tamiseksi. AKR-korttelialueilla sallitaan maanalaisten pysakointitilojen raken-
taminen (ma/a). Ajoa korttelialueiden pysakaointilaitoksiin on rajattu vain joille-
kin katujen osille, jotta korttelialuekokonaisuuksien sisdosat pystyttaisiin rau-
hoittamaan liikenteeltd. Autopysékointipaikkojen maaréaé ohjaavat normit vaih-
televat korttelialueiden valilla niin, ettd kaava-alueen eteldosassa ja joukkolii-
kenteen laatukaytavan tuntumassa autopyséakaintipaikkoja on véhemman suh-
teessa kerrosalaan. Myds eri asumismuodoille (erityisasuminen, palveluasu-
minen, opiskelija-asuminen) ja kayttotarkoituksille on eri pysakéintinormit. Vie-
raspaikoituksen maarasta on maaréatty erikseen. Autopysakainnin liséksi kaa-
valla maaratdan myos polkupyorapysakoinnin maarasta ja katettujen pyora-
pyséakaointipaikkojen osuudesta kayttotarkoituksittain.

Rakennusaloja on sisennetty kaksi metrid korttelialueen rajasta, jotta perus-
tukset voidaan rakentaa kokonaan tontin puolelle. Korttelialueiden rakennuk-
set on rakennettava kiinni rakennusalan rajaan (nuolimerkinta ja yleism&ara-
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ys). Suurimmassa osassa kortteleita katuihin rajautuvat nurkat on rakennetta-
va umpinaisiksi ja kortteleittain vaihdellen 15-50 % korttelin sivujen yhteenlas-
ketusta pituudesta saa olla avointa. Avoimeksi korttelin sivuksi lasketaan se
sivun 0sa, jolta on toisen ja sitéa ylempien kerroksien tasolta ndkyma korttelin
pihalle. Nuolialantien, Valmetinkadun ja Niilo Harmalan kadun varsilla parvek-
keet on toteutettava sisdanvedettyina (spa). Alueen rakennusten tulee olla
massaltaan eheitd. Mahdollisten porrastusten tulee olla niin suuria, etta niiden
avulla osa rakennusta hahmottuu selkedsti omaksi massakseen (esim. por-
rashuoneen eri puolella sijaitsevat massat erikorkuisia). Korttelista tulee laatia
koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma ennen rakennussuunnittelun aloit-
tamista.

Yleismaarayksessé sallitaan lisksi teknisten tilojen ja jatetilojen, varastotilojen
ja porrashuoneiden viihtyisyytta lisdavien tilojen rakentaminen kaavassa méaa-
ratyn rakennusoikeuden liséksi. Yleismaarayksissa maarataan lisaksi raken-
nusten julkisivusommittelusta, julkisivumateriaaleista ja —vareistd, kattopinto-
jen arkkitehtonisesta laadusta ja korttelipihojen laadusta. Alueen rakennusten
vesikatot on suositeltavaa toteuttaa viherkattoina. Korttelialueiden rakentami-
sen tavasta on ohjeistettu lisdksi kaavan liitteena olevissa rakentamistapaoh-
jeissa.

Pyhajarvea kohti viettaviad kortteleita lukuun ottamatta korttelialueilta on laadit-
tava sade- ja pintavesien johtamissuunnitelma (hule-15) ja alueilla tulee viivyt-
taa hulevesia niin, ett ratkaisujen mitoitustilavuus on 1 m%100 m? |&p&aisema-
tonta pintaa ja tyhjenemisaika 12 tuntia (hule-9). Pyhajarved kohti viettavien
korttelialueiden hulevedet ohjataan todennakdisesti suoraan jarveen. Pilaan-
tuneita maita siséltavien korttelialueiden maaperan pilaantuneisuus on maa-
ratty tutkittavaksi ja kunnostettavaksi (pima-1).

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue AL-1, (korttelit 1902, 1905 ja
1908-1912), yhteensa 53 834 m?ja 94 290 kem?

AL-1-korttelialueiden rakentamista ohjaavat samat periaatteet kuin edella esi-
tetyilla AKR-korttelialueilla (ks. ylla). Kerroskorkeudet ovat AL-1-alueilla kes-
kimaarin korkeampia (noin VI) kuin AKR-alueilla (hoin V). Muut AL-1-alueiden
AKR-alueista poikkeavat méaraykset on kuvattu alla.

AL-1-korttelialueita on osoitettu alueen kokoojakatujen Nuolialantien, Valme-
tinkadun eteldosan, Niilo Harmélan kadun, Vanhansillankadun itdosan ja Kont-
tilukinkadun varteen. Kaavalla edellytetdan liike-, toimisto- ja palvelutilojen ra-
kentamista Valmetinkadun ja Niilo Harmalan kadun kulmaukseen Sisunaukion
laidalle kortteliin nro 1911 (er-1). Muissa AL-1-kortteleissa liikke-, toimisto- ja
palvelutilojen rakentaminen on mahdollistettu ja tiloja ohjattu sijoittumaan katu-
jen varteen paikoille, joilla on arvioitu olevan liiketoimintapotentiaalia (ltop).
Ohjaamisella on pyritty keskittAmaan liike-, toimisto- ja palvelutiloja tiettyihin
kohtiin ja vahvistamaan siten toimintojen synergiaetuja.

Korttelin nro 1908 alueella sijaitsevan hallintorakennuksen vanhin osa eli ns.
u-muoto on merkitty rakennustaiteellisesti, ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaak-
si seka kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeaksi rakennukseksi, jota ei
saa purkaa (sr-33). Sailytettavan rakennuksen rakennusala on rajattu sen ul-
koseinien ulkopintojen mukaan ja rakennusalan rakennusoikeudeksi on 0soi-
tettu rakennuksen nykyinen kerrosala (4100 kem?) ja kerrosluku (Ill). Sakaroi-
den valiselle, 1960-luvulla rakennetulle osalle on merkitty sen nykyinen raken-
nusala, rakennusoikeus (420 kem?) ja kerrosluku (I). Lisaksi rakennuksen poh-
joispuolelle on merkitty kolme laajentumisvaraa rakennuksen mahdollisen
kayttotarkoituksen muutoksen vaatimille toiminnoille: lantisin ja etelaisin kolmi-
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kerroksisiksi mahdollisia hissikuiluja ja porrashuoneita varten ja koillisin yksi-
kerroksiseksi lastauslaituri- tai muille toiminnoille. Laajennusvarojen yhteen-
laskettu rakennusoikeus on 520 kem?. Uudisrakentaminen tulee julkisivumate-
riaaleiltaan ja julkisivujen rakennustaiteelliselta kasittelyltdan sopeutua ympa-
roiviin rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen (ym-7). Korttelin itd- ja etelaosat
on merkitty istutettaviksi alueen osiksi Sisunaukion ja Niilo Harmé&lan kadun
viihtyisyyden lisddmiseksi. Ne on istutettava alueen kayton vaatimalla tavalla
ottaen huomioon korttelialueen ja sita ympéardivien alueiden kaupunkikuvalli-
nen merkitys (sj-3).

AL-1-korttelialueille sallitaan palveluasumisen ja/tai hoitolaitoksen sijoittami-
nen. Kortteleilla 1905 ja 1910 on sallittu kahden pysakointitason rakentami-
nen. Ylempi taso voi sijaita kokonaan tai osittain maanpinnan ylapuolella ja se
saadaan kattaa pihatasona kaytettavaksi ilman, etta sita luetaan tontin raken-
nusoikeuteen. Kortteleilla on sallittu myés muiden kuin oman korttelin auto-
paikkojen sijoittaminen alueelle. Nuolialantien tuntumassa sijaitsevien kortte-
leiden nro 1911 ja 1912 Nuolialantien ja Valmetinkadun puoleisilla sivuilla on
huolehdittava julkisivujen melusuojauksesta likennemelua vastaan (32dBA ja
35 dBA) ja parvekkeiden tai terassien tulee olla lasitettuja (las). Nuolialantien
varrella julkisivut on lisdksi samasta syysta rakennettava yhtenaisina ja par-
vekkeet ainakin osittain sisdanvedettyina (jyht-1).

Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue KA, (kortteli 1906), yhteensa
11 725 m?ja 24 750 kem?

Kantatehtaasta sailytetadn eriasteisesti sen lounaisosa, joka on osa raken-
nuksen vanhinta 1930-luvun osaa ja joka sijaitsee kaupunkikuvallisesti keskei-
sesti kokoojakatujen, hallintorakennuksen ja Harmalantalonpuiston tuntumas-
sa. Tehdasrakennuksen etelaosaan sallitaan paakayttétarkoitusten liséksi
monipuolisesti erilaista, asuinalueelle ja tehdasrakennuksen nykyiseen tilaja-
koon, jannevaleihin ja kerroskorkeuteen sopivaa toimintaa, kuten kulttuuri-,
urheilu- ja opetustoimintaa ja ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta
(kult, ur, op, tey). Tehdasrakennuksen pohjoisosaan tulee sijoittaa pysakointi-
laitos (pys) ja rakennusta saa korottaa kolmikerroksiseksi. Pysakdintilaitok-
seen saadaan osoittaa oman korttelin lisaksi kortteleiden 930, 1900, 1901,
1902, 1905, 1907 ja 1908 autopaikkoja. Alueella sallitaan myts maanalaisten
pyséakointitilojen rakentaminen (ma/a).

Alueen huolto tapahtuu paaosin Lattdhatunkadun kautta, jonne ajo on mahdol-
lista sek&@ Rollikankadulta ettd Fontellinkadulta. Toinen mahdollinen huolto- ja
ajoyhteys on Konttilukinkadulta korttelin luoteisosasta. Korttelin eteldosa avau-
tuu pihakatumaiselle, padasiassa kevyen liikenteen kayttoon tarkoitetulle Rol-
likanpolulle, jonka toisella puolen avautuu Harmalantalonpuisto ja hallintora-
kennus. Tarkoituksena on, etté kantatehtaasta, hallintorakennuksesta ja Har-
maléantalonpuistosta muodostuu taten yksi kaupunkikuvallinen ja toiminnalli-
nen kokonaisuus.

Kantatehtaan historiallisesti tArkeda pilari-palkkirakenne tulee sailyttdd koko
korttelialueella katettua sisapihaa lukuun ottamatta (sr/r-2). Korttelialueen ete-
laosan etela- ja lansijulkisivut on merkitty sailytettaviksi (ju/s-1) ja korttelin ete-
laosan kerrosluku nykyisena sdilytettavéaksi (ll). Korttelialueen pohjoisosassa
rakennuksen julkisivuihin sallitaan tehtav&n muutoksia ja kerroslukua korotet-
tavan nykyisestd kahdesta kolmeen kerrokseen. Korttelialueen rakentamisen
tavasta on ohjeistettu lisaksi kaavan liitteen& olevissa rakentamistapaohjeissa.
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Korttelialueen maaperén pilaantuneisuus on méaaratty tutkittavaksi ja kunnos-
tettavaksi (pima-1) ja rakennusten rakenteet puhdistettaviksi (pirak). Alueelta
on laadittava sade- ja pintavesien johtamissuunnitelma (hule-15) ja alueella
tulee viivyttaa hulevesia niin, etté ratkaisujen mitoitustilavuus on 1 m%100 m?
l[apaisematonta pintaa ja tyhjenemisaika 12 tuntia (hule-9).

Yleisten tai yksityisten palvelurakennusten korttelialue urheilu- ja liikuntapalve-
luja ja niihin liittyvia ravitsemuspalveluita varten YPU-2, (kortteli 1900), vh-
teensa 719 m? ja 500 kem?

Alue sijaitsee Pyhajarven rantavyohykkeellda Aaretti Niemisen puistossa ja
Konttilukinkadun pohjoisena paatteena. Alue on tarkoitettu esimerkiksi sauna-,
ravintola-, kajakki- ja luistinvuokraus- tai muihin vesivirkistykseen ja rantamai-
semaan liittyviin toimintoihin. Toimintojen tulee olla kaikille avoimia, mutta ne
voivat olla joko julkisten tai yksityisten tahojen toteuttamia ja yllapitdmia. Alu-
eelle voidaan sijoittaa myds jarvilampoon liittyvia rakenteita tai tiloja osaksi
muuta, alueen paakayttotarkoituksen mukaista rakentamista. Alueelle ei saa
sijoittaa pysakaointipaikkoja.

Autopaikkoijen korttelialue LPA, (kortteli 1914), yhteensa 1065 m?

Alue sijaitsee kaava-alueen koillisosassa Fontellinkadun ja Fontellinpolun va-
lissé. Alue on tarkoitettu venesataman, uimapaikan ja muiden mahdollisten
rannan virkistystoimintojen yleiseksi paikoitusalueeksi. Alueella on sallittu
maanalainen ja maantasopysakainti.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
ET-3, (korttelit 1903, 1908, 1909, 1913 ja 1914), yhteensi 439 m?ja 150 kem?

Alueet on tarkoitettu muuntamorakennuksia varten. Kullekin alueelle saa ra-
kentaa kerrosalaltaan enintaan 30 m®:n suuruisen muuntamorakennuksen.
ET-3-alueita on kaava-alueella yhteensa viisi. Kaikki alueet ovat rakentamat-
tomia. LPA-alueen itdpuolella Valmtinkadun ja Fontellinkadun kulmassa sijait-
sevalle alueelle on tarkoitus siirtda korttelin 930 etelapuolella Valmetinkadun
varressa talla hetkella sijaitseva muuntamorakennus. Alueet on sijoitettu sah-
koélaitoksen sijaintiesitysten mukaisesti kuitenkin niin, etteivat ne sijaitsisi kau-
punkikuvallisesti keskeisilla paikoilla, kuten esimerkiksi nakyméaakselien paat-
teend. Muuntamorakennusten kaupunkikuvallisesta ilmeesta on ohjeistettu
kaavan liitteena olevissa rakentamistapaohjeissa.

3.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet, yhteensa 51 965 m?ja 100 kem?

Pyhajarven ranta-alueelle on merkitty rantapuisto (VP-2), joka on nimetty Aa-
retti Niemisen puistoksi. Puisto tulee rakentaa ottaen huomioon alueen sijainti
ja maisemallinen merkitys. Puistoon saa sijoittaa vesialueen virkistyskayttoon
littyvid toimintoja. Alueelle saadaan liséksi rakentaa alueen kaytt6a palvelevia
rakennelmia ja laitteita (ra-5). Alueella ei kuitenkaan ole rakennusoikeutta.
Virkistysalueelle on merkitty ohjeellinen leikkipaikka (le) ja alueelle on mahdol-
lista rakentaa uimapaikka.

Puiston poikki ita-lansisuunnassa on merkitty ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alue, joka liittyy iddssa Viimankadun pohjoispuolella kulkevaan reittiin
ja lannessa Pirkkalan Pereen reitistoon. Reitti myotailee rantaviivaa ja on osa
seudullista Tampereelta Pirkkalaan Pyhajarven rannassa kulkevaa ulkoilureit-
tid. Osa reitista jouduttaneen toteuttamaan laiturirakentein, mikéli alueen joi-
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tain luonnontilaisia ranta-alueita halutaan sailyttaa ja samalla ohjata reitti kul-
kemaan lahella vetta. Seudullinen pyorareitti kulkee korttelialueiden reunassa
osana katuverkkoa. Puistossa sijaitsevan yleisten tai yksityisten palveluraken-
nusten korttelialueelle (YPU-2) on merkitty puiston poikki kulkuyhteys Konttilu-
kinkadun jatkeena.

Harmalanojan varsi on osoitettu Harmalanojan puistoksi (VP). Harmalanoja on
merkitty sailytettdvaksi avo-ojaksi (oja-sl). Korttelialueiden reunaan, kantavalle
ja rantapenkereen ylapuolella olevalle alueelle on merkitty jalankululle ja py6-
railylle varattu alueen osa, jonka sijainti on ohjeellinen. Reitti jatkuu puistosta
Vanhansillankadun yli tai ali Aaretti Niemisen puistoon. Puiston pohjoisosassa
Harmalanojan yli kulkeva vanha kivisilta on merkitty kiintedksi muinaisjaan-
nokseksi (sm-4). Sillan yli on osoitettu ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys
lanteen Pereentielle ja itddn Niilo Harmélan kadulle. Harmalanojan puiston
poikki on liséksi osoitettu Konttilukinkadun jatkeeksi ohjeellinen jalankululle ja
pyordilylle varattu ohjeellinen alueen osa. Sen on tarkoitus johtaa Partolan
kauppakeskittym&an, Nuolialantien ja Naistenmatkantien kevyen liikenteen
laatukaytavalle sekd Nuolialantielle joukkoliikenteen laatukaytavalle. Konttilu-
kinkadun paéatteeksi on merkitty myos ohjeellisia alueita hulevesien pidatta-
mista varten (hule-18). Alueilla on tarkoitus viivyttdd kaava-alueen hulevesia
ennen niiden johtamista Harméalanojaan ja pienentaa siten Harmalanojan tul-
variskid. Alue voi toimia myds Harméalanojan tulvimisen vastaanottavana pus-
kurialueena. Harmalanojan puiston alueella ei ole rakennusoikeutta.

Kaava-alueen poikki kulkevien yksisuuntaisten kokoojakatujen, Niilo Harmalén
kadun ja Vanhansillankadun valiin jaava Samiveturinpuisto on merkitty puis-
toksi (VP). Puistoon sallitaan yksikerroksisen kioskin tai kahvilarakennuksen
rakentaminen (ki-1). Alueelle saadaan lisaksi rakentaa alueen kaytt6a palvele-
via rakennelmia ja laitteita (ra-5, mm. puistoon siirrettavaa lentokonevitriinia
varten). Puistoon saa sijoittaa urheilu- ja leikkialueita (uk-1). Edellda mainittu-
jen toimintojen sijainnit ovat ohjeellisia. Puiston rakennusoikeus on 100 kem?.
Alueen poikki Potkurinkadun jatkeena on osoitettu jalankululle ja pyorailylle
varattu alueen osa.

Aaretti Niemisen puiston osana oleva omenapuutarha kaava-alueen pohjois-
osassa ja Harméalantalonpuisto kaava-alueen keskiosassa on merkitty kulttuu-
rihistoriallisesti ja kaupunkikuvan kannalta tarkeiksi alueiksi, jotka on muutos-
tdiden yhteydessa pyrittava kunnostamaan entistéen (sj-20). Puistojen saily-
tettavista piirteista ja restauroinnin tavoitteista on ohjeistettu kaavan liitteena
olevissa rakentamistapaohjeissa. Puistoalueilla ei ole rakennusoikeutta.

Liikennealueet, yhteensa 47 630 m?

Olemassa olevat Nuolialantie ja Valmetinkatu on merkitty kaduiksi. Kaava-
alueen poikki on liséksi osoitettu kaksi muuta kokoojakatutasoista katua, Niilo
Harmalan katu/Vanhansillankatu ja Konttilukinkatu. Nuolialantieta suunnitel-
laan kehitettdvaksi joukkoliikenteen laatukdytéavana, jota pitkin voisi bussin li-
saksi kulkea myds raitiotie.

Rollikankatu, Lattdhatunkatu ja Fontellinkatu toimivat kantatehtaan (kortteli nro
1906) huoltoajon reitteina seka reitteina autopaikkojen korttelialueelle (LPA) ja
mahdolliseen kantatehtaan pysakaointilaitokseen Myrskynkatu toimii tonttikatu-
yhteytena Valmetinkadulta Konttilukinkadulle. Myrskynkadun varressa salli-
taan kadunvarsipysékdinti koko matkalla. Alueen muut tonttikadut on tarkoitus
toteuttaa luonteeltaan kavelypainotteisina katuina. Pyhajarven rantaa lahim-
pana olevien kortteleiden ja Aaretti Niemisen puiston valiin on merkitty leva,
katumainen kavely- ja pyoréilyreitti, jolle mahdolliset rantakortteleiden liiketilat
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voivat aueta. Reitti on osa Pyhajarven kiertdvaa seudullista kavely- ja pyoraily-
reittid, jolla kavely ja pyoréily toteutetaan toisistaan eroteltuna. Alueen katu-
verkon jasentelya ja katuympariston tavoiteltua luonnetta on esitetty tarkem-
min kaavaselostuksen liitteen& olevissa alustavissa katusuunnitelmissa ja ra-
kentamistapaohjeissa. Kaava-alueelle liikenteen solmukohtiin on merkitty kuu-
si katuaukiota.

Vesialueet W, yhteensa 18 771 m?

Pyhajarven kaava-alueeseen kuuluva osa on merkitty vesialueeksi W. Vesi-
alue on rajattu nykyisté hieman pienemmaksi vesialueelle sallittujen, rannan
virkistyskayton edellyttdmien tayttdjen vuoksi (ks. kohta Virkistysalueet). Vesi-
alueelle on sallittu jarvilampdokerdimien sijoittaminen (energia-1). Vesialueelle
on liséksi rajattu ohjeellisia alueita, joille saa rakentaa laitureita ja niiden yhtey-
teen vesivirkistystoimintojen vaatimia rakennelmia, kuten uimakoppeja, hyppy-
torneja tms. (w-1). Laiturialueilla ei kuitenkaan saa sailyttaa veneita. Vesialu-
eella ei ole rakennusoikeutta.

3.4 Kaavan vaikutukset

3.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Alue- ja yhdyskuntarakenne:

Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden asuinalueen syntyminen teollisuus-
alueen paikalle. Alue taydentad teollisuusalueesta asuinalueeksi jo muuttunut-
ta Harmaldnranta 1:n ja koko Harméalan kaupunginosan aluetta. Alueen muut-
tuminen teollisuusalueesta asuinalueeksi on luonteva osa koko Tampereen
kaupunkirakenteen kehitysta. Pirkkalan kuntarajan laheisyys avaa mahdolli-
suudet myds kuntarajan ylittdvalle maankayton kehittamiselle.

Teollisuusalueen suojaviheralueiden ja laajan maanpé&allisen paikoitusalueen
muuttaminen asuinkayttoon tehostaa maankayttoa ja tiivistdd yhdyskuntara-
kennetta. Alueella on edellytyksia rakentua toiminnoiltaan sekoittuneeksi
asuinalueeksi, jossa on asumisen lisdksi my6s palveluita ja tyopaikkoja. Teol-
lisuusalueen muuttuminen asuinalueeksi vahvistaa Partolan seudullista alue-
keskusta lisdamalla asumisen ja mahdollisesti myds tydpaikkojen ja palvelujen
maaraéa kauppakeskittyman lahivaikutuspiirissa. Kaavamuutos edistééa joukko-
likennepainotteisen ja seudullisesti toimivan kaupunkirakenteen kehittAmista.

Kaupunkikuva:

Alueen nykyisen kaupunkikuvan historiallisia maamerkkeja sailytetdan (hallin-
torakennus, osa kantatehtaasta, kivisillat, englantilainen puisto ja omenapuu-
tarha). Viima-lentokoneen vitriini sdilyy alueella, mutta sen paikka muuttuu.
Kokonaisuudessaan alueen ja sen lahiymparistdon kaupunkikuva muuttuu pal-
jon teollisuushallien ja avoimen paikoituskentdn korvautuessa urbaaneilla
asuinkortteleilla ja viheralueilla. Myds Pyhajarven ja Harméalanojan alueiden
muuttuminen puistomaisiksi, kaikille avoimiksi julkisiksi viheralueiksi muuttaa
suuresti alueen kaupunkikuvaa. Rakentamisen korkeus kasvaa nykyisesta
enintdén neljasta kerroksesta keskimaarin kuuteen ja enimmillaan kahteen-
toista kerrokseen. Valmetinkadun itédpuoliset korttelit saavat lansipuolelleen
vastaparikseen kayttotarkoitukseltaan ja ulkoasultaan jossain maarin saman-
tyyppista rakentamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto:

Alueen vanhimmasta ja arvokkaimmasta rakennuskannasta sailytetaan hallin-
torakennus, osa kantatehtaan rakennuksesta ja kivisillat seka historiallisista
viherympaéristdista englantilainen puutarha ja omenapuutarha. Seké teollisen

70



ettd huvila-ajan kulttuuriperinnén ympéaristd muuttuu jalleen kerran alueen
kayttotarkoituksen muuttuessa. Kortteleiden pinta-alat vastaavat paikoin ny-
kyisten teollisuusrakennusten pinta-aloja ja kulkuvaylien leveydetkin (esim.
Konttilukinkatu kantatehtaan lansipuolella ja Rollikankatu tehtaan etelapuolel-
la) sailyvat paikoin ennallaan. Alueen mittakaava ja tilallisuus muuttuvat kui-
tenkin merkittavasti kerroslukujen kasvun ja korttelien eriasteisen avautumisen
myota.

+119.814

+107.662

+85.500
83000,

|
T T |
Kortteli 1906 ! Fontellin- Maaston  Puistoalue
| polku |[luiskaus,

Leikkaus kantatehtaan korttelin itdsivua pitkin lanteen. BST-Arkkitehdit Oy, 2012.

Alueen muuttuminen asuinkayttdon luo uusia vanhojen rakennusten ja viher-
ymparistojen yllapitoon ja hoitoon liittyvia mahdollisuuksia, tarpeita ja haastei-
ta. Vanhan Harmalasta Pirkkalaan johtaneen tien muisto sailyy alueen poikki
itd-lansisuunnassa kulkevan kokoojakadun (Niilo Harmélan katu ja Vanhansil-
lankatu) linjauksessa.

Uusien rakennusten arkkitehtuurissa on jossain maarin samoja piirteita kuin
alueella sailyvissa rakennuksissa (selked muodonanto, hillitty julkisivusommit-
telu, osa rakennuksista vaaleiksi rapattuja). Toisaalta rakennuksista muodos-
tuu sailyvasta rakennuskannasta erilliset, itsendiset korttelikokonaisuutensa ja
alueelle uusi ajallinen kerros.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella:

Kaavamuutos mahdollistaa alueen vakimaaran kasvamisen enimmilla&n noin
2700 henkil6lla (Tampereen arvioitu vuoden 2030 keskimé&ardinen asumisval-
jyys 50 kem?/hl6). Alueen useat asumisen vetovoimatekijat houkuttelevat alu-
eelle todennakoisesti monipuolisesti eri vaestdryhmié ja kotitalouksia (palvelu-
jen laheisyys ja kirjo, hyvat kulku- ja erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen yhteydet, jarven laheisyys, hyvat ulkoilumahdollisuudet, historiallinen
milj6d). Vaeston ika- ja sosiaalinen rakenne ovat sidoksissa asuntotyyppija-
kaumaan ja asuinrakentamisen laatuun ja luonteeseen.

Asuminen:

Alueella on hyvét edellytykset kehittyd identiteetiltddn ja ilmeeltdédn oma-
leimaiseksi ja viihtyiséksi asuinalueeksi, jolla on turvalliset ja terveelliset asu-
misen olosuhteet. Alueen toteutuminen liséa jarvenranta-asumisen ja kaupun-
kimaisen asumisen mahdollisuuksia Tampereella. Teollisuusalueen muuttumi-
nen asuinalueeksi liséa lahiymparistdssa asuvien asumisviihtyvyytta.

Palvelut:

Alueen rakentuminen edellyttdd paivakodin sijoittamista alueelle. Muutoin alue
voi tukeutua l&hiympariston olemassa oleviin palveluihin. On kuitenkin toden-
nakoistd, ettd kaavamuutoksen ja alueen asukasmaaran kasvaessa koko
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Harmalanrannan alueen palveluiden maéra kasvaa ja olemassa olevien palve-
lujen toimintamahdollisuudet paranevat. Palveluiden liikenteellisen saavutetta-
vuuden turvaamiseksi ajoneuvoliikenteen yhteys kaava-alueelta Pirkkalan
puolelle Pereentielle on erittdin tarkea.

Tyb6paikat ja elinkeinotoiminta:

Alueen tyopaikkojen mé&ara vahenee teollisten tydpaikkojen siirtyessa muualle.
Kaavamuutoksen mahdollistamat liikke-, toimisto-, palvelu-, urheilu-, kulttuuri—
ja opetustoiminnot sekd ymparistohairi6ita aiheuttamattomat teollisuustoimin-
not voisivat tyollistaa arviolta muutamasta kymmenesta henkilostda muutamaan
sataan henkiléa. Teollisuusalueen muuttuminen asuinalueeksi kasvattaa Har-
maléanranta 1:n ja Partolan alueen palvelujen mahdollista asiakaskuntaa.

Liikenne:

Alueella on hyvat edellytykset toiminnoiltaan sekoittuneeseen yhdyskuntara-
kenteeseen, mika toteutuessaan vahentda likkumistarvetta ja likennetta. Si-
jainti lyhyen etéisyyden ja hyvien kdvelyn ja pyoérailyn yhteyksien paéssa Par-
tolan kauppakeskittymasta ja myos Tampereen ja Pirkkalan keskustoista
mahdollistavat paivittdisen asioinnin hoitamisen kévelen ja pyorailen ja joukko-
likenteella. Autopysakoinnin toteuttaminen osittain naapurikorttelissa sijaitse-
vissa pyséakdintilaitoksissa kasvattaa kynnystd oman auton kayttdmiseen ja
lisdd siten todennékdisyytta kestavan liikkumisen kulkumuotojen eli kdvelyn,
pyordilyn ja joukkoliikenteen kayttdmiseen.

Alueen muuttuminen asuinalueeksi edellyttdd olemassa olevan liikenneverkon
taydentamista alueen sisaisella katuverkolla, kavely- ja pyorailyverkolla seka
ulkoilureiteilla. Alueelle muodostetaan ita-lansisuuntainen kokoojakatutasoinen
yhteys Valmetinkadulta Pirkkalan puolelle Pereentielle saakka. Yhteys paran-
taa alueen saavutettavuutta ja mahdollistaa kaava-alueen palveluiden hyédyn-
tamisen Pereen alueelta seka Valmetinkadun itdpuoliselta alueelta. Kattava
kavely- ja pyorailyverkko vahentaa tarvetta oman auton kayttoén. Kokoojaka-
dun varteen toteutetaan alueen kavelyn ja pyorailyn paareitti, joka yhdistaa
alueen Pirkkalan ja Tampereen suuntiin. Korttelialueiden pohjoispuolelle Py-
hajarven rannan puistoalueen reunaan toteutetaan rantabulevardi, joka raken-
netaan kévelyn ja pyorailyn osalta eroteltuna paareittitasoisena yhteytena. Yh-
teys on osa seudullista ulkoilureittia. Paareitteja tdydentéavat useat alueelle to-
teutettavat kdvelyn ja pyorailyn lahireitit, jotka yhdistavat p&areitit Nuolialantien
kavelyn ja pyorailyn laatukaytavaan seka kortteli- ja virkistysalueisiin.

Raskaan liikenteen osuus vahenee nykyisesta alueen kayttotarkoituksen
muuttuessa asuinpainotteiseksi. Kaavan salliman asuinkerrosalan ja asukas-
maaran (noin 139 000 kem2 ja 2700 asukasta) aiheuttama liikennetuotos on
noin 3000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja toimitilojen (9000 kem2,) liikenne-
tuotos noin 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Mallinnuksessa, johon arvio perus-
tuu, on huomioitu alueen tavallista suurempi joukkoliikenteen kayttajien maara
(henkilbautolla 56 % matkoista). Alue on liikenteellisen toimivuuden nakokul-
masta mahdollista liittdd nykyiseen verkkoon ainoastaan Valmetinkadun ja
Nuolialantien littyméan kautta suunnitellulla maankaytolla. Liittyma pystyy valit-
tamaén koko Harmalanranta 2 alueen liikkennetuotoksen. Liittym& Pereentielle
kuitenkin parantaa alueen palvelujen saavutettavuutta Pirkkalan suunnasta.
Tama on tarkeaa, silla alueelle ollaan toteuttamassa Pirkkalan kunnan ja
Tampereen kaupungin yhteista paivéakotia sekd vapaa-ajan palveluita useille
kayttajaryhmille. Lisdksi yhteys Pereentielle mahdollista joukkoliikennereitin
toteuttamisen alueen poikki. Naistenmatkantien-Pereentien-Nuolialantien liit-
tymaalue ruuhkautuu ajoittain nykyisillakin likennemaarilla. Taydentamalla
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Naistenmatkantien-Nuolialantien liittyman nykyisia kd&ntymiskaistoja ja kehit-
tamalla valo-ohjausta, pystytaan liittyman toimivuus varmistamaan vuoden
2030 ennustetilanteen mukaisilla likennemaarilla.

Kaava-alueen liikennetuotoksesta noin 2000 ajon./vrk suuntautuu Naistenmat-
kantien suuntaan. Tasta Naistenmatkantietd Pirkkalan keskustan suuntaan
kulkee noin 900 ajon./vrk, Naistenmatkantietda Tampereen kehétien suuntaan
noin 600 ajon./vrk ja noin 500 ajon./vrk Partolan alueen suuntaan. Vuoden
2030 ennustetilanteessa Harmélanrannan toisen vaiheen osuus Naistenmat-
kantien ja Nuolialantien liittyméan likennemé&éran kasvusta on noin 60 prosent-
tia, mutta sen osuus Naistenmatkantien ennustetilanteen kokonaisliikenne-
maarasta on noin 4-15 prosenttia.

Kaavamuutos mahdollistaa bussilinjan ohjaamisen Harmélanrannan alueen
l&pi ja parantaa siten myds Harmalanrannan ensimmaisen rakentamisvaiheen
Pereen alueen saavutettavuutta joukkoliikenteelld. Mahdollisen Nuolialantieta
pitkin kulkevan joukkoliikenteen laatukaytavan potentiaalisten kayttdjien maara
kasvaa kaavamuutoksen myota. Uudet lilkkennejarjestelyt ja liittyminen ole-
massa olevaan liikenneverkkoon on mahdollista toteuttaa lilkkenneturvallisuutta
edistden. Alueelta on mm. hyvat ja turvalliset kavelyn ja pyoréilyn yhteydet
paivakodille ja Harmalan koululle.

Tekninen huolto:

Kaavan toteuttaminen vaatii alueen teknisen huollon verkostojen tdydentamis-
ta ja niihin liittyvien rakennelmien, kuten muuntamoiden rakentamista. Hule-
vesien hallinta ja hulevesien hyddyntdminen vesiaiheina osana kaupunkikuvaa
edellyttavat hulevesialtaiden, -kourujen ja -painanteiden rakentamista alueelle.
Alueella on hyvat mahdollisuudet toimia kestdvan energiantuotannon (mm.
jarvilAmpd) urbaanina pilottikohteena Tampereen seudulla.

Yhdyskuntatalous:

Alueen toteuttaminen edellyttdd katuverkon, teknisen huollon verkostojen,
puistojen ja paivakodin rakentamista ja yllapitoa.

3.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, maisemakuva:

Pyhajarven rannan ja Harmalanojan varren muuttaminen julkisiksi, puistomai-
siksi virkistysalueiksi edellyttdd puuston harventamista ja rantaviivan ainakin
osittaista kasittelya ja muuttavat siten naiden alueiden maisemaa. Rantareitin
ja uimapaikan rakentaminen Pyh&jarven rantaan saattavat vaatia rannan tayt-
tamistd. Pyhajarvelta katsottuna alueen maisemakuva muuttuu paitsi ranta-
vybhykkeen puistoksi muuttamisen, myds nykyista useampikerroksisen raken-
tamisen myota (ks. havainnekuva alla). Alueen korkeimmat rakennukset ovat
12-kerroksisia, mikd vastaa Harmalénranta 1:n alueen maen paalla olevien
korkeimpien rakennusten  korkeusasemaa. Englantilainen puutarha,
omenapuutarha ja Harmalanoja nousevat alueen asuinkayton ja niiden virkis-
tyksellisen roolin myota enemman esille maisemakuvassa.
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Néakyma Pyhajarveltd Harmalanranta 2:n uudelle asuinalueelle. Havainnekuva BST-
Arkkitehdit Oy, 2012.

Luonnonolot:

Alue on suurimmaksi osaksi rakennettua, eikd kaavamuutoksella siten ole
suurta vaikutusta alueen luonnonoloihin. Pyh&jarven ja Harmalanojan varres-
sa jouduttaneen tekemaan tayttdja tai muuttamaan muutoin rantojen nykyista
topografiaa. Olemassa olevat viheralueet sailytetddn ja niitd laajennetaan ja
taydennetdan uusin viheraluein, piha-aluein ja istutuksin. Alueen maaperéa
puhdistetaan asumisen ja muiden alueen toimintojen vaatimaan tasoon.

Luonnon monimuotoisuus:

Alueen muutama luonnontilainen alue jatetdan osaksi viheralueita. Muodostet-
tavilla hulevesien viivyttdmiseen ja ohjaamiseen varatuilla alueilla on mahdol-
lista lisdta alueen kasvi- ja eldinlajiston kirjoa ja luoda elinymparist6ja esimer-
kiksi harvinaistuneille kosteikkolajeille.

Luonnonvarat:

Osa alueen rakennuskannasta sailytetaan. Purettavien rakennusten ja raken-
teiden osia voitaneen paikoin kayttdd alueen maisemarakentamisessa. Jarvi-
[ammaon kayttAminen energianldhteena saastaé luonnonvaroja.

Pienilmasto:

Alueen rakentuminen muuttaa jonkin verran alueen pienilmastoa. Umpikortte-
limaisille pihoille syntynee pienilmastoltaan suojaisia alueita. Pyh&jarven ran-
nan viheralueen muuttaminen puistomaiseksi edistdd Pyhajarvelta puhaltavien
tuulien ulottumista alueelle. Tuulien pysayttimiseksi korttelien rannan puolei-
setkin sivut rakennetaan yhtendisiksi ja korttelit myds rannan puolelta umpi-
korttelimaisiksi. Suorien katujen mahdollisesti aiheuttamaa tuulitunnelivaiku-
tusta vahennetaan katuistutuksin.

Vesistot ja vesitalous:

Harmalanoja sailytetddn avo-ojana. Ojan uomaa saatetaan joutua muokkaa-
maan sen varren virkistysolosuhteiden parantamiseksi ja/tai hulevesien hallin-
nan tarpeista johtuen. Samoin Pyhajarven ranta-alueen osittainen tayttaminen
saattaa olla tarpeen esteettémien ulkoilureittien rakentamiseksi veden &éarelle.
Alueelle imeytyméattomien hulevesien maara vahenee nykyisesta alueen l&-
paisevan pinta-alan kasvaessa. Alueen hulevesien viivyttamisella véhenne-
taan Harmalanojan tulvariskia.
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Maa- ja metsatalous:
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta maa- ja metsatalouteen.
Luonnonsuoijelu:

Alueella ei sijaitse luonnonsuojelullisia alueita tai kohteita. Alueen huomionar-
voiset kasvilajit sijaitsevat yhtéa poikkeusta lukuun ottamatta (Pyh&jéarven ranta-
alueen mustakonnanmarja) kaavassa viheralueiksi varatuilla alueilla, eika ra-
kentaminen siten uhkaa niiden sailymista.

3.5 Ympaériston hairidtekijat

Nuolialantien likennemelun vuoksi Nuolialantien varren julkisivut on rakennet-
tava yhtenaisiné (jyht-1) ja Nuolialantien varren, Valmetinkadun eteldosan ja
Harmalanojan eteldosan varren julkisivujen tulee olla &&dneneristavyydeltdéan
32-35 dBA. Pilaantuneita maita sisaltavien korttelialueiden pilaantuneet maat
on maaratty kunnostettaviksi ennen rakennustdiden aloittamista (pima-1) ja
kantatehtaan pilaantuneet rakenteet puhdistettaviksi ennen rakennuksen ot-
tamista asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen (pirak). Myds pilaantu-
neita maita tai jatteita (esim. betoni) siséltavat viher- ja katualueet on puhdis-
tettava niiden vaatimaan tasoon (pima-3). Pilaantuneita maita siséltavien alu-
eiden |api ei saa johtaa hulevesia ja korttelialueilla, viheralueilla ja katualueilla
ei saa viljella ravintokasveja, mikali alueelle ja& alimpia ohjearvoja ylittavia
haitta-ainepitoisuuksia sisaltavid maa-aineksia (yleismaarays).

3.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavaa varten on luotu uusia kaavamaarayksia. Rakentamisen laatua on oh-
jattu suuressa maarin yleismaarayksella.

3.7 Nimisto

Kaavalla on luotu uutta nimistda uusille puisto- ja katualueille. Nimisto perus-
tuu alueen nykyiseen nimistdon (mm. Harmalanoja), alueen historiaan (huvi-
loiden ja tehtaiden aika) ja sailytettaviin rakennuksiin ja rakennelmiin (mm.
kantatehdas ja kivisillat).

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

4.1 Toteuttamista ohjaavat havainnollistavat suunnitelmat.

6.1.1 Havainnekuva

Kaavaan liittyy kaavaratkaisua havainnollistava havainnekuva (kaavaselostuk-
sen liitteend).

6.1.2 Rakentamistapaohjeet
Kaavaan liittyvat rakentamistapaohjeet.

4.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueella nyt toimiva
Cargotec Oyj on siirtynyt Tampereen Ruskoon vuonna 2012. Osa muista teh-
dasrakennuksista puretaan ja osassa toimintaa jatkuu kunnes niiden kohdalle
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tulevat asuinkorttelit alkavat toteutua. Alueen rakentaminen edellyttad pilaan-
tuneiden maiden ja rakenteiden puhdistamista kaavamaaraysten mukaisesti.
Asuinalue tullaan rakentamaan noin 10- 15 vuoden kuluessa.

Kiinteistdtoimella ei ole asemakaavallista huomautettavaa. Tahan asemakaa-
vaan liittyy maankayttdsopimus.

4.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan rakentamista seuraa rakennusvalvonta. Asemakaavan seurantaloma-
ke on selostuksen liitteena.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

837 Tampere Tayttimispvm 19.03.2014
Asemakaavan muutos 8388, Hirméld, Harméilidnranta

17.03.2014 Ehdotuspvm 18.12.2012
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 12.05.2011
46 Kunnan kaavatunnus 837-8388
837V170314A46

20,7063 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

8.6858 Asemakaavan muutoksen 20.7063

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 20,7063 100,0 161630 0,78 0,0000 72090
A yhteensi 7,5814 36,6 136130 1,80 6,9237 131630
[P yhteensi -0,2726 -1000
Y yhteensi 0,0719 0,3 500 0,70 0,0719 500
C yhteensa
|K yhteensi 1,1725 5,7 24750 2,11 1,1725 24750
T yhteensi -14,0023 -84010
V yhteensia 5,1965 25,1 100 0,00 3,2683 100
R yhteensi
IL yhteensi 4,7630 23,0 0 3,3356 0
IE yhteensi 0,0439 0,2 150 0,34 -0,3809 120
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi 1,8771 9,1 -0,1162
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 8,6858 41,9 0 8,6858 0
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1 4100 1 -410




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 20,7063 100,0 161630 0,78 0,0000 72090
A yhteensi 7,5814 36,6 136130 1,80 6,9237 131630
AK 0,4375 5,8 10500 2,40 -0,2202 6000
AKR 1,7605 23,2 31340 1,78 1,7605 31340
AL-1 5,3834 71,0 94290 1,75 5,3834 94290
[P yhteensa -0,2726 -1000
P-1 -0,2726 -1000
Y yhteensi 0,0719 0,3 500 0,70 0,0719 500
YPU-2 0,0719 100,0 500 0,70 0,0719 500
C yhteensi
K yhteensi 1,1725 5,7 24750 2,11 1,1725 24750
KA 1,1725 100,0 24750 2,11 1,1725 24750
T yhteensi -14,0023 -84010
TY-19 -14,0023 -84010
V yhteensi 5,1965 25,1 100 0,00 3,2683 100
VP 2,3566 45,3 100 0,00 2,3566 100
VV -0,3400 0
VP-2 2,8399 54,7 0 2,8399 0
VP-4 -1,5882 0
[R yhteensi
IL yhteensi 4,7630 23,0 0 3,3356 0
Kadut 3,6550 76,7 2,5183
Katuauk./torit | 0,6765 14,2 0,3858
[LPA 0,1065 2,2 0 0,1065 0

p/h 0,3250 6,8 0,3250
|[E yhteensi 0,0439 0,2 150 0,34 -0,3809 120
EV -0,2152 0
ET-3 0,0439 100,0 150 0,34 0,0361 120
EV-2 -0,2018 0
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensa 1,8771 9,1 -0,1162
W 1,8771 100,0 -0,1162

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 8,6858 41,9 0 8,6858 0
ma/a 8,6858 100,0 0 8,6858 0




Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteenséi 1 4100 1 -410

[Asemakaava 1 4100 1 -410
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