XIl (KYTTALA) -180-6 JA 180-11 SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUETTA, VERKATEH-
TAANKATU 2, TONTTIEN JAKAMINEN JA KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS, KAAVA
NRO 8487.

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 28. paivana loka-
kuuta 2013 paivattya ja 20.1.2014 tarkistettua asemakaavakarttaa
nro 8487. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimival-
taan.

Liséatietoja osoitteessa:
www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8487

THVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Kyttalan kaupunginosassa Tampereen
ydinkeskustassa entisella Verkatehtaan alueella, Tammerkosken ja
Hatanpaan valtatien valissa. Alueen pohjoispuolella on Verkateh-
taanpuisto ja etelassa sijaitsevat Vuolteentori, hotelli llves seké Kos-
kikeskus.

Kaavamuutoksen kohteena ovat Kyttalan kaupunginosan korttelin
nro 180 tontit nro 6 ja 11 seka Hatanpaan valtatien katualuetta ja
Verkatehtaanpuiston puistoaluetta. Tontin nro 11 lansiosassa kosken
rannassa sijaitsee entinen Verkatehtaan varjaamo, joka rakennettiin
1858 ja jota on myohemmin jatkettu ja korotettu. Rakennuksen ny-
kyisen ulkoasun suunnitteli Lambert Petterson 1896—99. Varjagdmo
muutettiin kasi- ja taideteollisuuskeskus Verkarannaksi 1984. Tontin
itAosassa Hatanpaan valtatien varrella sijaitsee C. Th. Hdijerin suun-
nittelema Verkatehtaan vanha paakonttori, joka rakennettiin 1896 ja
jota laajennettiin 1920-luvulla Wivi Lonnin piirustusten mukaan.
1980-luvulla paakonttorista tehtiin kaupungin matkailutalo. Paakont-
torin pohjoispuolella on paakonttorin ja Verkatehtaanpuiston kulku-
reitteja.

Suunnittelualueella sijaitsevat Verkatehtaan entinen paakonttori ja
varjaamo ovat tehtaan ainoat jaljella olevat rakennukset. Ne ovat
oleellinen osa Tampereen keskustan koskimaisemaa sek& muodos-
tavat alakosken voimalaitoksen ja Takon kanssa tarkean maisemalli-
sen kokonaisuuden. Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaat paakonttori ja varjaadmao on suojeltu
asemakaavalla.

Kaavan tavoitteet

Tampereen Tilakeskuksen ja Kiinteistotoimen tavoitteena on muut-
taa tontin kayttotarkoitus liikerakennuskayttoon seka uusia tonttijako
siten, ettd vanha paéakonttori ja Verkaranta sijoitetaan eri tonteille.
Kaupunki on myymassé paakonttorirakennusta, ja sen muuttamises-
ta ravintolakayttoon on teetetty alustavia luonnoksia (Arkkitehdit
Kontukoski 2012).


http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8487

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen moni-
puolinen kaytto siten, etta entisten Verkatehtaan rakennusten raken-
nustaiteelliset, kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot saily-
vat. Tavoitteena on paikan arvon mukainen kaytto seka kiinteistojen
ulkotilojen suunnittelu siten, etta ne liittyvat luontevasti arvokkaaseen
koskimaisemaan ja kosken varren puistokokonaisuuteen.

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi ovat tehneet Tampereen
kaupungin Tilakeskus ja Kiinteistdtoimi 14.11.2012. Tontit ovat Tam-
pereen kaupungin omistuksessa.

Kaavahanke tuli vireille 20.6.2013, kun osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma kuulutettiin ndhtaville 20.6.-9.8.2013. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta saatiin kolme kommenttia.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd asemakaavan tavoitteissa
alueen kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimiseen on kiinnitetty
asianmukaisella tavalla huomiota. Hankkeen selvitysaineistot ovat
kulttuuriympériston osalta muutoin riittavia, mutta niité tulee tayden-
taa tiedoilla alueella sijaitsevan piipun jalustan historiasta ja omi-
naispiirteista seké varjadmon ja paakonttorin valisen alueen nykyti-
lasta ja paikalla 1890-luvulla sijainneista pienikokoisista rakennuksis-
ta. Aineiston tadydentamisen jalkeen maakuntamuseo ottaa kantaa
siihen, liittyyk6é kaavamuutokseen arkeologista perintta koskevia na-
kokohtia ja arvoja. Varjdadmon ja konttorin suojelumerkintoja on syyta
arvioida osana uutta kaavaprosessia. Suojelu tulee ulottaa myés pii-
pun jalustaan. Lisaksi tulee harkita suojelun ulottamista paakonttorin
sdilyneeseen kiintedan sisustukseen.

Tampereen Kaukolampd Oy tuo esiin paakonttorissa sijaitsevaan
paakonttorin ja Verkarannan yhteiseen lammaonjakohuoneeseen liit-
tyvia yksityiskohtia, ja Tampereen Vesi huomauttaa alueella olevaan
runkojatevesiviemariin liittyvista rasitteista.

Asemakaavaluonnos kuulutettiin nahtaville 31.10.—21.11.2013 ja sii-
ta pyydettiin lausunnot asianomaisilta kaupungin toimialoilta ja muilta
viranomaisilta. Luonnoksesta saatiin kuusi lausuntoa, joista kolmes-
sa oli huomauttamista. Yleisten alueiden suunnittelulla, ymparistén-
suojelulla ja Tampereen Sahkdverkko Oy:lla ei ollut huomauttamista
kaavaan.

Kiinteistotoimi toteaa, etta kaavassa taytyy varmistaa kulkuyhteys
muodostuville tonteille sek& puiston huolto.

Rakennusvalvonta toteaa, etté tonteille tulee esittda lainmukaiset
kulkuyhteydet tai ajorasitteet. Mikali asemakaavassa ei ole maaritelty
tonttien autopaikkatarvetta, rakennuslupavaiheessa joudutaan kayt-
tamaan vuoden 1985 autopaikkanormia. C-merkinnan sallimiin pal-
velutoimintoihin ei voi siséltyd palveluasumista.



Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettéa kaavaselostukseen on si-
sallytetty riittavat tiedot tehtaan piipusta ja alueen teollisen toiminnan
aikaisista pihajarjestelyista. Kulttuuriympariston huomioiminen maan-
kayttomerkinnalla C-5 on kiitettava lahtokohta alueen kehittamiselle.
Kaavaluonnoksessa on esitetty asianmukaisia suojelumerkintoja var-
jaamolle, paakonttorille ja piipun jalalle. Rakentamistapaohjeita tulisi
viela kehittaa rakennusten arvojen ja niiden huomioimisen osalta.
Kaavakartassa tulisi viitata rakennustapaohjeiden olemassaoloon.
Lis&ksi olisi syyta harkita Verkatehtaan tiiliaitojen suojelemista sel-
keasti kaavamerkinnalla.

Lausuntojen perusteella kaava-alueeseen liitettiin Verkatehtaanpuis-
ton aluetta puiston kulkuvaylan kohdalta. Puistoon osoitettiin ajoyh-
teys uusille tonteille ja tonttien autopaikkamerkintad tasmennettiin.
Verkatehtaan tiiliaidoille lisattiin suojelumerkinta (sra-2), ja rakenta-
mistapaohjetta taydennettiin tarkemmalla kuvauksella rakennusten
arvoista. Kaavakarttaan lisattiin maininta rakentamistapaohjeesta.

Asemakaava

Suunnittelualueen kayttétarkoitus muutetaan yleisten rakennusten
korttelialueesta (Y-12) keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-5) ja
puistoksi (VP). Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan liike-, pal-
velu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevan yksityisen tai julki-
sen tilan sek& muun tyopaikkatoiminnan sijoittaminen suojeltuihin ar-
vorakennuksiin. Verkatehtaan vanhalle paakonttorille seka Verka-
rannalle muodostetaan omat tontit. Puistoon merkitaan alue, jolle
saa rakentaa ulkoilmaterassin. Verkarannan suojelumerkintd sailyy
ennallaan, mutta paakonttorin suojelumerkintda taydennetd&dn mm.
kiintedn sisustuksen osalta. Tehtaan vanhan savupiipun jalustalle
seka paakonttorin tiiliaidoille annetaan suojelumerkinnat. Alueen ra-
kennusoikeus sailyy ennallaan ja on yhteensa 2170 k-mz2.

Asemakaavan toteuttaminen

Tonttijako laaditaan sitovana ja kaavan yhteydessa. Asemakaava
voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Tampereen kaupungin Xll kaupunginosan (Kyttald) korttelin nro 180
tontteja nro 6 jall seka katu- ja virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella ja tonttijaolla muodostuu:
Tampereen kaupungin Xll kaupunginosan (Kyttald) korttelin nro 180
tontti nro 13 ja korttelin nro 499 tontti nro 1 seka virkistysaluetta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston kehittdminen,
Maankayton suunnittelu, kaavoitusarkkitehti Anna Hyyppa.



Diaarinumero: TRE:8233/10.02.01/2012
Vireille tulo: 20.6.2013

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kyttalan kaupunginosassa Tampereen
ydinkeskustassa osoitteessa Verkatehtaankatu 2.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

XIl (Kyttald) -180-6 ja 180-11 seka katu- ja virkistysaluetta, Verkateh-
taankatu 2, tonttien jakaminen ja kayttotarkoituksen muutos, kaava
nro 8487.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.6.2013

- Asemakaavakartta ja poistettava asemakaava 28.10.2013,
tark. 20.1.2014

- Havainnepiirros 28.10.2013, tark. 20.1.2014

- Asemakaavan seurantalomake

- Rakentamistapaohje 28.10.2013, tark. 20.1.2014

- Tampereen Verkatehtaan vanha paéakonttori, rakennushistoria- ja
kulttuuriympaéristoselvitys (Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio 2012)

- Verkaranta, Tampereen Verkatehtaan vanha varjadmo, raken-
nushistoria- ja kulttuuriymparistoselvitys (Arkkitehtitoimisto Seija
Hirvikallio 2012)

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kyttalan kaupunginosassa Tampereen
ydinkeskustassa entisella Verkatehtaan alueella, Tammerkosken ja
Hatanp&aan valtatien valissa. Alueen pohjoispuolella on Verkateh-
taanpuisto ja etelassa sijaitsevat Vuolteentori, hotelli llves seké Kos-
kikeskus.

Suunnittelualueella sijaitsevat Verkatehtaan entinen paakonttori ja
varjaamo kuuluvat Tammerkosken teollisuusmaisemaan, joka on lu-
etteloitu Museoviraston valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistot -inventointiin (RKY). Tammerkosken teollisuusmai-
sema on maamme ensimmainen ja tunnetuin teollinen kaupunkimai-
sema seka yksi Suomen kansallismaisemista. Tampereelle leimalli-
set tekstiili-, konepaja- ja puunjalostustehtaiden alueet, voimalaitok-
set ja kosken ylittavéat sillat muodostavat ajallisesta kerroksisuudesta
huolimatta yhtenaisen teollistumisen historiaa monipuolisesti kuvas-
tavan kokonaisuuden.



Vasemmalla: llmakuva.
(Kuva: © 2012 BLOM)

Oikealla: Verkarannan kulma
ja paakonttori rannasta kat-

sottuna.
(Kuva: Anna Hyyppa 2013)

2.1.2 Luonnonymparisto

Verkarannan ja paakonttorin valinen rinne seka paakonttorin edustan
aukio on kunnostettu viime vuosina kaupunkimaiseksi viherymparis-
toksi. Rinteesséa Verkarannan ja vanhan paakonttorin valisséa on ha-
vupensas-, lehtipensas- ja perennaistutuksia seka koskenrantaan
laskeva, oleskelualueena toimiva nurmiterassi. Paakonttorin etela-
puolella on nurmikenttd, ja hotelli lveksen edustalla kasvaa kookas
poppeli. Verkarannan vieressa kosken rannalla kasvaa hopeapajuja.
Alueen korkeusasemat vaihtelevat Hatanpaan valtatien +87,2 met-
ristd kosken rannan + 81,9 metriin.

2.1.3 Rakennettu ympéristo

Kaavamuutoksen kohteena ovat korttelin nro 180 tontit nro 6 ja 11
sekd Hatanpéaan valtatien katualuetta ja Verkatehtaanpuiston puisto
aluetta. Tontin nro 11 pinta-ala on 4021 m? ja tontin nro 6 pinta-ala
on 234 m2. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 5096 mz.

Tontin nro 11 lansiosassa kosken rannassa sijaitsee entinen Verka-

tehtaan varjadmo, joka rakennettiin 1858 ja jota on my6hemmin jat-

kettu ja korotettu. Rakennuksen nykyisen ulkoasun suunnitteli Lam-

bert Petterson 1896—99. Varjaamo muutettiin k&si- ja taideteollisuus-
keskus Verkarannaksi 1984. Kaksikerroksisen tiilirakenteisen Verka-
rannan kerrosala on 1120 k-m?2.

Tontin nro 11 itdosassa Hatanp&an valtatien varrella sijaitsee C. Th.
Hoijerin suunnittelema Verkatehtaan vanha paékonttori, joka raken-

nettiin 1896 ja jota laajennettiin 1920-luvulla Wivi Lonnin piirustusten
mukaan. Paakonttorin alkuperainen kayttétarkoitus tehtaan konttori-
rakennuksena ja isannditsijan asuntona muuttui 1980-luvun lopulla,

kun paakonttorista tehtiin kaupungin matkailutalo. Kaksikerroksisen

tiilirakennuksen kerrosala on 1058 k-m2.

Verkatehtaan entinen paakonttori ja varjadmo ovat tehtaan ainoat
jaljella olevat rakennukset. Ne ovat oleellinen osa Tampereen kes-
kustan koskimaisemaa sekd muodostavat alakosken voimalaitoksen
ja Takon kanssa tarkean maisemallisen kokonaisuuden. Rakennus-
taiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat
paakonttori ja varjadmo on suojeltu asemakaavalla. Rakennuksista
laaditut rakennushistoria- ja kulttuuriymparistdselvitykset ovat kaa-
van liitteena (Arkkitehtitoimisto Seija Hirvikallio 2012).




Vasemmalla: Savupiipun

piirustukset v. 1896.
(Kuva: Tampereen kaupungin
rakennusvalvonta)

Oikealla: Paakonttorin edus-

talla sijaitseva piipun jalusta.
(Kuva: Anna Hyyppa 2013)

Verkarannan ja paakonttorin valissa aukion reunalla sijaitsee punatii-
linen tehtaan savupiipun jalusta. Lambert Pettersonin suunnittelema
36 m korkea savupiippu rakennettiin 1896. Verkatehdasta pommitet-
tiin talvisodan ilmahyodkkayksessa 2.3.1940, jolloin my6s paakontto-
rin edustalla sijainnut savupiippu vaurioitui. Verkatehtaalla jarjestet-
tiin 1941 tilaisuus, jossa paljastettiin muistomerkiksi muutetun savu-
piipun jalustaan kiinnitetyt laatat. 1970- ja 1980-luvun purkutdiden
jlkeen alueelle jaivat ainoastaan kaupungin suojelemat paakonttori
ja varjaamo seka muistomerkiksi muutettu savupiipun jalusta.

Vanhoissa kartoissa on ristiriitaista tietoa varjadmaon ja paakonttorin
valissa sijainneista pienikokoisista varastorakennuksista. Ensimmai-
set rakennukset sailyivat paikalla ainakin viela 1900-luvun alkupuo-
lelle. Muutamissa 1920-luvun ja 1940-luvun alun asemapiirroksissa
rakennuksia ei ole, mutta 1937 vahvistuneessa asemakaavakartassa
paikalla on kolme pienikokoista rakennusta. Vuoden 1946 kartassa
on yksi varastorakennus, samoin vuoden 1969 tonttikartassa ennen
alueen uudelleenkaavoitusta. 1968 laaditussa ja 1971 vahvistunees-
sa asemakaavakartassa varastorakennuksia ei enaa ole.

Tehtaan toimiessa varjadmon ja paakonttorin valissa kulki aita ja
kulku alueelle oli estetty. Konttorirakennuksen laajennuksen yhtey-
dessa 1921 tontin ymparille rakennettiin Wivi Lonnin suunnittelema
tilliaita. Myohemmin p&&konttorin ja varjadmon valista rautaporttia on
levennetty ja tiiliaitaa jatkettu vanhan mallin mukaisesti. Nykyaan
Verkarannan ja paakonttorin valissa kulkeva kevyen liikenteen yhte-
ys on tarke& osa kosken varren reitistdd. Paakonttorin pohjoispuolel-
la on Verkatehtaanpuistoon liittyvia kulkureitteja seké pysakointialue.



Verkatehtaan alue varjaa-

mon ja paakonttorin kohdalla

1800-luvun lopusta 1960-

luvulle.

(Kartat: Tampereen kaupungin
rakennusvalvonta seka Verkateh-
taan vanhan varjadmon rakennus-
historia- ja kulttuuriymparistoselvitys
2012)

Vasemmalla: 1894
Oikealla: 1899

Vasemmalla: 1921
Oikealla: 1937

Vasemmalla: 1946
Oikealla: 1969
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Hatanpaan valtatiella on yli 65 dB:n melualue (Tampereen kaupun-
gin meluselvitys 2012).

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue Tampereen kaupungin omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.2.1.1 Maakuntakaava

Valtioneuvoston 29.3.2007 vahvistamassa Pirkanmaan 1. maakun-
takaavassa alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Mer-
kinn&ll& on osoitettu palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten kes-
kusten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita ja niihin liitty-
via liikennealueita ja puistoja. Alueelle voi sijoittua myds asumista.
Merkinn&n osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoitad. Alue kuuluu kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen



(kk 2), eli Tampereen valtakunnanosakeskuksen ydinalueeseen.
Aluetta tulee kehittdd vetovoimaisena ja dynaamisena valtakun-
nanosakeskuksena ottaen huomioon valtakunnallisiin kulttuuriympa-
ristoihin liittyvat rakennus- ja teollisuushistorialliset arvot.

2.2.1.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 4.1.1995 hy-
vaksyma oikeusvaikutukseton Tampereen keskustan osayleiskaava
1995. Osayleiskaavassa suunnittelualue on paaosin julkisten palve-
lujen ja hallinnon aluetta (PY), joka varataan paaasiassa yhteiskun-
nallisille palveluille kuten virastoille ja laitoksille, opetus-, kulttuuri- ja
sosiaalitoiminnan seka terveydenhuollon palvelutiloille ja laitoksille,
julkisten vapaa-aika- ja likuntapalvelujen tiloille sek& seurakunnalli-
sille rakennuksille. Verkatehtaanpuisto on lahivirkistysaluetta, joka si-
joittuu arvokkaalle maisema- ja/tai luonnonalueelle (VL-1).

Keskustan osayleiskaavan tarkistaminen on kaynnistynyt yleiskaa-
voitusohjelman 2012-2014 mukaisesti. Yhdyskuntalautakunta paatti
kokouksessaan 8.1.2013 asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtaville 10.1.-22.2.2013.

Kaava-aluetta koskee kaupunginvaltuuston 18.1.2006 hyvaksyma
Keskustan liikenneosayleiskaava. Liikenneosayleiskaavassa alueen
lapi kulkee kaksi tarke&a jalankulkureittia, joista rannan suuntainen
reitti yhdistad Tammerkosken itarannan puistoalueet ja poikittainen
reitti muodostaa yhteyden Hatanpaan valtatieltd Tammerkosken yli
Laukontorille.

2.2.1.3 Asemakaava

Suurimmalla osalla suunnittelualuetta on voimassa 26.9.1989 vah-
vistettu asemakaava nro 6790, jonka mukaan tontit ovat yleisten ra-
kennusten korttelialuetta (Y-12). Verkarannan rakennusoikeudeksi
on osoitettu 1120 k-m? ja vanhan paakonttorin rakennusoikeudeksi
1050 k-m2. Rakennuksille on osoitettu suojelumerkinnat sr-8 ja sr-11,
joilla on haluttu turvata rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeiden raken-
nusten arvo. Tontille on varattava 22 autopaikkaa, joita saa sijoittaa
mya0s tontille 180-10. Alueella kulkee jalankulku- ja polkupydrareitteja
seka viemarrilinja.

sr-8 (Verkaranta)

Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suori-
tettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuk-
sen rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkit-
tava luonne sailyy.

sr-11 (Verkatehtaan vanha paakonttori)

Rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
tarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suori-
tettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuk-
sen rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkit-
tava luonne sailyy. Rakennuksessa saadaan kerrosalaan kuulumat-



tomia tiloja muuttaa kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi rippumatta siita,
mitd asemakaavassa on maaréatty tontin tai rakennusalan enimmais-
kerrosalasta. Myos rakennuksen ullakko- ja kellarikerroksessa saa-
daan muuttaa tiloja kerrosalaan laskettaviksi tiloiksi rakennuslauta-
kunnan luvalla. Lisdrakentamisella ei saa muuttaa rakennuksen
raystaskorkeutta eika kattomuotoa eika aiheuttaa muutakaan oleel-
lista muutosta rakennuksen julkisivuun.

Katualueella ovat voimassa 24.4.1937 vahvistunut asemakaava nro
-10 seka 19.5.1971 vahvistunut asemakaava nro 2995. Puistoalueel-
la on voimassa 24.4.1937 vahvistunut asemakaava nro -10.

2.2.1.4 Tonttijako

Tontit nro 180-6 ja 11 eivat ole voimassaolevan, 10.2.1993 hyvaksy-
tyn tonttijaon mukaisia (tunnus 6839). Tontti nro 180-11 on merkitty
tonttirekisteriin 22.6.1987 ja tontti nro 180-6 on merkitty tonttirekiste-
riin 18.11.1983.

2.2.1.5 Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu v. 2013.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun k&ynnista-
minen

Asemakaavan muutos laaditaan Tampereen kaupungin Tilakeskuk-
sen ja Kiinteistotoimen aloitteesta. Tilakeskuksen ja Kiinteistotoimen
12.11.2012 paivatyssa ja 14.11.2012 kirjatussa hakemuksessa esite-
taan kayttotarkoituksen ja tonttijaon muutosta.

3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

3.2.1 Osallliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Naapurikiinteistot (lahivaikutusalue)

- Kaupungin eri toimialat, mm. kaupunkiympariston kehittaminen vi-
ranomaisyksikkdineen, Pirkanmaan pelastuslaitos, Pirkanmaan
maakuntamuseo

- Kaupungin liikelaitokset: Tampereen Kaukolampd Oy, Tampereen
Sahkoverkko Oy, Tampereen Vesi liikelaitos

- Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

- Muut ilmoituksensa mukaan

3.2.2 Vireilletulo
Kaavahanke on kuulutettu vireille 20.6.2013.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahanke tuli vireille 20.6.2013, kun osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma kuulutettiin n&htaville 20.6.-9.8.2013. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta saatiin kolme kommenttia.



Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta asemakaavan tavoitteissa
alueen kulttuurihistoriallisten arvojen huomioimiseen on kiinnitetty
asianmukaisella tavalla huomiota. Hankkeen selvitysaineistot ovat
kulttuuriympariston osalta muutoin riittavia, mutta alueella sijaitsevan
piipun jalustan historia ja ominaispiirteet tulee tuoda esiin kaa-
vaselostuksessa. Kaava-aineistoa tulee taydentaa riittavilla tiedoilla
varjaamon ja paakonttorin valisen alueen nykytilasta seka paikalla
1890-luvulla sijainneista pienikokoisista rakennuksista. Aineiston
taydentamisen jalkeen maakuntamuseo ottaa kantaa siihen, liittyyko
kaavamuutokseen arkeologista perintta koskevia nakodkohtia ja ar-
voja. Varjaamon ja konttorin suojelumerkintdja on syyta arvioida
osana uutta kaavaprosessia. Suojelu tulee ulottaa myés piipun jalus-
taan. Lisaksi tulee harkita suojelun ulottamista paakonttorin saily-
neeseen kiinteaan sisustukseen.

Tampereen Kaukolamp6 Oy toteaa, ettd vanhassa paakonttorissa si-
jaitsee paakonttorin ja Verkarannan yhteinen lammaoénjakohuone,
jossa on kaksi eri liittym&a. Talojohto on yhteinen. Tonttijaossa tulee
varmistaa Verkarannan lammadnsaanti. Mahdollisista Verkarannan
liittym&an muutostydkustannuksista vastaa muutoksen tilaaja.

Tampereen Vesi toteaa, etta alueella on halkaisijaltaan 1400 mm
kokoinen runkojatevesiviemari, jota varten merkityn johtorasitteen tu-
lee sailyd. Sadevesiviemareihin kohdistuva mahdollinen muutosvai-
kutus ja& rakentajan toimesta ja kustannuksella arvioitavaksi.

Vastine:

Suunnittelualuetta kuvataan selostuksen kohdassa 2.1, Selvitys
suunnittelualueen oloista. Savupiipun jalustalle annetaan suojelu-
merkintd, ja paékonttorin suojelumerkintéa taydennetaan mm. kiinte-
an sisustuksen osalta. Tampereen Kaukolampd Oy:n ja Tampereen
Veden lausunnot merkitadn tiedoksi. Runkojatevesiviemarin johto-
rasite sailyy kaavassa.

Asemakaavaluonnos kuulutettiin nahtaville 31.10.—21.11.2013 ja sii-
ta pyydettiin lausunnot asianomaisilta kaupungin toimialoilta ja muilta
viranomaisilta. Luonnoksesta saatiin kuusi lausuntoa, joista kolmes-
sa oli huomauttamista. Yleisten alueiden suunnittelulla, ymparistén-
suojelulla ja Tampereen Sahkdverkko Oy:lla ei ollut huomauttamista
kaavaan.

Kiinteistotoimi toteaa, etté kaavassa taytyy varmistaa kulkuyhteys
muodostuville tonteille seka puiston huolto.

Rakennusvalvonta toteaa, etté tonteille tulee esittda lainmukaiset
kulkuyhteydet tai ajorasitteet. Mikéli asemakaavassa ei ole maaritelty
tonttien autopaikkatarvetta, rakennuslupavaiheessa joudutaan kayt-
tamaan vuoden 1985 autopaikkanormia. C-merkinnan sallimiin pal-
velutoimintoihin ei voi sisaltya palveluasumista.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd kaavaselostukseen on si-
sallytetty riittavat tiedot tehtaan piipusta ja alueen teollisen toiminnan
aikaisista pihajarjestelyistd. Maakuntamuseo katsoo, etta kulttuu-



riympéariston huomioimisen nostaminen alueen kayton lahtékohdaksi
maankayttomerkinnalla C-5 on alueen poikkeuksellisten arvojen mu-
kainen ratkaisu ja kiitettava lahtokohta alueen tulevalle kehittamisel-
le. Kaavaluonnoksessa on esitetty asianmukaisia suojelumerkintdja
varjaamolle, paékonttorille ja piipun jalalle. Maakuntamuseo toteaa,
ettd rakentamistapaohijeita tulisi viela kehittéa rakennusten arvojen ja
niiden huomioimisen osalta. Kaavamaarayksia olisi hyva tukea ra-
kentamistapaohjeissa konkreettisilla esimerkeilla siita, mitka ovat ra-
kennusten keskeisimmat arvot ja millaisia reunaehtoja ne asettavat
rakennusten mahdollisille muutoshankkeille. Kaavakartassa tulisi vii-
tata rakennustapaohjeiden olemassaoloon. Liséksi olisi syyta harkita
Verkatehtaan tiiliaitojen suojelemista selkeésti kaavamerkinnalla.

Lausuntojen perusteella kaava-alueeseen liitettiin Verkatehtaanpuis-
ton aluetta puiston kulkuvaylan kohdalta. Puistoon osoitettiin ajoyh-
teys uusille tonteille ja tonttien autopaikkamerkintaa tasmennettiin.
Verkatehtaan tiiliaidoille lisattiin suojelumerkinté (sra-2), ja rakenta-
mistapaohjetta taydennettiin tarkemmalla kuvauksella rakennusten
arvoista. Kaavakarttaan lisattiin maininta rakentamistapaohjeesta.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Tampereen Tilakeskuksen ja Kiinteistotoimen tavoitteena on muut-
taa tontin kayttotarkoitus lilkkerakennuskayttéon sekéa uusia tonttijako
siten, ettd vanha paéakonttori ja Verkaranta sijoitetaan eri tonteille.
Kaupunki on myymassa paakonttorirakennusta, ja sen muuttamises-
ta ravintolakayttoon on teetetty alustavia luonnoksia (Arkkitehdit
Kontukoski 2012).

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa alueen monipuoli-
nen kaytto siten, etté entisten Verkatehtaan rakennusten rakennus-
taiteelliset, kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat.
Tavoitteena on paikan arvon mukainen kaytt6 seka kiinteistdjen ulko-
tilojen suunnittelu siten, etta ne liittyvat luontevasti arvokkaaseen
koskimaisemaan ja kosken varren puistokokonaisuuteen.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Suunnittelualueen kayttétarkoitus muutetaan yleisten rakennusten
korttelialueesta (Y-12) keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-5) ja
puistoksi (VP). Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan liike-, pal-
velu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevan yksityisen tai julki-
sen tilan sek& muun ty6paikkatoiminnan sijoittaminen suojeltuihin ar-
vorakennuksiin. Verkatehtaan vanhalle paakonttorille seka Verka-
rannalle muodostetaan omat tontit. Rakennusoikeudet sailyvat en-
nallaan.



4.2 Aluevaraukset

4.2.1 Korttelialueet

Tontit nro 180-13 ja 499-1 merkitaan keskustatoimintojen korttelialu-
eeksi, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparist6on soveltuvaa liike-,
palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa palvelevaa yksityista tai jul-
kista tilaa sekd ymparistoon soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa
(C-5).

Tontti nro 499-1(Verkaranta)

Rakennusoikeudeksi merkitd&dn 1120 k-m2. Tontin koko on 941 m2.
Verkaranta on rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan sai-
lymisen kannalta tarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Ra-

kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sel-
laisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunki-
kuvan kannalta merkittava luonne sailyy (sr-8). Tontille ei saa sijoit-
taa autopaikkoja.

Tontti nro 180-13 (p&&konttori)

Rakennusoikeudeksi merkitdan 1050 k-m2. Tontin koko on 921 m2,
Entinen paakonttori on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas seké kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja
muutostoilla ei saa turmella rakennuksen rakenteiden, julkisivujen tai
kiintedn sisustuksen rakennustaiteellisia tai rakennusteknisia arvoja
vaan on huolehdittava siitd, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokas sekéa kaupunkikuvallisesti merkitta-
va luonne sailyy. Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on rakennuk-
sessa aiemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korja-
us- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan entistaen. Ra-
kennuksessa saadaan kerrosalaan kuulumattomia tiloja muuttaa ker-
rosalaan laskettaviksi tiloiksi riippumatta siitéa, mitd asemakaavassa
on maaréatty tontin tai rakennusalan enimmaéiskerrosalasta (sr-32).
Paakonttorin tiiliaidat on sailytettava (sra-2). Tontille ei saa sijoittaa
autopaikkoja. Tonttiin litetaan my6s Hatanpaan valtatien katualuetta.

4.2.2 Muut alueet

Vuolteentoriin ja Verkatehtaanpuistoon liittyvat alueet seka pieni osa
Hatanp&an valtatien katualuetta muutetaan puistoksi (VP). Entisen
paakonttorin etelapuoliselle puistoalueelle saa rakentaa ulkoilmate-
rassin (ter). Verkatehtaan entisen savupiipun jalusta merkitaan histo-
riallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkedksi rakenteek-
si, jota ei saa purkaa (sr/r). Puistoon merkitaan tarvittavat jalankul-
ku-, polkupyoraily- ja ajoyhteydet. Alueella kulkee viemari.

4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Asemakaavan suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin ja voi-
massa olevaan keskustan osayleiskaavaan

Tampereen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 4.1.1995. Tampereen
keskustan osayleiskaavan, joka ei ole oikeusvaikutteinen. Maankayt-
t6- ja rakennuslain 54.4 §:n mukaan laadittaessa asemakaavaa alu-



eelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on otettava huomi-
oon 39 8:n mukaiset yleiskaavan siséaltdvaatimukset. T&ma suorite-
taan kaymalla [api maankaytto- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaa-

van siséaltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutuminen keskustan
osayleiskaavassa kaavan nro 8487 suunnitelman osalta.

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestavyys; Kaava mahdollistaa nykyista monipuoli-
semman toiminnan sijoittamisen entisiin Verkatehtaan arvoraken-
nuksiin. Toimintojen sijainti kaupungin keskustassa tukee yhdyskun-
tarakenteen toimivuutta ja on taloudellisesti ja ekologisesti kestava
ratkaisu. Uusi kayttotarkoitus tukeutuu valmiiseen kaupunkiraken-
teeseen ja on kaupungin ja kaupunkiseudun kehittamislinjausten
mukaista.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvak-
sikayttd; Tontit tukeutuvat olemassa olevaan palveluverkostoon ja
kunnallistekniikkaan.

MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Asemakaavamuutos mahdollistaa nykyistd monipuolisemman palve-
lutarjonnan tonteille, mutta uutta asumista ei kaavalla synny.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet likenteen, erityisesti joukkolii-
kenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tar-
koituksen mukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla; Suunnittelualue sijoittuu Tam-
pereen ydinkeskustaan ja on liikenteellisesti erittéin hyvin saavutet-
tavissa. Suunnittelualueen halki kulkee useita kevyen liikkenteen vay-
lia, ja Hatanp&an valtatiella kulkee pyorailyn paareitti. Energia-, vesi-
ja jatehuolto voidaan liittd& olemassa olevaan verkostoon.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéaristoon; Kaava ei
juuri muuta suunnittelualueen lahiymparistéa. Terassit ja muut ulko-
rakenteet tulee suunnitella turvallisiksi ja sovittaa arvokkaaseen ym-
paristoon.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;
Toimintojen monipuolistuminen tukee elinkeinoelaman toimintaedel-

lytyksié.

MRL 39.2 § kohta 7: Ymparistohaittojen vahentaminen; Ymparisto-
haittojen osalta suunnittelualueen tilanne ei muutu. Sijainti keskeisel-
|& paikalla palvelujen ja linja-autoreittien vierella kannustaa ajoneu-
voliikenteen sijaan kayttaméaan julkisia kulkuneuvoja ja likkumaan ja
lan tai pyoralla. Tama osaltaan vahentaa liikkenteen ymparistdhaitto-
ja.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympaériston, maiseman ja luon-
nonarvojen vaaliminen; Suunnittelualueella sijaitsevien entisten Ver-
katehtaan rakennusten rakennustaiteelliset, kulttuurihistorialliset ja



kaupunkikuvalliset arvot pyritaan turvaamaan asemakaavan suoje-
lumaarayksilla seka kaavan liitteena olevalla rakentamistapaohjeella.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;
Verkarannan ja paakonttorin tonttien ulkopuolinen alue muutetaan
puistoksi. Rannassa ja paakonttorin editse kulkevat kevyen liiken-
teen reitit sailyvat.

4.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Korttelin kayttétarkoitus muuttuu yleisten rakennusten korttelialuees-
ta keskustatoimintojen korttelialueeksi. Osa yleisten rakennusten
korttelialueesta muutetaan puistoksi. Kaavamuutos mahdollistaa ny-
kyistd monipuolisempien palvelujen sijoittamisen kaupungin keskus-
taan hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Rakentamisen laajuus ei
muutu suunnittelualueella.

Ihmisten elinympéristd

Verkarannan ja paakonttorin ympariston luonne julkisena oleskelu-
alueena pysyy ennallaan ja alueen kulkuyhteydet sailyvat. Alueen
palvelutarjonta monipuolistuu, mutta arvorakennukset sailyvat.

Kaupunkikuva ja rakennettu kulttuuriymparisto

Tonttien paakayttotarkoitus edellyttaa, etta korttelialueelle sijoittuva
toiminta soveltuu kulttuuriymparistéon. Rakennusten arvojen saily-
miseksi kaavassa annetaan suojeluméaarayksia. Paakonttorin suoje-
luméaaraysta tdsmennettiin rakennushistoria- ja kulttuuriymparis-
toselvityksen pohjalta. Suojeluméaarayksessa nostetaan esiin raken-
nuksen kulttuurihistorialliset arvot ja kiintean sisustuksen arvot seka
edellytetaan, ettd rakennus pyritdan korjaus- ja muutostoiden yhtey-
dessa korjaamaan entistden. Verkarannan suojelumaarays sailyy
ennallaan. Paakonttorin edustalla sijaitseva piipun jalusta merkitaan
historiallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeaksi raken-
teeksi, jota ei saa purkaa. Paakonttorin tiiliaidat on sailytettava. Ra-
kentamista ohjataan kaavan liitteena olevalla rakentamistapaohjeel-
la.

Liikenne

Erityisella paikalla Tammerkosken arvokkaassa teollisuusmaisemas-
sa sijaitsevien arvorakennusten tonteille ei kaavassa merkita pysa-
kointivelvoitetta. Paikan poikkeuksellinen luonne edellyttaa, etta alu-
eelle ei sijoiteta henkildautopysékadintid. Sijainti ydinkeskustassa
mabhdollistaa alueelle saapumisen jalan, pyoralla ja joukkoliikenteel-
|&. Vanhan paakonttorin huoltolikenne tapahtuu Hatanpaéan valtatiel-
ta rakennuksen ita- tai pohjoispuolelta, ja Verkarannan huolto Vuol-
teentorin tai Verkatehtaanpuiston kautta.

4.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kaavamuutoksella kosken rannan puistoalue laajenee, mutta sen
luonne sailyy nykyiselladn kaupunkimaisena, rakennettuna virkistys-
alueena.



5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnepiirros
seka rakentamista ohjaava rakentamistapaohje.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Tonttijako laaditaan sitovana ja kaavan yhteydessa. Asemakaava
voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 837 Tampere Tayttimispvm 27.05.2014
Kaavan nimi Asemakaavan muutos nro 8487, Kyttili

Hyvéaksymispvm 14.04.2014 Ehdotuspvm 04.02.2014
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 20.06.2013
Hyviksymispykéla 58 Kunnan kaavatunnus 837-8487
Generoitu kaavatunnus 837V140414A58

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5096 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen

[ha] pinta-ala [ha] 0,509

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,5096 100,0 2170 0,43 0,0000 0

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia -0,4591 -2170

C yhteensa 0,1862 36,5 2170 1,17 0,1862 2170

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 0,3234 63,5 0,2890

R yhteensi

IL yhteensi -0,0161

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2 2170




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,5096 100,0 2170 0,43 0,0000 0
A yhteensi
[P yhteensa
Y yhteensia -0,4591 -2170
YS-12 -0,4591 -2170
C yhteensi 0,1862 36,5 2170 1,17 0,1862 2170
C-5 0,1862 100,0 2170 1,17 0,1862 2170
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,3234 63,5 0,2890
VP 0,3234 100,0 0,2890
[R yhteensi
I yhteensé -0,0161
Kadut -0,0161
|[E yhteensi
S yhteensia
[M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2 2170
Asemakaava 2 2170
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