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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KORTTELIALUEET

K-15

ET-14

Palvelurakennusten korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuri-
ympadristoon soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja harrastus-
toimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa seka ymparistoon
soveltuvaa muuta tyopaikkatoimintaa.

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saa sijoittaa liike-, toimisto-,
tuotanto- ja palvelutiloja lukuun ottamatta asumiseen rinnastettavia
ja ympadristohairidille herkkia toimintoja kuten paivakodit, palvelutalot

tai asuntolat. Tontin autopaikkoja saadaan osoittaa enintdan 300m paassa

olevasta pysdkointilaitoksesta. Asuntoja saa rakentaa vain sille varatulle
rakennusalalle.

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuri-
ymparistoon soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa
palvelevaa yksityista tai julkista tilaa sekd ymparistoon soveltuvaa
muuta tyopaikkatoimintaa.

Keskustatoimintojen korttelialue, jolle saadaan sijoittaa kulttuuri-
ympadristoon soveltuvaa liike-, palvelu-, tuotanto- ja harrastustoimintaa
palvelevaa yksityista tai julkista tilaa sekd ymparistoon soveltuvaa
muuta tyopaikkatoimintaa tai asuntoja.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Tontille on varattava autopaikkoja yleismaardayksen osoittama
maara. Tontin autopaikkoja saadaan osoittaa enintdan 300 m:n
paassa olevasta pysakointilaitoksesta.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enintadan 30 m2:n suuruisen
muuntamon. Muuntamo taytyy sovittaa paikkaan ja toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisesti.

VIRKISTYSALUEET

%vvv YWY YVY "'% Puisto.
LIIKENNEALUEET
Rautatiealue.
VIIVAT JA NUMEROT

_+_

Xl

NIMISTO

OSMONPUISTO

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

RAKENNUSOIKEUS JA KERROSALAT

4700 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Ito 11800 Liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus kerrosalaneliomet-
reina.
as30% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttda asuinhuoneistoja
varten.

Ito25% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttda liike- ja toimisto-
tiloja varten.

Ipak vah50%  Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia tontin katutason
kerrosalasta tulee vahintaan kayttaa liike- ja palvelutiloiksi.

176 kK IV Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerrok-
sessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

KORKEUSASEMAT
piha +97.9 Pihatason likim&aradinen korkeusasema.
RAKENNUSALAT
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Ajoyhteys.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni.

Alueen osa, jonka kautta tulee osoittaa porrasyhteys.

Uloke.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sdilymi-
sen kannalta tarkea rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti
arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Ohjeellinen alue. jolle saadaan rakentaa kadun ylittava yhdyskaytava.
Vapaa alikulkukorkeus on ajoradan kohdalla oltava vahintdan 4,8 m.
Katualueelle ei sallita yhdyskdytavan pilareita. Yhdyskaytava on
toteutettava kaupunkikuvallisesti korkealaatuisena.

Siltaa varten varattu alueen osa.

Korttelialueelta on varattava sahkonjakelun kannalta
tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enintddn suluissa osoitetun
kerrosneliometrimaaran suuruiselle jakelumuuntamolle, jonka saa
rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi. Muuntamotilan
taytyy sijaita integroituna rakennukseen, rakenteisiin tai
maanalaiseen pysakointitilaan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa siirretyn tavara-aseman.

YLEISET JALANKULKUYHTEYDET

Ohjeellinen alue, jolle saadaan rakentaa kadun tai liikenne-
alueen alittava jalankulku- ja polkupyoratie.

Alueen kautta tulee jarjestaa yleista jalankulkua ja polku-
pyordilya palveleva yhteys.

KATUTILAT JA JULKISET ULKOTILAT
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Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle va-
rattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa. Alueella on sdilytettava olemassa
olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan ja sita on taydennet-
tava uusilla istutuksilla ymparistoon soveltuvalla tavalla.

Torimainen alueen osa, jonka kautta saa jarjestad ajoyhteyden
pihalle.

Eritasoristeys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-
neuvoliittymaa.

Katuaukio / Tori.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Ohjeellinen maanalainen tila, johon saa rakentaa ajotunnelin.

Alueen osa, jolla sallitaan maanalaisten pysakointilojen ra-
kentaminen kahteen kerrokseen.

Alueen osa, jolla sallitaan maanalaisten pysakointilojen ra-
kentaminen kolmeenkerrokseen.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA
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Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra-
kennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyyden liikenne- tai muuta melua vastaan on oltava
vahintaan rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushanketta varten
laadittu meluntorjuntasuunnitelma. Asemakaavassa vaadittuja
melusuojarakenteita on tarvittaessa korotettava. Vaiheittain
rakennettaessa ei saa muodostaa melulta suojaamattomia uudis-
rakennuksia tai pihoja.

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista on huolehdittava siitd, etta
saastunut maaperad ja/tai saastuneet rakenteet on poistettu

ympadristosuojeluviranomaisten hyvaksymien kasittelysuunnitelmien
mukaisesti.

rol-8330 Merkinta osoittaa, ettd tatd asemakaavaa varten on laadittu
rakentamistapaohjeet, jotka ovat asemakaavaselostuksen liitteena.
Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

y-8330 Merkinta osoittaa, ettd tatd asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

YLEISMAARAYKSET:
LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttien autopaikkavaatimukset ovat:
1 ap/ 125 k-m2 asuin-, liike- tai toimistotilaa.

Korttelin 272 olemassa olevan rakennuksen autopaikkavaatimus on
1ap/125k-m ja polkupyoravaatimus 1/ 200 k-m2.

Tonttien polkupyorapaikkavaatimukset ovat:
1 pp/ 40 k-m2

KAUPUNKIKUVAA KOSKEVAT MAARAYKSET

IImanvaihtokoneet ja muut tekniset laitteet on kaava-alueen
uudisrakennuksissa integroitava rakennuksen ulkovaipan sisapuolelle.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympariston
ilman epapuhtauksien siirtyminen sisétiloihin on estetty. Rakennusten
raittiin ilman otto sijoitetaan mahdollisimman korkealle maan
pinnasta, poispdin ratapihalta vaarallisten aineiden kuljestusten riskit
huomioon ottaen. Rakennusluvan yhteydessa on osoitettava riittava

riskienhallinta ratapihalla tapahtuvien vaarallisten aineiden kuljetusten osalta.

Viereisen rautatiealueen junaliikenteen aiheuttaman tarinan

vaimentaminen tulee toteuttaa siten, ettd uudisrakentamisen tai siihen verrat-
tavan rakentamisen asuintilojen osalta saavutetaan varahtelyluokan C kelpoisuus

(heilahdusnopeus v ,< 0,30 mm /s). Olemassa olevien rakennusten osalta
asuintiloissa on saavutettava vahintaan varahtelyluokan D kelpoisuus
(heilahdusnopeus v _,<0,60 mm /s).

Palvelu-, liike- ja toimistotilojen tai muiden julkisten tilojen osalta
suositellaan noudatettavaksi vahintdan varahtelyluokan D ohjearvoa
(heilahdusnopeus v_ < 0,60 mm /s).

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettdva selvitys varahtely-
luokkien vaatimuksen mukaisesta tayttymisesta.

Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee korttelialueilla varmistaa, etta
junaliikenteen aiheuttaman runkomelun osalta alitetaan runkomelutaso

L ,m< 30 dB asuinhuoneistoissa ja runkomelutaso L, <40 dB muissa tiloissa.

Kaava-alueen kortteleiden 442, 443 ja 446 tonteilta kaivettuja maa-
aineksia ei saa kdyttdd muussa rakentamisessa ilman epa-
puhtauksien tutkimista.

Alueen toteuttaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden pinnan alenemista.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

IImanvaihtohormit

Maanalaisten huolto- ja liikkennetilojen seka yleisten pysakdinti-
laitosten poistoilma- ja raitisilmahormit on sijoitettava muu
rakentaminen huomioiden. [Imanvaihtohormien aiheuttama melu saa
asuntojen ulkopuolella olla enintddn 45 dB(A).

Yleiset varotoimet muille rakenteille

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan
alenemista. Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettei niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa rakennuksille tai
muille maanalaisille tiloille tairakenteille eika kaduille ja ympariston
katupuuistutuksille.

Viemari- ja muut johtorasitteet

Alueella on selvitettava ja huomioitava rautatieliikenteen ohjaukseen
liittyvat johtoverkostot.

Hulevedet
Kortteleille 442 ja 443 tulee laatia hulevesien suunnitelmat
rakennushankkeiden kaynnistyessa. Hulevesien johtamiseen ja

viemarointiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota Peltokadun etelaisella
puolella ja Morkunaukiolla alikulun ldheisyyden vuoksi.

Jatehuolto

Kortteleiden 442 ja 443 jatehuoltotilat on integroitava maanalaisiin
pysakointitiloihin.

POISTETTAVA ASEMAKAAVA mk 1:2000

|:><:| 3 m sen asemakaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka
"= sisdpuolelta asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset poistetaan.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaupunginosa:
Kortteli nro:

Kaupunginosa:
Kortteli nro:
Tontti nro:

Kaupunginosa:
Kortteli nro:
Tontti nro:

XV ‘ Kaava-alueen osa tullut voimaan
khall paatos 17.8.2015 § 331.

272 | P 5

XV Kaava-alueen osa tullut voimaan

273 kuulutuksella 23.3.2016.

XVI

275

13

Katu- ja rautatiealuetta. Kaupunginosan rajaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kaupunginosa:
Korttelit  nro:

XV
272, 441, 442, 464

Katu-, rautatie- ja virkistysaluetta. Kaupunginosan rajaa.

Kaupunginosa:
Kortteli nro:

XVI
275/0sa, 443, 446, 449

Katu- ja rautatiealuetta. Kaupunginosan rajaa.

MUUTETAAN 2.12.1897 HYVAKSYTTYA ASEMAKAAVAA NRO -162.
MUUTETAAN 21.7.1966 HYVAKSYTTYA ASEMAKAAVAA NRO 2297.
MUUTETAAN 15.6.1973 HYVAKSYTTYA ASEMAKAAVAA NRO 4145.
MUUTETAAN 20.1.1981 HYVAKSYTTYA ASEMAKAAVAA NRO 5669.
MUUTETAAN 5.6.1992 HYVAKSYTTYA ASEMAKAAVAA NRO 7059.

TAHAN ASEMAKAAVAKARTTAAN LIITTYY ASEMAKAAVAN SELOSTUS JA HAVAINNEPIIRROS.

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLA TONTTIJAOT LAADITAAN SITOVINA JA ERILLISINA.

0 20 30 40 50 100 150

RATAPIHANKADUN JA SIIHEN LIITTYVIEN KORTTELEIDEN ASEMAKAAVA
VALILLA ITSENAISYYDENKATU-AINONKATU

Pvm 1532013, tark. 18.11 2013, 7.4.2014 WSP FINLAND OY 15.3.2013

Kaavan laatija: .. ws P
Terhi Tikkanen-Lindstrom Arkkitehti //

KAUPUNKIYMPARISTON KEHITTAMINEN / KAUPUNKIMITTAUS

Asemakaavaehdotus perustuu pohjakarttaan, joka tayttaa 1.1.2000 voimaan
tulleen kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) vaatimukset. 13.11.2012
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