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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

KORTTELIALUEET
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Keskustatoimintojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa liike-,
majoituspalvelu-, asuin- seké toimistorakennuksia erikseen
maaréatyssa suhteessa. Korttelialueella sallitaan rakennusten vélisten
tilojen kattaminen. Rakentaminen on sovitettava kaupunkikuvaan ja
esitettéva rakennussuunnitelmissa.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten seké kulttuuri- ja urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue.

LIIKENNEALUEET

—
A

2
NIMISTO
KANSIKATU

Rautatiealue.

Rautatiealue, jonka paélle saa rakentaa rajoittuvaan kortteliin tai
muuhun alueeseen kuuluvan ulokkeen. Ulokkeen alalla saa rakentaa
kansirakenteita ja kortteliin kuuluvia rakennuksia. Liikennealueelle
saa sijoittaa padllerakentamisen edellyttamié kantavia rakenteita,
jotka eivat haittaa likennealueen kayttoa. Paillerakentajan tulee
ennen rakentamista hankkia lupa liikennevirastolta, joka antaa
rakentamista koskevat yksityiskohtaiset endot. Ennen rakennusluvan
mydntédmistd suunnitelmasta on hankittava rautatieviranomaisen
lausunto.

VIIVAT JA NUMEROT

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen rakennuksen paikka.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan raja.

Kaupunginosan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku recomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerrok-
sessa kayttdd kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Korttelin numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

RAKENNUSOIKEUS JA KERROSALAT
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Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Korttelialueen ja siihen liittyvén rautatiealueelle sijoittuvan ulokkeen
yhteenlaskettu rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.
Rakennusoikeus on sijoitettava rakennusaloille. Rakennusoikeus
saadaan jakaa osoitettujen tonttien kesken.

Kehystetty merkinta osoittaa sen korttelin ja tontin
numeron, jolta rakennusoikeus saadaan osoittaa.

Korttelialueelle saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa
porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa
porrashuonetta kohti enintdén suluissa merkityn nelidmetrimaaran.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta tulee vahintadn kayttdd myymala-, ravintola-,
kahvila- ja muita asiakaspalvelutiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saadaan enintdan kéyttdd myymala-, ravintola-,
kahvila- ja muita asiakaspalvelutiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saadaan enintdsn kayttda toimistotiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta tulee vahintaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saadaan enintddn kayttda asuinhuoneistoja
varten.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saadaan enintdén kdyttdd majoituspalveluja
varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saadaan enintdén kayttdd myymala-, ravintola-,
kahvila- tai erillisia liikuntatiloja varten.

KORKEUSASEMAT

(+104.0)
+92.0

(+101.5)

Kansitason yldpinnan likimaarainen korkeusasema.

Maanpinnan likim&arainen korkeusasema.

Kadun likim&ardinen korkeusasema.

ulo(447/3)

Rakennuksen vesikaton ylimmaén kohdan korkeusasema. Tdméan
luvun osoittaman korkeusaseman ylépualelle ei saa sijoittaa teknisié
tiloja tai laitetiloja.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Alueella sallitaan esitetyn rakennusoikeuden liséksi maanalaisten ja
kansialueen alapuolisten pysakdinti-, sailytys-, teknisten- ja
huoltotilojen seka huoltoyhteyksien rakentaminen.

Uloke.

Kadun ylapuolinen kansirakenteen rakennusala.

Rautatieliikennettd palveleva ohjauskeskusrakennus.

Rakennuksen paalle rakennetaan puistomainen julkinen viherkatto,
jonka suojaamiseen rautatieliikenteen melulta on kiinnitettéva
huomiota. Rakennusalalla rakennuksen julkisivut voidaan toteuttaa
viherrakentamista hyddyntden.

Kattotasolle rakennettava pihaterassi, joka on varustettava istutus- ja
oleskelukalustein asuntojen tai toimistojen yhteiseksi sisdankaynti- ja
ulko-oleskelutilaksi. Pihaterassin suojaamiseen tieliikenteen melulta
on kiinnitettava huomiota. Kullekin kattotasolle saa rakentaa
asukkaiden kayttédn korkeintaan 50 m2:n saunaosaston varsinaisen
rakennusoikeuden lis&ksi.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Polkupyorien pysdksimispaikka.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Merkinnalld osoitettu rakennusala saa ulottua viereisen kortteli-, katu-
tai muun alueen ylapuolelle. Ulokerakentamisen perustukset ja
littyminen maantasoon on sijoitettava ylittamatta alueen rajaa.
Rakentaminen ei saa haitata viereisen alueen kayttda, kuten
kulkuyhteyksien ja pelastusteiden jarjestamista tai katupuuston,
valaistuksen sekd ilmajohtojen sijoittamista.

Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit tai korttelin osat, joilta
ulo-merkinnan sallima rakentaminen voidaan toteuttaa.

Alue on tarkoitettu junaan ajettavien autojen lastausalueeksi.

Jalankululle varattu katu.

Ohjeellinen rakennukseen jatettéva kulkuaukko.

Alueen sisdiselle ajoneuvoliikenteelle seka yleiselle jalan-
kululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jota
varten rakennuksen maantasokerrokseen on tarpeen vaatiessa
tehtéva kulkuaukko.

KATUTILAT JA JULKISET ULKOTILAT

——hk——

T
=

il |
InH

Katu.

Pihakatu.

Hidaskatu.

Eritasoristeys.

Katualueen osa, jolle saadaan rakentaa viereiseen tonttiin
littyvid pysakaintitiloja ja kulkukaytévia katutason ala-
puolelle. Korttelin rajalla ei tarvita rajasein&a.

Torimainen alueen osa, jolla tasoerot ja portaat on sovitettava
ymparistéén ja toteutettava korkealaatuisesti.

Istutettava alueen osa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Maanalainen tila, johon saa rakentaa ajotunnelin.

Merkinta osoittaa, etta tontin autopaikkoja saadaan sijoit-
taa enintdan 300 m padssa olevaan pysakaintilaitokseen.

KAUPUNKIKUVAA KOSKEVAT MAARAYKSET

Merkinnélld ka osoitetuilla rakennusaloilla rakennuksen kattomuoto
on vinosti yhteen tasoon leikattu. Katon yhtenéisen pinnan saa rikkoa
rakentamalla kerroksiin sisdanvedettyjé parveketerasseja.
Kattomuodon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvalliseen merkittavyyteen
on kiinnitettéva huomiota.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen
seindén ei saa sijoittaa parvekkeita viiden alimman kerroksen osalle.

Merkinnélld osoitetuilla rakennusaloilla rakennusmassan
kaupunkikuvallista vaikutelmaa sallitaan kevennettavan julkisivusta
esiin tydntyvin yhtenaista julkisivua jaksottavin erkkerimaisin
julkisivurakennusosin.

Tontille rakennettavan uudisrakennuksen julkisivumateriaali-
en sekd julkisivun rakennustaiteellisen kasittelyn tulee so-
peutua ympardiviin rakennuksiin ja korttelikokonaisuuteen.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA
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Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu meluntorjuntasuunnitelma. Asemakaavassa vaadittuja
melusuojarakenteita on tarvittaessa parannettava.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten ra-
kennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan
rakennusalalla osoitetun dBA-luvun mukainen.

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista on huolehdittava siitd, etta
saastunut maapera ja/tai saastuneet rakenteet on poistettu
ympdristésuojeluviranomaisten hyviksymien kasittelysuunnitelmien
mukaisesti.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon
sijainti korkean radonpitoisuuden alueella.

Merkint& osoittaa sen osan eri kaavamadéraysten alaisten alueen
osien vélisesta rajasta, jolle on rakennettava portti.

Merkinta osoittaa, etta tit4 asemakaavaa varten on laadittu
rakentamistapaohjeistot, jotka ovat asemakaavaselostuksessa.
Ensimmainen luku tarkoittaa asemakaavan numeroa ja toinen
luku viittaa siihen ohjeistoon, joka koskee kyseista tonttia

tai tontteja.

Merkinta osoittaa, etta tatd asemakaavaa varten on laadittu
yleismaarays, joka on asemakaavakartassa. Luku tarkoittaa
asemakaavan numeroa.

YLEISMAARAYKSET

RAKENNUSOIKEUS JA KERROSALAT

Kortteleissa C ja AK:

Rakennuksiin saadaan esitetyn kerrosalan liséksi toteuttaa lasitettuja
parvekkeita seka lasitettuja viherhuoneita.

Kortteleissa C ja AK:

Rakennuksiin saadaan esitetyn kerrosalan liséksi toteuttaa
ullakkokerrokseen sijoitettavia teknisié-, yhteis- ja varastotiloja seka
muihin kuin maantasokerrokseen sijoitettavia teknisia- ja varastotiloja.

ESTEETTOMYYS

Asemakaava-alueelle on laadittava julkisen tilan esteettdmyyden
kokonaissuunnitelma, jossa maaritetaan julkisten alueiden pintojen,
reittien jatkuvuuden, opastuksen ja tasoerojen periaatteet.

Kaikki yleisen jalankulun p&dareitit ulko- ja sisétiloissa, seka yhteydet
laheisille joukkoliikenteen pysakkialueille on toteutettava
esteettdmina. Mikali esteetdn reitti poikkeaa paareitista, on
vaihtoehtoisen reitin oltava selkeé ja helposti hahmotettavissa.

Kevyen liikkenteen paareiteiltd on oltava esteetdn kayntiyhteys
asemakaava-alueelle. Reitit on opastettava selkeésti ja
katkeamattomasti seka siséltd ulos jatkoyhteyteen etté péinvastoin
kansainvilisia tunnuksia kayttden.

Alueen sisaisillé julkisilla paareiteilld on oltava helposti havaittavat
vaatimukset tayttavat portaat, koneportaat tai/seka riittdva maara
esteettdmia hisseja. Ulkotiloissa on paéreiteilla oltava portaiden
liséksi joko luiska tai ulkotilasta kaytettava hissi. Luiskat on
sijoitettava ja suunniteltava seka toiminnallisesti etta
kaupunkikuvallisesti portaiden kanssa samanarvoisiksi. Ulkotilan
luiskien oltava kaytettévissad kaikkina vuodenaikoina.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttien autopaikkavaatimukset ovat:
1 ap/ 100 k-m2 liiketilaa.

1 ap/ 100 k-m2 toimistotilaa.

1 ap/ 125 k-m2 asuintilaa.

1 ap/ 200 k-m2 majoituspalvelutilaa.

TILOJEN SIJOITTUMISTA KOSKEVAT MAARAYKSET

Kannella sijaitsevien rakennusten ensimmaisten kerrosten julkisivut
on kasiteltéva arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
nayteikkunajulkisivuina, mika tulee nakya julkisivun jasentelyssa ja
yksityiskohdissa.

Kaikkiin jalankulun perustasoihin: katuihin aukioihin ja sisaisiin
jalankulkuvayliin liittyvat kerrokset on varattava myymalé-, ravintola-,
kahvila- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi, lukuun ottamatta asuntojen
ja toimistojen hissi- ja porrashuoneita.

Jokaisen asuinrakennuksen yhteyteen on jarjestettavé vahintaan yksi
ulko-oleskelu ja leikkialue asukkaiden yhteiseen kayttéon. Alueille
saa sijoittaa aluetta suojaavia ja toimintaa tukevia rakennusosia.

KAUPUNKIKUVAA KOSKEVAT MAARAYKSET

limanvaihtokonehuoneet ja kattotasolle sijoitettavat tekniset tilat on
sijoitettava kattokerrokseen sisaén siten, ettad katon perusmuoto
sdilyy yhtendisena.

Areenarakennuksen tulee muodostaa erillinen veistoksellinen
maamerkki, jonka julkisivut on toteutettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisena. Tekniset tilat on sovitettava kokonaisuuteen.

Ympaéristotaide seka sisétiloihin tuleva taide tulee integroida osaksi
muuta julkisen ympdriston suunnittelua seké osaksi toiminnallisia
aiheita ja rakenteita.

HULEVESIA KOSKEVAT MAARAYKSET

VALAISTUS

Kaava-alueella seka lahiympdaristtssa tulee varautua hulevesien
tilapaisen varastoinnin sekd uuden sadevesilinjan tarvitseman tilan
tarpeeseen erillisen hulevesiselvityksen mukaisesti. Hulevesien
kasittelyn toimenpiteet on esitettava rakennusluvan yhteydessa. Jos
hulevesia liitetdé@n nykyiseen jarjestelmaan, on selvitettava ja
esitettdva rakennusluvan yhteydessa kéytettavissa oleva kapasiteetti
seka jarjestelmdan purkautuvat vesimaarat. Liséksi tulee huolehtia
paapurkuvesistén (Viinikanoja) eroosiosucjauksesta hulevesien
purkukohdassa.

Asemakaava-alueelle on laadittava julkisen tilan valaistuksen
kokonaissuunnitelma, jossa méadritetdan kannen kévelyalueiden
valaistuksen lisdksi Areenan julkisivuvalaistuksen periaattest ja
kannen alapuolisten alueiden valaistusperiaatteet. Valaistuksen on
hahmotuttava sekéa kokonaisuutena kaava-alueella etta
saumattomana osana ympardivén alueen valaistusta.

Valaistujen sisétilojen paareittien on yhdistyttévd katkeamattomasti
valaistuina ulkotilan ja edelleen ympéréivdn alueen kevyen liikkenteen
padreitteihin. Paareittien valaistuksen on tuettava liikkkumisen
esteettdmyytta ja orientoitavuutta. Tasoerojen havaittavuutta on
korostettava.

Liike- ja palvelutilojen valaistus, julkisivuvalaistus ja mainosvalot on
suhteutettava aluevalaistuksen valotasoon.

Valaistusratkaisuissa kéytettdvan valon vérintoiston on oltava
laadukasta, vahintdan Ra 60. Valaistuskalusteiden on oltava
kaupunkikuvallisesti ja muotoilultaan korkeatasoisia,
haikdisemattdmié ja mittakaavaltaan jalankulkumiljééseen sopivia.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympariston
ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten
raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman korkealle maan
pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman
etédlle vilkkaista likennevéylisté.

Rakennusten perustus- ja kantavien rakenteiden ratkaisuilla tulee
huolehtia viersisen térindlahteen aiheuttaman térinan
vaimentamisesta siten, ettd asuntorakentamisen korttelialueilla ei tule
ylittda véardhtelyluokan C raja-arvoa Vw,95 < 0,30 eika
areenarakennuksen korttelialueilla varahtelyluokan D raja-arvoa
Vw,95 < 0,60. Selvitys vardhtelyluokkien vaatimusten tayttymisesta
tulee esittdd rakennusluvan yhteydessé.

Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota runkomelun

syntymiseen ja pyrkid vaimentamaan junaliikenteen aiheuttama varahtely

siten, ettd runkomelutasot alimmissa asuin- ja majoituskerroksissa jadvat

alle 30 dB (LASmax) tason ja alimmissa toimisto- ja liiketilojen kerroksissa

alle 40 dB (LASmax) tason. Vaimennus voidaan kohdistaa raiteiden alapuolisiin

rakenteisiin tai rakennusten perustuksiin tai kannen pilareihin.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

TURVALLISUUS

limanvaihtohormit

Maanalaisten huolto- ja liikennetilojen seké yleisten
pysakdintilaitosten poistoilma- ja raitisiimahormit on sijoitettava muu
rakentaminen huomioiden. limanvaihtohormien aiheuttama melu saa
asuntojen ulkopuolella olla enintdan 45 dB(A).

Yleiset rajaseinaméériykset ja pelastusturvallisuus

Tonttien rajat voidaan rakentaa iiman rajaseinid lukuun ottamatta
viranomaisten edellyttdmaé palo-osastointia rautatiealueen rajoilla.
Korttelialueille, katu- ja katuaukiolle- tai rautatien likennealueelle,
jonka paalle saa rakentaa rajoittuvaan kortteliin tai muuhun
alueeseen kuuluvan ulokkeen, saadaan rakentaa yleista kaytt6a
palvelevia teknisen huollon verkostoja maankaytosta tai tontinrajoista
riippumatta.

Kannen alta on jérjestettéva riittdvét poistumisreitit. Riittavista
pelastus- ja hydkkaysreiteistd kannen alle on varmistuttava.

Yleiset varotoimet muille rakenteille

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan
alenemista.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei
niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa rakennuksille tai muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille eikd kaduille ja ympéristén
katupuuistutuksille.

Viemiri- ja muut johtorasitteet

Alueella on selvitettdva ja huomioitava rautatieliikenteen ohjaukseen
liittyvat johtoverkostot.

Kannen reunavyéhykkeet on varustettava viranomaisten
turvallisuusmadaraysten mukaisilla aidoilla.

HYVAKSYMISMENETTELYT

Ennen rakennusluvan hakemista on tehtava tontinkaytiésuunnitelma.
Suunnitelma on hyvéksytettdva rakennusvalvontavirastossa.
Hyvaksytty tontinkayttésuunnitelma on kaupungin tonttien osalta
tontinluovutusehtona.

POISTETTAVA ASEMAKAAVA mk 1:2000
-] 3 m sen asemakaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jonka
isépuol I rerkinnét ja -selitykset poi .
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12.1897 VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA NRO -162.
MUUTETAAN 31.10.1935 VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA NRO -32.
MUUTETAAN 29.09.1948 VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA NRQO 96.
MUUTETAAN 19.09.1985 VAHYISTETTUA ASEMAKAAVAA NRO 6349.
MUUTETAAN 06.09.2000 HYVAKSYTTYA ASEMAKAAVAA NRO 7610.
MUUTETAAN 13.12.2000 HYVAKSYTTYA ASEMAKAAVAA NRO 7722.
MUUTETAAN 10.10.2001 HYVAKSYTTYA ASEMAKAAVAA NRO 7782.

MUUTETAAN 0?.

vl TAMPERE

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaupunginosa: XII (KYTTALA)
Katualuetta. Kaupunginosan rajaa.
Kaupunginosa: XVII (TULLI)

Katu- ja rautatiealuetta. Kaupunginosan rajaa.
Kaupunginosa: XVII (KALEVANHARJU)
Katu- ja rautatiealuetta. Kaupunginosan rajaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

Kaupunginosa: XIl (KYTTALA)
Katualuetta. Kaupunginosan rajaa.
Kaupunginosa: XVII (TULLI)

Korttelit  nro: 426, 427 ja 445

Katu- ja rautatiealuetta. Kaupunginosan rajaa.
Kaupunginosa: XVIII (KALEVANHARJU)
Korttelit  nro: 330/ osa, 447 ja 448
Katu- ja rautatiealuetta. Kaupunginosan rajaa.

TONTTIJAOLLA MUODOSTUU

Kaupunginosa: XVII (KALEVANHARJU)
Korttelit  nro: 330 /tonttinro 8

447 / tontti nro 3

448 / tontti nro 2

TAHAN ASEMAKAAVAKARTTAAN LIITTYY ASEMAKAAVAN SELOSTUS JA KAAVAA HAVAINNOLLISTAVA AINEISTO.

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLA TONTTIJAOT NRO 8436 (XVIII-330-8), NRO 8437 (XVIII-447-3) JA NRO 8438
(XVIII-448-2) ON LAADITTU SITOVANA JA NE SISALTYVAT ASEMAKAAVAAN.

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLA MUUT TONTTIJAOT LAADITAAN SITOVINA JA ERILLISINA.
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Kaavan laatija:
Petri Saarikoski Arkkitehti SAFA YKS-290 Zk}.

Pvm 29.10.2010, tark. 24.1.2011, tark 5.4.2011 WSP FINLAND OY 5.4.2011

KAUPUNKIYMPARISTON KEHITTAMINEN/ KAUPUNKIMITTAUS /fj;, Lodes

Asemakaavaehdotus perustuu pohjakarttaan, joka tayttaa 1.1.2000 voimaan Tapio Lahtonen

tulleen kaavoitusmittausasetuksen (1284/1999) vaatimukset. 11.1.2011 kiinteistdinsindori

KAUPUNKIYMPARISTON KEHITTAMINEN Jorr! feam Qe

MAANKAYTON SUUNNITTELU Sakari Leinanen
5.4.2011 asemakaava-arkkitehti

Asemakaavakarttanro 9366 KV hyv. 13.6.2011
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